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Bakgrund

Forslag till ny detaljplan for Hiarolden 1 innehaller foljande handlingar och underlag:
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Samradsredogorelse

Syfte

Planens syfte ér att 14gga till bestimmelsen B (bostdder) for fastigheten Hérolden 1 och
didrmed mojliggora byggnation av cirka nio lagenheter pa plan tva och tre med befintlig
verksamhet pé bottenplan.

Planf6rslaget ryms inom huvudsyftet av den nu géllande detaljplanen (Torget samt kv.
Drabanten, Hdrolden och vipnaren, uppridttat ar 1984).

Samrad
Plan- och byggnidmnden i Klippans kommun beslutade 30 januari 2023 att stélla ut
planforslaget pd samrad.

Samradsmoéte
Samradsmétet genomfordes i Sessionssalen 1 kommunhuset (7rddgdrdsgatan 12) den 20
februari klockan 18:00.

Samradsforslaget

Samradsforslaget har sints till myndigheter, ledningségare samt boende i omradet. Forslaget
har ocksa tillgéngliggjorts for allménheten och andra intresserade genom publicering av
granskningshandlingarna pd kommunens hemsida.

Inkomna yttranden under samridet

Myndigheter

Lantmiteriet, 2023-02-14
Léansstyrelsen, 2023-02-24
Soéderdsens miljoforbund, 2023-03-01
Tekniska forvaltningen, 2023-03-03

Ledningségare
3 stycken.

Boende
0 stycken.



SAMRADSREDOGORELSE

Samradstid: 2023-02-03 till och med 2023-03-06

Andringar till fljd av Plankartan

inkomna synpunkter: e Plankartan har kompletterats med fler kordinatkryss.
e Fastighetsbeteckning har lagts till.
e Skalan och teckenforklaring for grundkartan har

uppdaterats.
Planbeskrivning
e Titeln pé planforslaget har uppdaterats frén plandndring till
ny detaljplan.

Under samrddstiden har foljande yttranden utan synpunkter pa forslaget inkommit:

Bjare Kraft
2023-02-03

Skanova
2023-02-03

EON
2023-02-06

Foljande yttranden med synpunkter har inkommit under samradet:

Lantmateriet PLANKARTAN

2022-02-14 Enligt 4 kap. 30 § PBL ska en detaljplan besta av “’en karta dver
det omrade som planen omfattar (plankarta) och de bestimmelser
1 6vrigt som behdvs”. Utdver detta ska bland annat en
planbeskrivning finnas tillsammans med planen 4 kap. 30 § PBL.
Det ér endast plankartan med bestdmmelser som é&r det juridiskt
styrande dokumentet, medan planbeskrivningen visar hur planen
ska forstas och genomforas.

Enligt Boverkets rad kring dndring av detaljplaner ska endast en
plankarta finnas och dndringarna ska d& goras i den befintliga
plankartan. Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt
omrade och det gar darfor inte att gora dndringsplaner,
tilldggsplaner eller liknande som ska gélla tillsammans med den
ursprungliga planen. Det innebér att d&ndringar gors 1 den
ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan.

Undertecknad har svért for att se varfor inte detta skulle kunna
vara en ny detaljplan i stdllet for en dndring. Pa s vis upphévs alla



dldre bestimmelser och det utnyttjande av marken som
kommunen foreslar kan bli géllande. S& som plankartan &r
utformat idag kan inte detta vara en dndringsplan. Se
https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/

Om ni véljer att omarbeta till en ny detaljplan i stéllet for en
dndring sa bor ni se dver bestimmelserna i plankartan sa att de
foljer nuvarande rad och rekommendationer fran Boverket.

BEFINTLIG DETALJPLAN

Under rubriken Planeringsforutséttningar, Kommunala, Detaljplan
anges att befintlig detaljplan slutar att gélla inom omradet. Om en
detaljplan éndras sa kan den inte samtidigt sluta att gélla. D4 ar
det fragan om antagande av ny detaljplan. Se 6ver detta och
forhall er efter vad som ryms inom en dndring om det &r det
kommunen vill astadkomma. Vid en dndring ska kommunen 1
stdllet redovisa vad som géller vid sidan om eller tillsammans med
gillande och ursprunglig plan.

Delar av planen som bor forbattras

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM
GRANSAR TILL PLANOMRADET

Planomradesgransen gér enligt plankartan 1 fastighetsgriansen till
Klippan 3:205 och Klippan 3:145, fastigheter for gatudndamal. De
aktuella granserna saknar bade enligt digitala registerkartan och
grundkartan inmétta granspunkter.

Lantméteriet vill pAminna om att detaljplanen inte paverkas om
grinsen visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldgga utan
att ha koll pd grénsens rétta ldge dr att antingen en del av planen
ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till fastighetsgrénsen.

I denna typ av fall handlar det om att gransen &r ett objekt av vikt
for planbestimmelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta
2021 avsnitt 3.3. Nér en sadan gréns dr oséker ar det ldmpligt att
sé snart som mdjligt utreda gransen och gora en grénsutvisning
dédr man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig gransen
vara juridiskt oklar kriavs det en fastighetsbestimning for att
bestimma dess ldge. Lds girna mer om forbéttring av kvaliteten
pa fastighetsgrinser i grundkartan i Lantméteriets
informationsblad via denna lénk.

Niér grinsens lége ér klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter
eventuella fordndringar av fastighetsgransens lage. Glom inte att
rapportera in eventuella forbéttringar av granspunkters
ligesosikerhet till Lantmiteriet. Ar ni osiikra pa hur det ska ga till
- kontakta Lantmiteriets geodatasamordnare.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/
https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/

Kommentar och atgird:

Lansstyrelsen
2023-02-24

Kommentar och atgird:

PLANKARTA

Kommunen har inhdmtat Lantméteriets synpunkter och stéller sig
positiva till att planen dvergar fran “plandndring” till “ny
detaljplan”.

Infor granskning har plankartan och planbeskrivningen
uppdaterats.

Syftet dr fortfarande samma som nir planforslaget var ute pa
samrad, inget har fordndrats vad géller bestimmelserna eller
utformningen.

BEFINTLIG DETALJPLAN
Information har noterats.

FASTIGHETSGRANSER MED OSAKERT LAGE SOM
GRANSAR TILL PLANOMRADET

Kommunens kart- och mitenhet har gjort inmétningar och
berdkningar som har levererats som forbattringar till Lantmaiteriet
och som har uppskattat ldgesosidkerheten pa berérda grianser till
0,1 meter. Detta anses vara tillrackligt godtagbart di kommunen
gjort en forbéttring pa fastighetsgriansens kvalité med 20 cm.

Linsstyrelsens radgivning

Lansstyrelsen menar att det dr tveksamt att ta fram planforslaget
som en dndring av detaljplan, eftersom den underliggande planen
inte provats med anvidndningen B — bostad. Lansstyrelsen rdder
darfor kommunen att istdllet prova frdgan genom en ta fram ny
detaljplan som provar markens lamplighet.

Lansstyrelsen noterar dven att kommunen har tagit fram en ny
plankarta for det omrade dndringen avser. Enligt 4 kap. 30 § PBL
kan det bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrade.
Léansstyrelsen menar darfor att andringar bor goras 1 den géllande
detaljplanens plankarta. Andringarna bor redovisas pa ett sddant
sétt att det tydligt framgar vad dndringen avser i1 forhallande till
tidigare bestimmelser i den gillande planen. Om det behovs for
att planen ska bli tydlig, far reglering av fragor som avser
fastighetsindelning redovisas pa en sérskild plankarta.

Linsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och
nuvarande information inte nagra synpunkter pa planforslaget
utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Bade Lansstyrelsen och Lantmaéteriet menar pa att planforslaget
for Harolden 1 inte ryms inom rammen for en ”’plandndring” och
bor ses som en “ny detaljplan”. Syftet med planen ar att utoka
markanviandningen med bestimmelsen B (bostdder) och dirmed
mojliggora byggnation av cirka nio ldgenheter pa plan tva och tre
med befintlig verksamhet pa bottenplan. Med hinvisning att



Soderasen Miljoforbund
2023-03-01

planen behdver provas med bestimmelsen B och att sddan
provning inte gors i en planindring, blir det aktuellt att kommunen
tar fram en ny detaljplan som prévar markens ldmplighet.

Andrad anvindning

Da kvarteret Hirolden 1 6vrigt dr planlagt for bostédder och
ndrmast angransade kvarter 1 6ster och soder 1 de ndrmaste delarna
ar planlagda for centrum och centrum/bostéder ser miljoforbundet
inget direkt hinder for foreslagen éndring till centrum/bostéder for
aktuellt planomréde.

Fororenad mark

Planomrédet har inte identifierats som ett potentiellt férorenat
omréde i de kartlaggningar som tidigare har genomforts.
Foreslagen plandandring kommer som miljoférbundet forstar det
inte innebdra ndgra nybyggnationer som medfor behov av
schaktning varfor miljéforbundet inte ser att en markundersokning
skulle vara motiverad i nuléget.

Trafikbuller

Av bullerutredning framgér att berdknad ljudnivaer inom
planomrédet ligger hogst pa 59 dBA ekvivalent ljudniva samt 72—
73 dBA maximal nivé for fastigheten.

Berédknad ljudnivé ligger under riktvérdet for ekvivalent ljudniva
vid fasad enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, vilken skall tillimpas vid planldggning, men
overstiger riktvirden for maximal ljudniva vid uteplats enligt
samma forordning (60 dBA ekvivalentniva vid fasad respektive 50
dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalt vid uteplats).
Milj6forbundet noterar att 1 nuldget finns inte uteplats i omradet.

Miljoforbundet konstaterar dock att berdknade ljudnivaer ligger
over de langsiktiga riktvardena for att en god miljokvalitet ska nés
utanfor bostidder enligt infrastrukturpropositionen 1996/97:53 och
anknytande dokument frén centrala myndigheter.

Miljoforbundet noterar dven att i avsnittet "Hélsa och Sékerhet —
Buller” anges att bullervdrdena for plan 2 och 3 har métts upp. I
Redovisade protokoll dver vigtrafikbuller anges dock att det ar
protokoll fran berdkning av ljudnivaer.

Avlopp och dagvatten

Planindringen berér en fastighet med etablerad bebyggelse som
idag ér ansluten till de kommunala néten. Savitt miljoforbundet
kan utlédsa innebar planerad &dndring inte nagon tillkommande
bebyggelse eller annan atgidrd som skulle innebéra dndrade
forhallanden vad géller bildning av dagvatten. Miljoforbundet ser
darfor inte grund for ytterligare utredning i1 detta avseende.



Inrdttandet av bostédder i stéllet for kontor innebdr ddremot
sannolikt en annan belastning med sanitért spillvatten &n vad som
varit hittills. Miljoforbundet fortsétter att det ar klarlagt att
ledningsnitet klarar denna.

Bedomning

I géllande plan anges dndamalet till handel (H) och foreslagen
dndring innebér att &ndamalet dndras till bostad (B) och
centrumidndamal (C). Férutom aktuellt planomrdde och en mindre
del i norddstra hornet édr kvarteret Hiarolden 1 6vrigt planlagt for
bostdder. Angriansade kvarter pa Ostra sidan Bryggerigatan ar
planlagt for centruméndamal angrénsade kvarter pa sddra sidan av
Storgatan dr planlagt for bostad och centruméndamal. Foreslagen
dndring av planen for aktuellt planomrade ligger saledes i linje
med hur narliggande delar av samhéllet redan ar planerad varfor
miljoforbundet inte har nigot skil att anfora synpunkter pé
foreslagen dndring.

Fororenad mark

Planomradet har inte identifierats som ett potentiellt fororenat
omrade i de kartlaggningar som tidigare har genomforts.
Foreslagen planidndring kommer, vad som redovisas, inte att
innebdra ndgra nybyggnationer som medfor behov av schaktning
varfor markundersokning inte kan anses motiverad i nuléget.

Trafikbuller

Enligt planbeskrivningen har kommunen genomfort en
trafikbullerutredning dér berdknad ljudnivaer pd motsvarande 2:a
respektive 3:e vaningen ligger pa en ekvivalentniva pa 59 dBA
och en maximalt ljudnivd om 73 dBA.

Beriknade ljudnivéer ligger 6ver de langsiktiga riktviardena for att
en god miljokvalitet ska nds utanfor bostdder. Dessa bor enligt
infrastrukturpropositionen 1997/97:53 och anknytande dokument
frén centrala myndigheter inte Gverstiga 55 dBA ekvivalentniva
vid fasad och 70 dBA maximalt vid uteplats.

Da det i nuldget inte framgér nagot om att uteplatsen skall finnas
blir det riktvardet vid fasad som blir styrande och da ligger
beréknad niva under riktvirdet enligt Forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Avloppsvatten

Platsen ligger inom verksamhetsomrade for avloppsvatten varfor
milj6forbundet forutsatter att tillkommande kok och sanitéra
installationer ansluts till kommunalt avloppsnit.

Dagvatten
Det konstateras att planomradet ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for dagvatten och att en dagvattenledning



Kommentar och atgird:

Tekniska forvaltningen
2023-03-03

finns. Redovisad planédndring kommer sasom miljoforbundet
forstar det inte medfora yttre fornedringar av byggnaden varfor
nuvarande forhallande avseende dagvattenbildning och hantering
kommer att besta.

Trafikbuller

Kommunen vill forst tydliggdra om att en bullerutredning, som
det framkommer 1 yttrandet, har inte gjorts utan det &r en
bullerberdkning som kommunen har tagit fram.

Bullerberdkning &r ett underlag som kommunen tar fram i
samband med planarbetet for att f4 en uppfattning om vilka
bullernivaer det ror sig om. Beroende pa vad bullerberdkningen
visar kan kommunen ta stéllning huruvida den tilltdnkta
anvindningen klarar av riktvdrden eller inte. Skulle
bullerberdkningen visa att bullernivderna 6verskrids sa kan en
bullerutredning bli aktuell. For Hérolden 1 ligger den berdknad
ljudnivan under riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, men
overstiger riktvirden for maximal ljudniva vid uteplats (72 dBA).
Sokande dr informerad om att ljudnivin pa utemiljon méste
minskas ned till 70 dBA {o6r att klara av riktvérdet.

Avlopp och dagvatten
Information har noterats.

Ovriga synpunkter och information har noterats men foranleder
inga fordndringar.

Plankarta
- Plankartan behover bli tydligare. Alla bestimmelser
behover inte vara hoptryckta pa den byggbara ytan.
- Plankartan saknar fastighetsbeteckningar
- Plankartan behdver fler koordinatkryss, det riacker inte
med ett utan behdver vara minst fyra stycken.
- Plankartan bor vara 1 skala 1:500 eller 1:1000.
- Teckenforklaringen for grundkartan:
o Symbolen for gang/kérbanekant stimmer inte.
o Det finns inte med nagon hdjdkurva pé plankartan,
men i teckenforklaringen.
o Tréaden bor finnas med i teckenforklaringen.
o Mycket linjer 1 korbaneytan som inte finns
forklaring pd, behdver dom ens vara med?
- Vistiller oss frdgan till formuleringen pa
genomforandetid: 60 manader. Ar det pa grund av
digitaliseringsformen?

Planbeskrivning
- Har bendmns genomforandetiden till 5 &r, vilket gor att vi
stéller oss dnnu mer fragande till formuleringen ang.



genomforandetid plankartan. Det bor vara samma
formulering pé plankartan och i planbeskrivningen.

Kommentar och atgird: Plankarta

Shpetim Emini
Planarkitekt
2023-04-19

- Bestdmmelserna har uppdaterats och ar inte ldngre
hoptryckta.

- Fastighetsbeteckning har lagts till.

- Plankartan har kompletterats med fler kordinatkryss.

- Skalan har uppdaterats.

- Teckenforklaring for grundkartan har uppdaterats, i
enlighet med yttrandet.

Planbeskrivning

Infor granskning har kommunen varit 1 kontakt med Lantmaéteriet
och stillt frdgan om hur vi 1 fortsdttningen ska hantera
genomforandetiden och fitt foljande svar:

Ndr det gdller genomforandetid i detaljplaner sa bor genomforandetiden anges
i antal ar i stdillet for i antal manader i planbestidmmelsen och
planbeskrivningen. Enligt 4 kap. 2 1§ PBL ska genomforandetiden bestimmas
till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforandetiden i antal mdanader gor
detaljplanen mer otydlig svarare att forstd.

1 de nationella specifikationerna som gdller for digitala detaljplaner vilka ska
laddas upp till Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att
genomforandetiden ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

* genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen dven i

fortsdttningen ska anges i antal dr och

» omvandlingen fran antal dr till antal mdnader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvdnder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen
till NGP.

Infor granskning kommer genomfoérandetiden vara angiven i ar
istéllet for antal manader.
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