KLIPPANS 2023-01-02
w KOMMUN

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Detaljplan for Del av Ovarp 4:3 m fl,
utbyggnad av Molletofta verksamhetsomrade
i Klippans kommun, Skane lan

SAMRADSREDOGORELSE

Léansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, sakdgare samt berdrda bostadsrattshavare,
hyresgéster, boende, sammanslutningar, kommunala forvaltningar, myndigheter samt
enskilda i Gvrigt har beretts tillfalle till samrad och informationsmé&te om arendet
genom kungorelse pa kommunens anslagstavla samt i Helsingborgs Dagblad.
Annonsering har skett pA kommunens hemsida och pa kommunens facebooksida.
Handlingarna samt en video som presenterat planforslaget har funnits tillgangliga via
kommunens hemsida samt i kommunhuset. Samradet pagick 2020-05-22 till 2020-06-
26.

INKOMNA YTTRANDEN

Under samradstiden har totalt 10 yttranden inkommit. Dessa redovisas
sammanfattningsvis och kommenteras nedan i den tidsordning de inkommit:

1. E.ON Energidistribution AB

Da den foreslagna detaljplanen inte ligger inom E.ON Energidistribution
koncessionsomrade for elnatet sa har vi inget att erinra i arendet.

2. Raddningstjansten Skane nordvast
Raddningstjansten har féljande synpunkter pa planforslaget:

Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning kan behdva kompletteras i omradet beroende pa kommande
placering av byggnader. Systemet ska baseras pa att brander ska sléackas med vatten
direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppverksforeningens rad,
VAV P83 och VAV P76. Lagsta flode ska vara 20 I/s.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan
brandpost och uppstéllningsplats for slackbil ska inte Gverstiga 75 meter (ska framga i
detaljplanen). Om avsteg ska goras fran VAV P83 och VAV P76 ska lgsningen
forankras hos Raddningstjansten Skane Nordvast.
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Information infor byggprocessen

Atkomlighet
Atkomlighet for raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omrédet. Avstandet
mellan korbar vag och byggnadernas entré far inte 6verstiga 50 meter.

Utrymning

Utrymning med hjélp av riddningstjéinsten (<11 meter)

Om utrymning ska ske med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning far inte
avstandet mellan fonsters underkant/balkongréacke och marken 6verstiga 11 meter.
Uppstéllningsytan ska vara minst 3 meter lang och 2,5 meter bred, placerad 1-1,5
meter ut fran ytterkanten av de balkonger eller fonster som ska kunna nas med stegen.
Uppstéllningsytan bor vara hardgjord (asfalt, grus, grasarmering) men grasmatta kan
accepteras om det bedoms att denna har tillracklig barighet for att klara stegen samt
vikten fran tva personer (totalt minst 250 kg).

Utrymning med hjélp av riddningstjiansten (>11 meter, <23 meter) Om utrymning
ska ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon far inte avstandet mellan fénsters
underkant/balkongrécke 6verstiga 23 meter och atkomlighet for raddningstjanstens
hojdfordon maste sékerstallas via det normala vagnatet eller via sarskilda
raddningsvégar.

Utformning av raddningsvag

En rédddningsvéag ska uppfylla foljande krav:

- Minst 3 meter kérbanebredd

- Minst 4 meter fri hojd

- Maximalt 8 % lutning i langsriktning

- Maximalt 2 % tvarfall

- Minst 50 meter vertikalradie

- Minst 7 meter innerradie i kurvor samt tillracklig bredddkning och hindersfritt
sidoomrade fore, genom och efter kurvan att typfordon enligt bild nedan kan
framforas.

- Barigheten bér motsvara gatunétets barighet.

Uppstallningsplats hdjdfordon

En uppstallningsplats for raddningstjénstens fordon ska uppfylla foljande krav som

aterfinns i byggreglerna:

- Minst 5 meter bred och 12 meter lang

- Maximalt 8,5 % lutning i nagon riktning

- Barigheten bér motsvara gatunétets barighet.

- Vara placerad utanfor de balkonger eller fonster som ska kunna nas med
hojdfordon.

- Vara placerad maximalt 9 meter fran husvégg eller balkongkant. Avstandet

mats fran fasaden (vid fonsterutrymning) eller balkongkanten till kanten pa

uppstélliningsplatsen.

Raddningstjansten har féljande tillagg:

- Uppstallningsplatsen bor inte placeras narmre an 2 meter fran byggnadens
fasad/balkongkant for att skapa arbetsyta kring fordonet och tillganglighet lagre ner i
byggnaden.
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- Ett avstand pa 6—9 meter fran kant pa uppstallningsplats till fasad/balkongkant
ger bast forutsattningar for ett snabbt och sékert ingripande.

Avsteg fran ovanstaende utformning ska ske i samrad med raddningstjansten.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med information angaende brandvattenforsorjning da
forutsattningarna har éndrats infor granskning. Punkterna under "Information infor
byggprocessen” vidarebefordras till projektledningen att hantera vid framtagande av
bygglovshandlingar.

3. Tillganglighetsradgivare

Synpunkter

1. Tomtmark: Enl. 3 kap. 15 § PBL ska tomtmark som tas i ansprak kunna anvandas
av personer med olika funktionshinder, jag tanker pa féretag med logistikverksamhet,
Samhall &r en stor aktor vid sddana verksamheter.

2. Tillganglighet: BBR 3:122 beskriver bland annat tillgdngliga och anvéndbara G-C
banor, angorings- och parkeringsplatser. Enligt trafikverket ska kombinerad
dubbelriktad G-C vag ha minbredd 4m, vagbanebredd for tunga fordon vid méte bor
vara 11.5m, tillfartsvagar logistik med manga rorelser.

3. Hojdskillnad: Ska i mojligaste man undvikas samband med nyexploatering av
marken. Lutning max 1:12 galler.

4. Buller: Detta ligger i framtiden, da inga matningar finns tillgangliga.

Att skapa en fossilfri logistikanlaggning med koppling till E4-an &r ratt i tiden, i 6vrigt
inga synpunkter.

Kommentar:

Plan- och byggavdelningen beddémer att kraven for tillganglighet kan uppfyllas och
noterar informationen. Langs med den befintliga delen av Angavégen finns idag ingen
gang- och cykelvag och det finns inte heller nagra avsikter tillskapa en gang- och
cykelvég langs denna del. Med bakgrund av detta mojliggor inte detaljplanen for gang
och cykelvag langs forlangningen av Angavéagen da& denna inte har nagon befintlig
gang- och cykelvag att ansluta till.

Verksamhetsmarken avses fyllas ut for att skapa en plata med jamn hojdsattning for
att sakerstalla tillgangligheten.
4. Trafikverket

Det &r positivt att kommunen foreslar en etappvis genomférande av planen och att
utnyttja hojdskillnader genom att anlagga solcellsanldggningar.
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Véagar
Statliga vagar som berors direkt av planforslaget ar vag E4 véster om planomradet.
V&g 1831(Lisakravagen) paverkas indirekt av planen.

Byggnadsfritt avstand (fran vagomradesgrans) ar 50 meter och inom detta omrade ska
inga byggnader eller andra fasta foremal som kan inverka menligt pa trafiksakerheten
placeras. Planforslaget medger bebyggelse inom det byggnadsfria avstandet vilket
Trafikverket invander mot. Trafikverket anser att plankartan ska kompletteras med
prickmark motsvarande det byggnadsfria avstandets utbredning, oavsett befintlig
bebyggelse. Enligt plankarta finns delar av vagens vagkropp inom kvartersmark. Det
ar viktigt att hela vagomradet enligt vaglagen hamnar utanfor kvartersmark. Dessutom
ska det finnas en tydlig grans dar kvartersmarkens slant pabérjas och vagomradet
slutar. Trafikverket saknar en redogorelse 6ver avvattningen av slédnterna mot E4:an, vi
behdver se tydligare sektioner for utfyllnaderna utmed E4:an. Eventuellt kan dessa
slanter behova sin egen avvattning. Oavsett sa ska en sadan anlaggning anlaggas minst
1 meter ifran dar vagomradet avslutas for att majliggora en tydlig avgransning mellan
anlaggningarna. Fordon ska inte vara inom vagomradet i samband med att dessa
slanter anlaggs eller vid underhall. Avvattningen av slanterna ska inte belasta diken for
E4:an. Vagens diken ar inte dimensionerade fér avvattningen av sa stora slanter som ar
resultat av utfylinaden. Kommunen behéver beskriva hur dessa fragor ska hanteras.

Av planbeskrivningen framgar inte beraknad trafikokning till foljd av planforslaget,
enbart en bedémning om antalet anstallda. Verksamhetsmark av denna storlek torde
bidra med en avsevard trafikalstring. Okad trafik kan medfora behov av atgarder pa
det statliga vagnatet och dess anslutningar, i synnerhet anslutningar till vag 1831. Det
vore i kommunens intresse att styra hur stor verksamhetsomradet ska bli givet den
kapacitet som finns i de allménna anlaggningar &n tvartom. For att Trafikverket ska
kunna ta stallning till hur vara anlaggningar paverkas av planforslaget maste
kommunen redovisa beréknad trafikalstring och flodesfordelning samt analys 6ver
paverkan pa det allmanna vagnatet. Av redovisningen ska framga hur planforslaget
paverkar det omgivande vagnatet och vilka atgarder som kan eventuellt kravas.
Utredningsomradet bor dven innefatta E4:ans Trafikplats vid Molletofta. For atgarder
som ror statliga anlaggningar ska krav och rad enligt VGU féljas. Atgarder pa det
statliga vagnatet och dess anslutningar, till foljd av en exploatering, ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren. Om sadana atgarder blir nédvandiga ska, innan
detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och genomférandeavtal tecknas
mellan kommunen och Trafikverket. Trafikverket forutsatter att planomradet i sin
helhet planeras och utformas sa att riksdagens faststéllda riktlinjer for trafikbuller inte
overstigs. De nédvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatéren. Atgarderna ska genomféras inom kvartersmark.

Kommentar:

Omradet for prickmark i plankartan utvidgas for att motsvara ett byggnadsfritt
avstand om 50 meter fran vagomradesgrans inom del av planomradet. For del av
plankartan i Gster halls ett bebyggelsefritt avstand om 35 meter fran
vagomradesgrans. Detta mojliggor for verksamheten att placeras pa samma avstand
till vagen som befintligt verksamhetsomrade dster om planomradet. Verksamheten som
planeras i dstra delen av planomradet ar en utvidgning av den befintliga
verksamheten Oster om planomradet. Att halla ett bebyggelsefritt avstand om 35 meter
i denna del skapar en sammanhallen 6vergang till det befintliga verksamhetsomradet.
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Plankartan uppdateras sa att hela vagomradet hamnar utanfér kvartersmark samt pa
ett tydligare satt visar vart kvartersmarkens slant pabdrjas och vart vagomradet
slutar.

Planhandlingarna kompletteras med en redogorelse 6ver avvattningen av slanterna
mot E4:an. Planhandlingarna kompletteras med en redovisning av beréknad
trafikalstring samt analys éver paverkan av det allménna vagnatet.

Kommunen noterar informationen om att ett finansierings- och genomférandeavtal
bor tecknas mellan kommunen och Trafikverket om det anses finnas paverkan pa det
statliga vagnatet och dess anslutningar innan detaljplanen fors till antagande.

5. Lantméteriet

Handl&ggning enligt vilken lagstiftning?
Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvénds vid handldggningen av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Ovarp s:1

Inom planen ligger Ovarp s:1, som inte anvands for det &ndamal den bildades for vag.
| planbeskrivningen framgar det att Samfilligheten foreslas upphivas”. For att
“upphédva” en samfallighet krdvs en fastighetsreglering dar marken som ingér 6verfors
genom en lantmateriforrattning. 1 manga fall &r det svart att fa till stand
samforstandslosningar med alla deldgare i samfalligheter. Fastighetsregleringen far da
provas med tvangslagstiftning framst i FBL 5 kap och LM far officialvardera
ersattning. Nar marken behovs for enskilt &andamal utgar ersattning enligt
vinstdelningsprinciper. LM foreslar att det framgar nagot narmare var samfalligheten
ska overforas samt hur detta kommer till stand da planens konsekvenser bor framga
och uppmérksammas vid planforfattandet.

Ledningsrétt

Inom planomradet gar en befintlig ledningsratt for starkstrom till forman for KREAB
ENERGI AB (ENLIGT FR). Ledningen verkar enligt ortofoto vara en existerande
befintlig luftledning genom omradet. | fastighetsrattsliga konsekvenser framfors att
ledningsratten inte stimmer med ledningens lage. Lantmateriet anser att ledningen inte
ar tydligt hanterad i detaljplanen. Om ledningen inte stimmer med ledningsrétten
kravs en omprovningsforrattning enligt LL. Om ledningen ska flyttas (vilket verkar
fallet om man studerar ortofoto) behdver det tydliggéras vems ansvar detta &r. | annat
fall ar det ofta lampligt att plankartan kompletteras med I-omrade.

InlGsen

Skrivningen ang. inlosen av allman plats bor fortydligas sa att det framgar att
kommunen med stod av detaljplanen har rétt att 16sa in den allménna platsen utan
dverenskommelse med den berdrda fastighetsédgaren. Garna med en kortfattad
redogorelse av ersattningssituationen.

Grundkarta
Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i
grundkartan saknas. | kartan redovisas detaljer som inte framgar i teckenforteckningen
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till exempel ledningsratt. Det hanvisas till gatu-vagnamn i planhandlingarna som inte
framgar i grundkartan.

Delar av planen som skulle kunna forbattras (synpunkter som inte direkt ligger
inom Lantmateriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt
Lantmateriet skulle forbéattra detaljplanen.)

Exploateringsavtal aktuellt men nagot otydlig redovisning

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i senare skede. Det
anges ocksa olika atgarder som exploatoren ska bekosta samt pa nagot ytterligare
stalle anges atgarder som exploatoren ska ansvara for.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomférs med stdd av ett eller
flera sadana avtal i planbeskrivningen. Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har
avsett att exploatorens samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men
bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte uppfyller lagens krav pa
redovisning och darfor behover kompletteras. Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig
som kravs finns det inte ndgon mojlighet for Lantmateriet att utfora sin lagstadgade
uppgift att i samradsskedet lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida mot
reglerna i 6 kap. 40-42 88 PBL.

Anvind gérna handboken ”Lantmiterimyndighetens roll 1 planeringsprocessen,
Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som st6d ang. lagstiftningens krav nér ni
kompletterar planhandlingarna.

Kommentar:

Planhandlingarna uppdateras med vilken version av Plan-och bygglagen som
tillampats vid handlaggningen av planen. Planbeskrivningen uppdateras med en
narmare forklaring kring samfalld vagmark samt hur detta kommer till stand.
Information gallande ledningens nya dragning har inforts i planbeskrivningen. En
skrivning om att ledningsréattens nya lage behéver hanteras av Lantmateriet har
tillkommit under avsnittet om fastighetsréattsliga fragor. Detaljplanen har justerats och
omfattar ingen allmén platsmark i granskningen. Fastighetsredovisningen och
grundkartan kompletteras med aktualitetsdatum.

Teckenforklaringen kommer att kompletteras med detaljer som redovisas i plankartan
men som saknas i teckenforklaringen.

D4 all allman platsmark utgatt i forslaget till granskning samt att kommunen inte
kommer ha nya allménna VA-ledningar inom planomradet anses inte
exploateringsavtal nédvandigt att uppratta.
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6. Kraftringen

Kraftringen har en matarkabel inom planomradet (20 kV) som kan “klippas upp” och
anvandas till att ansluta den nya natstationen som kan uppforas inom E-omradet.
Kabeln &r forlagd 2019 och tyvarr ser det ut som att den maste flyttas pa grund av
planforslaget. | planarbetet bor det redas ut vart ledningen kan placeras samt laggas ut
ett u-omrade for att sakra planmassigt skydd. Det behdvs aven tecknas nytt
servitutsavtal for det nya laget. Kostnader for flytt av befintliga ledningar &r en
kostnad som belastar exploatéren/planen. Planforslaget innehaller aven en
solenergianlaggning, vilket Kraftringen tycker ar intressant. Det &r dock sa att det i det
fortsatta planarbetet maste konkretiseras hur denna produktionsanlaggning ska
anslutas till elnatet. | planbeskrivningen star det att anslutning ska ske till regionnatet.
Nagot sadant har inte Kraftringen utan da torde det var E.ON:s uppgift att ansluta
solenergianlaggningen. Ar det istéllet sa att anslutning ska ske till lokalnatet da ar det
Kraftringen som ska ansluta anlaggningen. Om sa ar fallet behover elnatet i omradet
mojligen dimensioneras upp for att klara en sadan anslutning. Kraftringen ser
framemot kommande konkretisering och diskussioner i arendet.

Kommentar:

Till granskning har E1-omradet flyttats och placeras i norddstra delen av
planomradet. Placeringen &ar avstamd med Kraftringen per mejl. Den nya placeringen
ligger i anslutning till en samfalld vég, vilket mojliggor atkomst samt ligger i narhet
till Kraftringens nedgréavda hogspanningsledning. Ledningar till E1.omradet l16ses med
ledningsratt for att forsorja solcellsanlaggningen, alternativt placeras inom u-omradet
som stacker sig langs med plangransen i soder.

Elforsorjning till solcellsanlaggningen planeras l6sas genom att solcellerna ansluts
till transformatorstationen inom bestdmmelsen E1, i norddstra delen. Eventuellt
behdvs dven transformatorstation eller liknande inom omradet for solcellerna, varpa
plankartan sakras upp med att aven inom omradet for solceller innefatta
bestammelsen E;, solenergi, transformatorstation.

7. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens formella synpunkter

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintressen

Riksintresse Kommunikationer 3kap. 8 § MB

Lansstyrelsen konstaterar att vag E4 vaster om planomradet berdrs av riksintresse for
kommunikationer. Trafikverket uppmarksammar i sitt yttrande 6ver detaljplanen bland
annat att byggnadsfritt avstand till vagen ska sakerstallas i detaljplan, att avvattning
fran planomradet mot vagomradet behdver redogoras for samt att kommunen behdver
gora en beddémning av planforslagets paverkan pa det allméanna vagnatet. Till nasta
skede behdver planhandlingarna fortydligas avseende dessa fragor.

Riksintresse Totalférsvaret 3kap. 9 8 MB
Da planomradet ligger inom paverkansomrade for riksintresse for totalforsvar ska
Forsvarsmakten horas. Med anledning av den pagaende pandemin gor Forsvarsmakten
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prioriteringar bland inkommande &renden. Forsvarsmakten har meddelat Lansstyrelsen
att de inte kommer att lamna nagot yttrande Gver detaljplan for del av Ovarp 4:3 m.fl.
Lansstyrelsen kommer att skicka arendet pa remiss till Férsvarsmakten i det
kommande granskningsskedet.

Hélsa och sékerhet

Geotekniska sakerhetsfragor

Lansstyrelsen gor bedémningen att markens lamplighet inom hela planomradet inte &r
sakerstalld gallande ras, skred, och erosion. Léansstyrelsen har skickat detaljplanen pa
remiss till Statens geotekniska institut SGI. Da SGl i sitt remissvar efterfragar vidare
bedémningar och utredningar som kan visa pa markens lamplighet inom vissa delar av
planomradet kan inte Lansstyrelsen i detta skede gora bedémningen att marken inom
hela planomradet ar lamplig for sitt andamal. SGI skriver att en geoteknisk utredning
ska vara underlag till detaljplanen. I utredningen ska geotekniska sékerhetsfragor
avseende skred, ras inklusive blocknedfall och erosion beddmas, SGI skriver dven att
aspekter avseende sattningar, grundlaggning, hantering av grundvatten och ytvatten
bor belysas. Lénsstyrelsen beddmer att planhandlingarna behdver kompletteras
angaende de geotekniska sakerhetsfragorna. I det fall atgarder eller restriktioner kréavs
ska dessa sakerstéllas i detaljplanen.

Lansstyrelsens rddgivning

Information

Biotopskydd

Enligt 7 kap 11 § miljobalken far verksamheter inte utféras och atgarder inte vidtas
som kan skada naturmiljon inom sma mark- eller vattenomraden (biotoper) som pa
grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla livsmiljoer for hotade djur- eller
vaxtarter eller som annars ar sarskilt skyddsvarda. De sarskilt skyddsvérda biotoperna
anges i bilaga 1 till 5 § Férordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken mm. Till de sarskilt skyddsvérda biotoperna hor bland annat stenmurar,
stenrésen och odlingsrosen. Skyddet for biotopen bidrar bland annat till att Sverige
uppfyller de nationella miljokvalitetsmalen Ett rikt odlingslandskap och Ett rikt véxt-
och djurliv, samt ataganden enligt EU:s Art- och habitatdirektiv, Konventionen om
biologisk mangfald och Europeiska Landskapskonventionen.

Lansstyrelsen anser att det &r angelaget att biotopskyddsomraden far ett fullgott skydd
inom planlagd mark s att biotopens varde kan bevaras i sa stor utstrackning det &r
mojligt och att den fortséttningsvis kan fylla funktioner inom planomradet. | forsta
hand bor ett biotopskyddsomrade laggas inom allman platsmark med
planbestammelsen NATUR. Lansstyrelsen far, om det finns sérskilda skal i det
enskilda fallet, medge undantag fran forbudet. Om sarskilda skl foreligger att medge
dispens, kan kompensationsatgarder som innebér att olika biotoper nyskapas i viss
man utgora ersattning for den biotop som skadas av atgéarden. Lansstyrelsen vill dven
erinra om att en eventuell dispensansdkning bor goras tidigt i processen eftersom
utfallet kan paverka detaljplanens utformning.

I Miljokonsekvensbeskrivningen framgar att det inom foreslaget planomrade finns,
och aven har funnits, flertalet biotopskyddade omraden. I tabellen pa sidan 22 framgar
beddmningen avseende vilka biotoper som omfattas av biotopskyddsbestammelserna
och vilka som inte gor det. Géllande objekt nr BT 6 finner Lansstyrelsen att det inte ar
uteslutet att stenmuren omfattas av biotopskyddsbestdmmelserna och anser att det
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kravs ytterligare uppgifter for att ta stéllning till detta. L&nsstyrelsen anser att eftersom
omfattande langder stenmurar, omkring 550 meter, har forlorat sitt skydd pa grund av
utfyllnader av massor och inte langre omfattas av biotopskyddsbestdmmelserna bor
dessa sa langt det ar mojligt bibehallas inom foreslaget planomrade och skyddas och
laggas inom allmanplatsmark med planbestammelsen NATUR. Om detta inte ar
genomforbart och avsikten dr att ta bort dessa stenmurar bor de i férsta hand byggas
upp pa andra platser, eller i andra hand kompenseras och/eller ersattas pa ett annat
fulltaligt satt for att ersétta forlusten av naturvérden och deras viktiga funktion i
ekosystemet.

Hallbara transporter

Kommunen bedomer att en lokalisering av den verksamhet som foreslas i detaljplanen,
industri samt logistik, ar lampligt utifran narheten till vag E4. Av planhandlingarna
framgar att kommunen gor ett antagande att planforslaget kan komma att innebéara
cirka 600 arbetstillfallen inom omradet. Vidare beskrivs i att kollektivtrafik saknas i
omradet. Lansstyrelsen menar att det inte ar orimligt att anta att den foreslagna
exploateringen med radande forutsattningar till stor del kommer att vara bilberoende.
Lansstyrelsen saknar en redovisning av vilka konsekvenser foreslagen exploatering
vad galler resor till arbetsplatsen far i forhallande till hallbara transporter och
begréansad klimatpaverkan.

Jordbruksmark

Lansstyrelsen konstaterar att kommunen gor bedémningen att planférslaget i viss grad
motverkar det nationella miljokvalitetsmalet Ett rikt odlingslandskap i och med att det
innebar ianspraktagande av jordbruksmark. Kommunen bedomer att det vags upp
nagot av att de biotoper som paverkas ar foreslagna att skyddas och aterstallas i
anslutning till kvarvarande jordbruksmark och att planférslaget darfér innebar som
mest mattligt negativa konsekvenser for landskapsbild och jordbruksmark. Utifran
kommunens beddmning och resonemang vill Lansstyrelsen paminna om att det ar av
betydelse att omradets biotopskydd skyddas enligt Lansstyrelsens yttrande, se rubriken
Biotopskydd.

Planteknik

Under rubriken Brandvattenforsorjning i planbeskrivningen star ”Pa grund av att
insatstiden ar langre &n 10 minuter kan raddningstjansten inte utgéra alternativ
utrymningsvig.”, kommunen behover fortydliga vad som menas med detta.
Planbeskrivningen saknar figur 5 pa sida 12 och behdver kompletteras med denna.

Lansstyrelsens bedémning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse kommunikationer
3kap. 8 § MB, riksintresse totalforsvaret 3kap. 9 8 MB och geotekniska
sakerhetsfragor enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra synpunkter utifran 11 kap. 10
- 11 8§ PBL.

Kommentar:

Omradet for prickmark i plankartan utvidgas for att motsvara ett byggnadsfritt
avstand om 50 meter fran vagomradesgrans inom del av planomradet. Ostra delen av
detaljplanen haller ett bebyggelsefritt avstand om 35 meter fran vagomradesgrans.
Planhandlingarna kompletteras med en redogorelse Over avvattningen av slanterna
mot E4:an. Planhandlingarna kompletteras med en redovisning av beréknad
trafikalstring samt analys éver paverkan av det allménna véagnatet. Planhandlingarna
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kompletteras med en geoteknisk utredning dar geotekniska sékerhetsfragor avseende
skred, ras inklusive blocknedfall och erosion tas upp samt aspekter avseende
sattningar, grundlaggning, hantering av grundvatten och ytvatten belyses.

Information gallande objekt BT 6, som nadmns i miljokonsekvensbeskrivningen,
biotopskyddsklassning har kompletterats i planbeskrivningen till granskningen.
Majligheten att inkludera stenmurar som inte gar under biotopskyddet inom
allmanplatsmark, flyttas eller pa annat sétt kompenseras kommer att utredas i vidare
planarbete. Planhandlingarna kompletteras med redovisning av konsekvenser som
foljs av en exploatering, vad galler resor till arbetsplatsen i forhallande till hallbara
transporter och begransad klimatpaverkan.

| Planbeskrivningen har texten “Pa grund av att insatstiden ar langre &n 10 minuter
kan riddningstjdnsten inte utgora alternativ utrymningsvig” utgatt. Aven Figur 5 pa
sida 12 har utgatt till granskningen. Se nya planeringsforutsattningar under
Brandforsorjning i planbeskrivningen.

8. Soderasens miljoforbund

Markutfyllnad

Ett genomférande av foreliggande planforslag innebér fortsatt utfyllnad 6ver en yta om
storleksordningen runt 14 ha. Enligt vad som anges i redovisad MKB far utfyllnaden
en maktighet pa som storst ca 11 meter.

Miljoférbundet saknar en tydlig och grundldggande motivering till varfér denna
omfattande utfyllnad ar nddvandig for att kunna genomfdéra planerad utbyggnad.
Omradet utanfor den del som idag har fyllts ut innehaller, baserat pa den topografiska
kartan, inga dramatiska nivaskillnader.

Vidare saknar miljoférbundet en bedémning av vilka risker for omgivningen en
utfyllnad av denna omfattning innebar sarskilt i det fall utfyllnad skall ske genom
ateranvandning av schaktmassor. Miljoforbundets bedémning ar att en utfyllnad i
denna storleksordning innebar risk for betydande miljopaverkan i sig och ar
tillstandspliktig enligt miljobalken.

Vatten och avlopp

Enligt den information miljoférbundet har och vad som anges i handlingarna grénsar
planomradet i oster till befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enligt
redovisning i féreliggande forslag finns mojligheten att ansluta till befintliga ledningar
for vatten och avlopp och avsikten ar att inlemma planomradet i verksamhetsomrade
for kommunalt vatten och avlopp. Miljéforbundet forutsatter att sa sker fran hela
omradet.

Dagvatten

Enligt den information miljoforbundet har gransar planomradet i Gster till befintligt
verksamhetsomrade for dven till verksamhetsomrade for dagvatten. Enligt redovisning
i foreliggande forslag avsikten ar att inlemma planomradet i verksamhetsomrade for
kommunalt dagvatten och miljoforbundet forutsatter att sa sker.

| dagvattenutredningen har man konstaterat att recipienten ar Pinnan.
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Miljoforbundet finner oklarheter vad galler foreliggande dagvattenutredning och
forslag till atgarder.

| forutsattningarna for berakningen av dagvatten fran de tva delomraden anger man
forutsattningarna:

Del 1 utg0rs av gronyta, fastigheter Al och A2

Tak 30969,5 m2

Lokalgata 30969,5 m2

Gronytal3487 m2

Del 2 utgors av fastigheter A3, A4, gata, solcellanlaggning och gréna ytor .
Tak 22043,5 m2

Lokalgata 32343,5 m2

Solcellanldggning 39716 m2

Gronyta 7428 m2

Baserat pa illustrationen av delomradena i figur 1 i dagvattenutredningen forefaller
gronytan for del 1 vara hogt raknad jamfort med vad som anges for del 2. Detta da den
gronyta som finns illustrerad inom avgransande linje ar det begransade omradet pa
sluttningarna ner mot dstra dammen. | dagvattenutredningen anges att del 1 utgors av
tomter A1, A2 och gronyta for u-omrade. Nagot u-omrade finns inte angivet i
plankartan varfor det finns en oklarhet i vad som avses.

| vrigt forefaller utformningen andamalsenlig for omradet.

Trafikbuller

Miljoforbundet delar uppfattningen att det tillkommande omradet sannolikt genererar
ett mera begransat trafiktillskott. Trafikflodena till och fran omradet gar inte heller i
direkt anslutning till bostadsomrade varfor risken for patagligt okad risk for
olagenheter ar begrénsad.

Miljokvalitetsnormer

Vad galler miljokvalitetsnormer for luft gors, i underlaget, bedomningen att
tillkommande bebyggelse &r av s begransad omfattning att det trafiktillskott en
exploatering enligt forslaget innebar enbart kan forandra nivaerna marginellt for
befintlig bebyggelse.

Miljoforbundet delar uppfattningen att risken for ett dverskridande av
miljokvalitetsnormer for luft med anledning av planerade exploatering ar hogst
begréansad.

En exploatering enligt foreliggande planforslag innebar utdkade hardgjorda ytor och
darmed en minskning av infiltration av dagvatten inom omradet. Detta minskar riken
for paverkan av grundvattnet forutom vid den sédra dammen som miljéforbundet
uppfattar skall anldggas med otatad botten.

| redovisad dagvattenutredning berdknas de atgarder som inférs med avledning via
oljeavskiljare och fordrojning innebéra sadan reduktion av fororeningar i dagvattnet att
ett genomforande av foreliggande planforslag inte innebér risk for negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for vatten i Pinnan.
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Bedomningen baseras dels pa en jamforelse av en beraknad tillforsel i dagslaget, utan
planerad exploatering, och en beraknad tillforsel efter rening genom foreslagna
atgarder for dagvattenhantering dels pa en jamforelse mellan utgaende méangd/halt
efter rening och NSV As riktvarden for dagvatten. Miljoforbundet saknar dock en
jamforelse med haltsituationen i recipienten Pinnan. En jamforelse med nuvarande
tillforsel séger bara att man inte 6kar belastningen jamfort med dagens situation men
den ger inte underlag for att bedéma om det finns risk fér paverkan pa MKN, vare sig i
dagslaget eller efter ett genomforande av planen.

MKB

Enligt redovisad MKB innebdr nollalternativet i det har fallet att ingen detaljplan
upprattas, vare sig for den mark som redan &r utfylld, eller for den mark som idag &r
antingen jordbruksmark eller skogbevuxen. Det innebér att landskapsbilden bibehalls
och nuvarande utfyllnad slutfors i enlighet med géllande foreldggande. Enligt vad som
redovisas i MKB innebar nollalternativet att omradet som redan ar utfyllt, inte kan tas
i ansprak for industriandamal.

Soderasens miljoforbund saknar narmare motivering till detta stallningstagande.

| redovisad MKB gors en jamforelse mellan huvudalternativet (féreliggande
planférslag), nollalternativ och alternativ 2 (Alternativ 2 innebér att den markyta som
redan ar utfylld, samt den skogbeklddda ytan nédrmast E4 planlaggs liksom
angrénsande yta soderut/6sterut till befintliga stenmurar. Planldggningen innebar
majligheter till industrifastigheter med skyltlage mot E4:an). Man kommer harvid
fram till att huvudalternativet bast dverensstammer utifran synen pa god
markhushallning, da detta alternativ medger storst ytor for verksamheter i ett omrade
som redan ar paverkat av intilliggande industri samt narheten till E4.

Soderasens miljoforbund delar inte den redovisade uppfattningen att det ytterligare
omrade som foreslas tas i ansprak kan betraktas som redan paverkat av intilliggande
industri.

Markanvandning

| foreliggande miljokonsekvensbeddmning konstateras att ett genomférande av
huvudalternativet kommer att ta ndrmare 9 hektar jordbruksmark ur produktion, samt
storre delen av skogen som angransar mot E4. Vidare konstateras att paverkan ar
irreversibel, da genomférande av huvudalternativet innebér att marken inom
planomradet inte blir tillganglig for jordbruk eller bete i framtiden. Utfyllnaden
innebar att marken inte kan aterstallas om behov av industri har inte langre skulle
finnas. Som samlad beddémning redovisas uppfattningen att planerad verksamhet
medfor en stor lokal negativ konsekvens vid en jamforelse med nollalternativet, men
en liten till obetydlig konsekvens for jordbruket i Skane som helhet.

Miljoforbundet menar att i dagens lage dar langa transporter allt mer borjar
ifrdgasattas skall inte vardet av ens mindre ytor lokal jordbruksmark forringas.

Kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med motivering kring varfor en utfyllnad ar
nodvandig for att kunna genomfora planerad utbyggnad samt en redogdrelse for de
risker som kan uppkomma i samband med utfyllnad. Motiveringen kring
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nollalternativet i MKB baseras pa att marken redan ar utfylld enligt beviljat marklov.
Nollalternativet innebér saledes att ingen industri uppfors pa platsen, dock kvarstar
att marken redan ar utfylld idag.

Avsikten ar att anslutning till VA sker genom avtal for kund utanfor
verksamhetsomradet for VA da forutsattningarna forandrats och Expandia har for
avsikt att forvarva ytan for industriandamal. Planhandlingarna har kompletterats med
detta informationen. Kommunen har inte for avsikt att utéka verksamhetsomradet for
dagvatten.

Till granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats med en ny berakning utifran
granskningsforslaget.

Till granskningen har planomradet minskat i omfattning och berér en mindre andel
jordbruksmark.

Berakningarna av dagvatten fran planomradet har reviderats efter att planomradets
utformning har justerats till granskningen. |1 Dagvattenutredningen, Bilaga 2,
utvecklas texten huruvida risken finns fér negativ miljopaverkan for vattnet i Pinnan
genom att géra en jamforelse med nuvarande haltsituation.

9. SGI

Féljande anges i planhandlingarna:

Omradet bestar till storsta del av sandig morén. | vastra delen av omradet finns inslag
av postglacial silt, samt postglacial finlera. Dokumentation av massor fér utfylinad,
samt efterféljande kontroller avser sakerstalla omradets stabilitet och lamplighet for
byggnation.

Ingen geoteknisk utredning har utforts.

Uppfyllningar pa i storleksordningen 10 meter kommer att utféras inom omradet.
Slanter med sléntlutning varierande mellan 1 :3 och 1: 10 kommer att utféras ned mot
vattendraget Pinnan. Utanfor planomradet ar slanterna ned mot Pinnanan relativt
branta. Dagvatten planeras att hanteras via dagvattendammar (férdorjningsmagasin)
inom den syddstra slanten. Vatten leds i makadamdiken till dammarna. Dagvatten leds
sedan fran dammarna till Pinnan. | dagvattenutredningen anges att gatorna inom
omradet ska fungera som sekundéra vattenvéagar da ledningssystemet gar fullt vid
nedebordssituation med regnaterkomsttid dver 20 ar. Om magasinen skulle
oversvammas medfor topografin att vatten rinner mot Pinnan.

Da jorden inom omradet i huvudsak bestar av sandig moran &r forutsattningarna med
avseende pa sabilitetsrisker gynnsamma. Inom den vastra delen av detaljplaneomradet
finns dock omraden med lera och silt. Med hansyn till maktiga lager med
fyllningsmaterial kommer att utfors med slant ned mot Pinnan samtidigt som det
planeras for hantering av dagavttenfléden i denna slant, for vidare transport ned mot
Pinnan, finns det forutsattningar for stabilitetsrisker och erosionrisker som bor
analyseras som underlag for detaljplanen.

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel ska, vid planldggning, h&nsyn tas till
manniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor 6versvamning och erosion.
Med hanvisning till 2 kap 4-58 PBL ska alltsa geotekniska aspekter sasom
sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarlaggas i planskedet.
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SGI ger forljande rekommendationer avseende geotekniskt utredningsarbete for
detaljplaneskedet:

e Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya
och/eller beftinliga) geotekniska falt- och laboratorieundersokningar och/eller
en geoteknisk besiktning/kartering, utféras av en geoteknisk sakkunnig.
Omfattningen av utredningar och besiktningar/karteringar beror pa de
geotekniska forutsattningarna och planandamalet. Geotekniska aspekter
sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras inklusive blocknedfall och erosion
ska bedomas, men daven aspekter avseende sattningar, grundlaggning,
hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

e SGI rekommenderar att geoteknisk utredning, enligt ovanstaende
beskrivning, utfors i detaljplaneskedet for att kartldgga de geotekniska
forutsattningarna for planandamalet. Geoteknisk utredning avseende
stabilitetsforhallanden och erosionsrisker maste kartlaggas med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport
6:2008 Rev 1.

Sammanfattningsvis ser SGI fran geoteknisk sakerhetssynvinkel att fortsatt
planldggning ar mojlig forutsatt att de geotekniska forutsattningarna avseende risk for
och erosion klarlaggs under detaljplaneskedet. Kréavs det atgarder eller restriktioner
bor dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sakerstallas i detaljplanen.

Kommentar:

Till granskningen har markens héjd éver nollplanet for den vastra delen av J; —
Industriomrade justerats till +58,5 meter Gver nollplanet for att stand en lamplig mark
for industriverksamheter samt &ven mojliggora for en effektiv hantering av dagvatten.
De forslagna utfyllningarna ligger cirka 12,5 — 14,5 meter 6ver befintlig markhojd.

En geoteknisk utredning har genomforts efter samradet. Denna utredning har sedan
kompletteras avseende risk for ras och skred. Planhandlingarna har kompletterats
med de geotekniska forutsattningarna och utredningens slutsatser, bland annat om
slantslutningar och aspekter rorande sattningar och stabilitet samt risker for ras,
skred och erosion.

10. Privatperson B

Hej, jag ar en utav dem som byggt hastgard i Molletofta for snart 9 ar sedan. Tomten
ar kopt utav Klippans kommun. Vi har last pa er hemsida att planerna ar ganska stora
vad galler miljo samt vagnat i omgivningen. Vi ar bekymrade dels for trafiken pa
Angavigen dels att vi har hastar som vi rider ut pa. Vi menar att det maste goras
ridvagar. Nar ni ev utokar Angavagen maste ni ha detta i beaktande. Vi vill kunna rida
ut till omgivningar pa ett sakert satt. Darfor maste den sk cykelvagen breddas sa dven
vi kan passerar med vara hastar. Man kan inte strypa detta for oss som byggt
hastgardar i omradet pa kommunens salda mark. Tank pa detta nar ni planerar framat.

PS. Hoppas att detta mail kommer fram. Vi hade telefonkontakt idag. Jag vill
verkligen att ni tar med synpunkter ovan. Innan ni gor vid Angavagen. Vi &r i stort
behov utav ridvagar. Viktigt nu nar vagen blir valdigt trafikerad. Det ar inte tillrackligt
med endast cykelvéag. Galler ju allas sakerhet. Vid ett planerat hastgardssamhalle som
kommunen salt till nybyggare ska det finnas sékra vagar for oss och vara hastar.
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Kommentar:

Planhandlingarna har uppdaterats gallande trafiksituationen och en motivering kring
planforslagets paverkan pa det allmana vagnatet och kapaciteten pa trafiken till och
fran omradet. Plan och byggavdelningen noterar informationen rérande ridvéagar.



