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Riktlinjer for markanvisningsavtal

Vad ar en markanvisning

Ett markanvisningsavtal rér genomforandet av ny bebyggelse inom markomraden som kom-
munen ager. Det ar en 6verenskommelse dar byggherren far ensamratt under vissa villkor och
begransad tid att forhandla med kommunen om markoverlatelse for byggnation. Markanvis-
ning kan ske fore en detaljplan tagits fram eller for redan planlagd mark. Klippans kommun
bedomer i vilka fall markanvisning ar aktuell och kan tillampas vid olika typer av byggande,
t.ex. bostadsbyggande, uppforande av verksamhetslokaler eller liknande.

Klippans kommun kan teckna markanvisningsavtal for kommunalagd mark inom hela kom-
munen.

Hantering av intresseférfragningar

Det ar markingenjér som tillsammans med naringslivschef leder och samordnar arbetet med
intresseforfragning.

Klippans kommun hanterar forfragningar fran foretag, bade géllande verksamhets- och bo-
stadsmark, genom en arbetsgrupp som kallas LOTS. Syftet med arbetsgruppen, som bestar av
tjansteman fran mark- och exploatering, plan- och bygg, naringsliv samt VA-avdelningen, &r
att det ska vara “en vig in” i kommunen. Vid behov kallas &ven representanter for myndig-
hetsutdvning fran raddningstjanst, miljéforbund samt socialforvaltningen. Genom denna
grupp far intresserade foretag chansen att presentera sig och sin idé och samtidigt kunna fa
svar pa manga fragor kring bland annat tillganglig mark, bygglov samt vatten- och avlopps-
hantering.

Markingenjor/naringslivschef har ratt att medge reservation vid LOTS-moten, om ensamratt
att forbereda exploatering av ett angivet markomrade under tre manader. Om etablering &r av
storre eller principiell karaktar kan reservationen forlangas, hogst sex manader. Vid fortsatt
intresse och behov uppréttas ett markanvisningsavtal.

Handlaggning av markanvisningsavtal

Handl&ggningen av markanvisningsavtal sker inom Tekniska forvaltningen.

Beslut om markanvisningsavtal fattas av den politiska instans som har beslutanderétten for
markforsaljning enligt gallande delegationsordning, vid den aktuella tidpunkten fér markan-
visningen.

Vad regleras i ett markanvisningsavtal

Ett markanvisningsavtal reglerar forutsattningarna for projektet och dess genomférande, och
kan innehalla exempelvis andamal for bebyggelsen, dess volym, villkor och allménna anlégg-

ningar.

Avbryts projektet ger det ingen ratt till ekonomisk erséttning for byggherren eller rétt till ny
markanvisning. Om det &r uppenbart att byggherren inte fullféljer projektet eller om parterna
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inte kommer 6verens om villkoren for markoverlatelse, har kommunen réatt att aterta markan-
visningen. Markanvisningsavtalet far 6verlatas till svenskt bolag inom Bolagets koncern, men
Kommunen ska informeras skriftligen om detta sker. Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas
till utomstaende part.

Markoverlatelseavtal ska tecknas inom tiden for markanvisningsavtalet. Om markoverlatelse-
avtal inte tecknas inom avtalstiden upph6r markanvisningen att gélla och kommunen kan an-
visa marken till annan byggherre.

Hur lange gdller ett markanvisningsavtal

For mark som ar planlagd galler markanvisningen normalt i 6 -12 manader. Tiden kan eventu-
ellt forlangas i de fall byggherren aktivt drivit arbetet och att forseningen inte beror pa bygg-
herren eller att de specifika forutsattningarna for omradet kréaver det.

For omraden som ska planlaggas galler markanvisningen normalt i 24 manader. Tiden kan
eventuellt forlangas i de fall byggherren aktivt drivit arbetet och att forseningen inte beror pa
byggherren eller att de specifika forutsattningarna for omradet kraver det. Vinner detaljplanen
inte laga kraft har byggherren inte rétt till ekonomisk erséttning eller ratt till ny markanvis-
ning. | de fall planlaggning ska bekostas av byggherren tecknas ett planavtal.

Vilka bedomningsgrunder anvands vid markanvisning
Bedomningsgrunder for en markanvisning tas fram fran fall till fall.
Vilka metoder anvands vid markanvisning

En markanvisning kan starta pa olika satt. Behovet kan t.ex. uppsta i samband med att det pla-
neras for ny bebyggelse eller att befintlig ska utvecklas. Klippans kommun tillampar tre olika
metoder vid markanvisning; direktanvisning, anbud och markanvisningstavling. Forutsatt-
ningarna i varje enskilt fall avgor vilken metod som tillampas.

Direktanvisning

Direktanvisning anvands nér det finns motiv att direkt vélja en byggherre. Kommunen utser
da den byggherre som kommunen anser bast uppfyller syftet med byggnationen. Direktanvis-
ning sker genom tecknande av ett markanvisningsavtal.

Anbud

Markanvisning genom anbud betyder att den som lamnar det basta anbudet utifran de kriterier
som finns i anbudsunderlaget far markanvisningen. Kommunen tar fram ett anbudsunderlag
dar det framgar vilka forutsattningar och kriterier som galler for omradet. Markanvisningen
och programmet annonseras pa Klippans kommuns hemsida och andra medier (valda fran fall
till fall utifran behovet).

Markanvisningstavling

En markanvisningstavling &ar en variant av markanvisning genom anbud dar kravet pa materi-
alet som lamnas in &r hogre. En markanvisningstavling anvands ofta ndr kommunen vill ha
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uppslag och idéer kring hur omradet kan anvandas och utformas. Kommunen tar fram ett tav-
lingsunderlag som beskriver forutsattningar och kriterier for bedémning. Markanvisningstéav-
lingen annonseras pa Klippans kommuns hemsida och andra medier (valda fran fall till fall
utifran behovet).

En jury utvarderar de forslag som kommer in och redovisar resultatet for kommunens politi-
ker. Det forslag som bast motsvarar kommunens krav och férvantningar vinner markanvis-
ningstavlingen.

Val av byggherre

Val av byggherre sker utifran de kriterier och forutsattningar som ges vid varje enskild mar-
kanvisning. Klippans kommun tar hansyn till att byggherren har den kunskap och de ekono-
miska forutsattningar som krévs for att genomfora projektet. Har byggherren genomfort tidi-
gare projekt eller markanvisningar kan detta utgora ett av bedémningskriterierna.

Vilka principer anvands vid markprissattning

Utgangspunkten vid markprissattning ar att kommunen séljer mark till ett marknadsméssigt
pris. De krav som stélls pa byggherren kan paverka priset.

Markanvisningsavgift

Markanvisningsavgift utgar for att framja framdrift i byggherrens genomférande av projektet.
Vid tecknande av markoverlatelseavtal ska erlagd markanvisningsavgift avraknas som del av
kopeskillingen. Om markdverlatelseavtal inte tecknas har kommunen rétt att behalla avgiften.

Avsteg fran riktlinjerna

Dessa riktlinjer far frangas i enskilda fall nar det kravs for att &ndamalsenligt genomfora en
markanvisning.

Juridiska lagrum
Markanvisning regleras i Lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar
1 § Denna lag innehaller bestammelser om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

Med markanvisning avses i denna lag en dverenskommelse mellan en kommun och en bygg-
herre som ger byggherren ensamratt att under en begrénsad tid och under givna villkor for-
handla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett visst av kommunen &gt markom-
rade for bebyggande.

2 8 En kommun ska anta riktlinjer for markanvisningar.

Riktlinjerna ska innehalla kommunens utgangspunkter och mal for 6verlatelser eller upplatel-
ser av markomraden for bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar samt principer for markprissattning.

En kommun som inte genomfor nagra markanvisningar ar inte skyldig att anta sadana riktlin-
jer.
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Riktlinjer for exploateringsavtal

Vad ar ett exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ror genomforandet av en detaljplan for mark som inte &gs av kommu-
nen. Byggherren bendmns har exploator.

| samband med att detaljplanearbetet paborjas bedomer kommunen om ett exploateringsavtal
ska tecknas. Syftet med avtalet ar att sédkerstélla genomférandet av planen och att fordela kost-
nadsansvaret. Det innebar ocksa att detaljplanen inte kommer att antas innan avtalet har teck-
nats.

Klippans kommun tecknar exploateringsavtal i samband med detaljplanering inom hela kom-
munen.

Handlaggning av exploateringsavtal

Vem gor vad

Handl&ggningen av detaljplaner och exploateringsavtal sker inom Plan- och byggavdel-
ningen respektive Tekniska forvaltningen.

Detaljplaner som handl&dggs med utdkat forfarande ska antas av kommunfullméktige. | dessa
fall ska aven de exploateringsavtal som ror detaljplanen beslutas av kommunfullmaktige.

Detaljplaner som handldggs med standardforfarande antas av kommunstyrelsen. | dessa fall
ska &ven de exploateringsavtal som ror detaljplanen beslutas av kommunstyrelsen.

Nar tecknas ett exploateringsavtal

Nar ett detaljplanearbete paborjas och detaljplanens konsekvenser kan éverblickas inleder
kommunen avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att sakerstalla genom-
forandet av planen.

Senast infor samrad av detaljplanen ska kommunen redovisa principer for avtalets huvudsak-
liga innehall. Om st6rre andringar av projektets omfattning sker under detaljplanelaggningen
kan omfattningen av exploateringsavtalet &ndras.

Infor planens antagande ska férhandlingarna vara slutférda och parterna ska teckna ett exploa-
teringsavtal fore eller i anslutning till att detaljplanen antas.

Vad regleras i ett exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska hantera de fragor som kravs for detaljplanens genomforande, dvs.
hur kostnader och ansvar ska regleras mellan exploatéren & ena sidan och andra intressenter a
andra sidan. Andra intressenter kan vara kommunen eller samfallighetsféreningar (exempelvis
vagforeningar) m.fl.

Nedanstaende lista visar vad som frekvent forekommer i exploateringsavtal. Utover detta till-
kommer reglering som &r specifikt for det aktuella objektet.
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Parter

Vanligen kommun och exploatdr (markagare)

Villkor

Villkor for att avtalet ska tréada i kraft som exempelvis
lagakraftvunnen detaljplan

Plankostnad

Planavtal eller planavgift i bygglov

Markoverlatelser

Arealer, avstaende och tilltradande fastigheter, ersatt-
ningar

Utredningar

Forberedande utredande infor planldaggning och bygg-
nation. Ansvar for utférande och kostnad

Exploateringsatagande

Atgarder inom allméan plats. Vad ska byggas. Vem utfor
och bekostar

Projektering

Vem utfor och bekostar projektering av allman plats

Garantiatagande

Forfarande vid slut- och garantibesiktning samt over-
ldmnande av allman plats

Inmétning

Over och under mark pa allméan plats

VA-anslutning

Oftast nettobelopp att betala till kommunen

Gatukostnader

Inget uttag efter exploatdrens iordningstallande

Parkeringsbehov

Eventuell punkt

Brister i utforande

Mojlighet for kommunen att slutféra exploateringen

Sakerhet

Mojlighet for kommunen att finansiera brister

Overlatelse exploateringsavtal

Kravs i regel nytt avtal med ny part

Medfinansiering

Mojlighet for kommunen att ta ut ersattning for del av
kostnad for bidrag till byggande av statlig vag eller jarn-
vag
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Kostnader och ansvar inom planomradet

Detaljplanlaggning

Alla kostnader for detaljplanlaggning inklusive utredningar finansieras av exploatdren. Ett se-
parat planavtal tecknas med Plan- och byggavdelningen.

Innan planarbetet inleds fattar kommunstyrelsen beslut om planbesked.
Gator och allman platsmark inom planomradet

Exploatoren finansierar den projektering och byggnation av gator och allman platsmark som
kréavs for att exploateringen ska kunna genomforas. Om det bedéms Iampligt kan exploattren
tillatas utfora utbyggnaden.

Vem som ansvarar for och bekostar drift och underhall ska ocksa framga av avtalet.

Dar kommunen eller samfallighetsforening blir ansvarig for allman platsmark éverlater explo-
atoren marken utan ersattning. Ett krav fran kommunen &r att den allmanna platsmarken som
Overlats héller "kommunal standard” enligt de riktlinjer som finns vid avtalets tecknande.

Vatten och avlopp samt andra ledningar

Exploatoren finansierar alla kostnader for eventuell flytt av ledningar och anslutningsavgifter
till vatten och avlopp, el, fiber och eventuell annan infrastruktur.

Exploatoren bekostar dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Klippans kommuns allménna bestdmmelser for anslutning till vatten och avlopp inkl. dagvat-
ten ska tillampas. F6r mer information hénvisar vi till ABVA, Allménna bestdimmelser for all-
manna vatten- och avloppsanldggningar. Detsamma géller kommunens taxor, se forfattnings-
samlingen Taxor och avgifter, Vatten och avloppstaxa.

Ovriga fragor i enlighet med detaljplan

Exploatoren ansvarar for och bekostar utredningar, utformning och atgarder med avseende pa
avfallshantering, bulleratgarder, sanering, 6versvamning, bevarande- och kompensationsat-
garder av skyddsvarda omraden, miljéprovtagning, geoteknik och arkeologi som kravs for de-
taljplanens genomférande.

Gestaltning och utformning

| det fall gestaltningsprogram eller motsvarande finns, eller tas fram i samband med en detalj-
planering, ska detta foljas. Ansvar och kostnader for att folja programmet ligger hos exploat6-
ren.
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Kostnader och ansvar vid atgarder utanfor planomradet

Om genomfoérandet av en detaljplan kraver att dtgarder vidtas utanfor planomradet kan explo-
atéren komma att sta for dessa kostnader. Det kan exempelvis handla om projektering och
byggnation av gator och annan allmén platsmark.

Medfinansiering

Exploateringsavtalet kan komma att omfatta medfinansieringserséttning avseende kostnad for
bidrag till byggande av statlig vég eller jarnvdg. | de fall det &r aktuellt att ta ut medfinansie-
ringsersattning fattas ett separat beslut dar de berakningsprinciper som ska ligga till grund for
ersattningen faststélls och det geografiska omradet definieras.

Exploateringsavtalet far omfatta medfinansiering for atgarder som har vidtagits fore avtalets
ingaende.

Fastighetsbildning med mera

Exploatoren bekostar de eventuella fastighetsbildningsatgarder eller liknande som kravs, ex-
empelvis fastighetsreglering, avstyckning och bildande av gemensamhetsanlaggningar.

Ovrigt

Avtalet kan, utéver vad som framgar av riktlinjerna, komma att omfatta andra atgarder som
ska bekostas av exploatdren.

Sdkerstdllande av avtal

Exploateringsavtalets giltighet och genomforandetid ska sakerstéllas i avtalet. Avtalet ska
ocksa omfatta hur en eventuell Gverlatelse av avtalet till annan exploator hanteras.

Kommunen kan kréva ekonomisk sakerhet for exploatorens forpliktelser. Typ av sakerhet be-
slutas av kommunen, exempelvis inbetalning pa férhand, pantbrev, bankgaranti eller borgen.

| avtalet kan dven vitesforpliktelser skrivas in for det fall att exploatéren inte haller sina ata-
ganden eller tidplan.

Avsteg fran riktlinjerna

Dessa riktlinjer far frangas i enskilda fall nar det kréavs for ett andamalsenligt genomforande
av en detaljplan.
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Juridiska lagrum
Exploateringsavtal regleras i Plan- och bygglag (2010:900).

lkap 48§

I denna lag avses med exploateringsavtal:

avtal om genomforande av en detaljplan och om medfinansieringsersattning mellan en kom-
mun och en byggherre eller en fastighetsagare avseende mark som inte 4gs av kommunen,
dock inte avtal mellan en kommun och staten om utbyggnad av statlig transportinfrastruktur.

6 kap. 39 §
Om kommunen avser att inga exploateringsavtal, ska kommunen anta riktlinjer som anger ut-
gangspunkter och mal for sadana avtal. Riktlinjerna ska ange grundlaggande principer for

1. fordelning av kostnader och intakter for genomférandet av detaljplaner,

2. medfinansieringsersattning, om kommunen avser att avtala om sadan erséttning, och

3. andra forhallanden som har betydelse fér bedémningen av konsekvenserna av att inga ex-
ploateringsavtal. Lag (2017:181).

6 kap. 40 §

Ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre eller en fastighetsagare att vidta el-
ler finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra allmanna platser och av an-
laggningar for vattenforsérjning och avlopp samt andra atgarder. Atgéarderna ska vara nddvén-
diga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ett exploateringsavtal far omfatta medfinansieringsersattning, under forutsattning att den vag
eller jarnvag som kommunen bidrar till medfor att den fastighet eller de fastigheter som om-
fattas av detaljplanen kan antas 6ka i varde.

Byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av
planen. Lag (2017:181).

6 kap. 41 §

Ett exploateringsavtal far inte innehalla ett dtagande for en byggherre eller en fastighetsagare
att helt eller delvis bekosta byggnadsverk for vard, utbildning eller omsorg som kommunen
har en skyldighet enligt lag att tillhandahalla. Lag (2014:900).

6 kap. 42 §

Ett exploateringsavtal far inte avse ersattning for atgarder som har vidtagits fore avtalets inga-
ende i andra fall &n nér detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad eller avtalet omfat-
tar medfinansieringsersattning. Lag (2017:181).
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