GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for

Blasippan 17 m.fl.

Klippans kommun, Skane lan




BAKGRUND

Detaljplanen syftar till att fortdta Klippans titort genom att mojliggdra bostadsbebyggelse.
Planomradet ar cirka 5 000 m2 och ligger i tdtorten Klippan, med nérhet till Stadsparken,
service och handel. Omréadet avgrinsas av Stadsparken i soder, Tradgardsméstaregatan i norr
och 1 6vrigt av bostadshus lings Foreningsgatan, Vedbyvégen och Tradgardsméstaregatan.

Granskning

Plan- och byggniamnden i1 Klippans kommun beslutade 2022-05-23 att stilla ut planforslaget
for granskning. Forslaget har varit foremél for granskning under perioden 2022-05-30 till
2022-06-20. Under granskningstiden fanns planhandlingarna tillgdngliga pa Plan- och
byggavdelningen i kommunhuset i Klippan samt pa kommunens hemsida. Vid granskningens
borjan underréttades berorda fastighetsdgare, myndigheter och kommunala instanser

skriftligen.



INKOMNA YTTRANDEN

Foljande har under granskningstiden inkommit med yttranden:

Myndigheter

» Raddningstjénsten Séderasen, 2022-05-30
» Lantméteriet, 2022-06-14

* Lansstyrelsen, 2022-06-14

* Soderdsens miljoforbund, 2022-06-16

Ledningsagare

* Bjarekraft, 2022-05-30
* Kraftringen, 2022-05-31
* Skanova, 2022-05-31

Boende
* 3st inkomna synpunkter



YTTRANDEN

I detta avsnitt redovisas samtliga yttranden som inkommit under granskningstiden.

MYNDIGHETER

Raddningstjansten Soderasen

Réddningstjansten har tagit del av samt granskat inkomna handlingar. Stadsbyggnadskontoret
rekommenderas att beakta foljande parametrar.

Brandvattenforsorjning
Det ska framga i detaljplanen att brandvattenforsorjning ska anordnas i omréadet. Systemet ska
baseras pé att briander ska sldckas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i

brandposterna ska dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppverksforeningens rad,
VA V P83 och VA V P76 (ska framga i detaljplanen). Lagsta flode ska uppga till antal liter [/minut.

Avstandet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150 meter. Avstdndet mellan brandpost
och uppstdllningsplats for sldckbil ska inte dverstiga 75 m (ska framga i detaljplanen). Om avsteg
ska goras frin VA V P83 och VA V P76 ska 16sningen forankras hos rdddningstjansten.

Information infor bygeprocessen

Atkomlighet for brandforsvarets fordon
Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom omradet. Avstandet mellan kdrbar
vig och byggnadernas entré far inte overstiga 50 meter.

Utrymning med hjdlp av rdaddningstjdnsten (< 11 m)

Om utlymning sker med hjilp av rdddningstjanstens stegutrustning ska avstdndet mellan fonsters
underkant/balkongricke och marken understiga 11 meter samt att markytorna intill fasaden ska vara
utformade sa att barbar stege kan stillas upp.

Utrymning med hjdlp av rdddningstjdnsten (11-23 m)

Om utrymning ska ske med hjilp av rdddningstjanstens hojdfordon ska avstandet mellan fonsters
underkant/balkongriacke understiga 23 meter samt att dtkomligheten for raiddningstjénstens
hojdfordon ska sékerstillas via det normala végnétet eller via sérskilda raddningsvigar.

Réddningstjanstens hojdfordon har en hojd pa 27 m vilket kréver att det finns sdrskilda
uppstéllningsplatser néra fasaden. Detta da utskjutet &r begrinsat upp till den attonde vaningen.

Réddningsvégar ska generellt sett minst:
- ha en korbanebredd om 3,0 m och en vertikalradie om 50 m



- ha en innerradic om 9, I m

- ha 4 m fri hojd

- tala ett axeltryck om I 00 kN

- ha ett hardgjort ytlager

- ha en minsta ldngslutning om 8 % och ett hogsta tvérfall om 2 % vintervighallas

Uppstillningsplats for hojdfordon ska generellt sett minst:

- vara 5 m bred och 12 m lang med samma barighet som Ovriga rdddningsvagar

- vara forlagda utanfor ytterkanten av de balkonger/fonster som ska kunna nas med héjdfordonet
(avstdndet mellan husvégg och fordonets rotationscentrum ska understiga 9 m)

- inte ha storre lutning dn 8,5 % 1 ndgon riktning

- kunna nas utan att backa fordonet

- vintervighallas

Avsteg fran ovanstaende utformning ska ske i samrad med rdddningstjénsten.

Notera att raddningstjénsten dnskar ta del av de relationshandlingar som berdr brandskyddet nir
dessa har blivit upprittade, d v s brandskyddsdokumentationen med tillhérande ritningar.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Lantmateriet

I plankartan finns det inte nagra koordinatangivelser. Aktualitetsdatum saknas, detta togs dven upp 1
samradssvaret Det finns en ledningsritt i omradet som inte & omndmnd i planbeskrivningen, detta
togs upp delvis 1 samradssvaret

Kommunens kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats enligt yttrande.

Den vistra gransen dr inte av jattebra kvalitet. Behdver ju inte vara ett problem om det inte tankt
berdra den vid fastighetsbildning om ens da.

Kommunens kommentar: Den vistra grdnsens kvalitet uppmdrksammades under planarbetet.
Denna grdns dr inmdtt pa nytt och planomradets gréns utgar fran den nya inmdtningen.

Lansstyrelsen

Detaljplanen syftar till att fortita Klippans tatort genom att mojliggora bostadsbebyggelse.
Kommunen bedomer att detaljplanen ar forenlig med géillande Gversiktsplan. Planprocessen
genomfors med ett standardforfarande. Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljobalken (MB).

Léansstyrelsen hade formella synpunkter under samradsskedet avseende risk for 6versvamning, risk
for buller och risk fran teknisk anldggning.



Linsstyrelsens rddgivning

Léansstyrelsen noterar att planforslaget inte 6verskrids av bullerstorning. Det ar oklart vad
planbestimmelse m1 pé plankartan syftar till och den kan behdva justeras.

Kommunens kommentar: Bestimmelsen m1 utgar ur forslaget med anledning av att omradet inte
omfattas av 6verskridande bullerstorning.

Linsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte nigra
synpunkter pd planforslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Soderasens miljoforbund

Fororenad mark

Miljoforbundet bedomer inte att resultatet fran redovisad underskning motiverar nagon angeldgen
avhjilpandeatgird. I planbeskrivningen kommer en exploatering att krava schaktning av ytlagret
vilket i sig kommer innebéra ett avhjilpande.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Trafikbuller

Av bullerutredningen framgar att nivderna inom planomradet ligger som hogst pd 59 dBA
ekvivalent ljudniva samt 75 dBA maxniva i omridet ndra Vedbyvégen. Detta innebér att for
framtida uteplatser inom detta omrade krév skydd frén buller.

Vid en jamforelse med bullerutredningen fran samradet drar miljoforbundet slutsatsen att i
nuvarande planbeskrivning redovisade ljudnivaer géller vid en sédnkning av tillaten hastighet pa
Vedbyvigen till 40 km/h. Vad Milj6férbundet kunnat utldsa framgér inte att detta ar forutsattningen
for redovisade ljudnivéer av nu redovisad planbeskrivning.

Kommunens kommentar: Mellan samrad och granskning har bullerutredningen kompletterats med
en ny bullerberdkning, med scenariot ddr tilldten hastighet lings Vedbyvigen dr 40km/h. Antalet
forbipasserande fordon har ddrefter multiplicerats med den prognosticerade 6kningen av
trafikmdangden fram till 2040 (enligt basprognos 2040, Trafikverket), ddr okningen uppskattas till
1,1%/ar. Resultatet av den berdkningen dr det som redovisas i planbeskrivningen och det som utgor
forutsdttningarna for redovisade bullernivaer fran Vedbyvdigen.

Omvandling frin skolverksambhet till bostadsomrade ger sannolikt ett annorlunda trafikmonster 1
omradet. Milj6forbundet bedomer dock inte att en omvandling till bostadsomrdde innebér en sé
uppenbar risk for 6kade storningar fran trafik till och frin omradet att denna inte skulle gé att
genomfora.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Dagvatten
Da ndrmaste ytvattemecipient &r Ronnean som enligt aktuell statusklassning inte uppnér god status

och dr utpekat som sérskilt virdefullt vatten anser miljoforbundet att det &r mycket visentligt att
begrinsning av avledning av dagvatten fran omradet sker sa langt majligt.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.



Skuggning

Milj6forbundet noterar i genomford skuggutredning att nér tradvegetationen i norra delen av
omradet ersitts med bostadsbebyggelse innebir det vid vissa tillfdllen en mer kompakt
skuggpaverkan pad omgivningen én vad nuvarande forhéllanden ger.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.



LEDNINGSAGARE

Bjarekraft

Bjare Kraft har fiberkanalisation pé detaljplaneomradet.

Onskar ni kartunderlag pa befintlig fiberkanalisation viinligen ligg in ett drende i ledningskollen.se.
Bjire Kraft yrkar pa att kommunen/exploatdren stér for eventuell flytt av befintlig utrustning.

I utbyggnadskedet vill Bjiare Kraft samforldgga fiber med 6vriga ledningségare.

Bjire Kraft bygger ut fiber for att kunna forse samtliga fastigheter/byggnader/

verksamheter pé detaljplancomradet.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Kraftringen

Kraftringen har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.



BOENDE

Amnesvisa synpunkter och kommunens stéllningstaganden

Nedan redovisas @mnesvis inkomna synpunkter frén sakigare under granskningen. Kommunens
kommentarer och stillningstagande redovisas 1 kursiv stil efter varje amne. Synpunkterna i sin
helhet finns pé plan- och byggavdelningen.

Allmant om forslaget

Majoriteten av de grannar som inkommit med synpunkter dr positiva till att del av Blasippan 17
bebyggs med bostdder men negativa till detaljplaneforslaget. De anser att det innebér en stor
fordndring 1 deras omrade och livsmiljo.

Samtliga synpunktsldmnare menar att planforslaget mojliggdr en allt for tét bebyggelse och att
fastigheten ldmpligtvis bor bebyggas enligt géllande stadsplan frén 1924 som medger friliggande
bostadsbebyggelse om hogst tvd viningar och minst sex meter byggnadsfritt avstand till
fastighetsgrins.

Kommunens kommentar:

Klippans kommun vixer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestdndet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL).

[ gdlllande 6versiktsplan, antagen juni 2022, framgar det att bebyggelseutvecklingen i kommunen
framst ska ske genom fortdtning av befintliga tditorter, med fokus att oka andelen Ildgenheter i hogre
grad dn tidigare. Fortdtning och ett okat bostadsbestdnd av flerbostadshus méjliggor for fler att bo
i ett attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Genom en blandning av bostdder i olika storlekar och med olika uppldtelseformer kan fler
mdnniskors behov och énskemdl tillgodoses. Kommunstyrelsen har ddrfor gett positivt planbesked
och ddrmed gett plan- och byggavdelningen i uppdrag att prova mojligheten for fortditning av
kvartersmarken genom att méjliggora for nybyggnation av bostdder.

Arkitektur och gestaltning

Samtliga boende har synpunkter kopplat till gestaltning. Planforslaget, och den tidigare 6verklagade
bygglovsansokan, utgér i for stor utstrackning fran ett exploateringsperspektiv och inte utifran
platsens forutséttningar.

Flera boende anser att forslaget mojliggor en bebyggelse som inte passar in med befintlig
bebyggelse 1 niromradet, som bestdr av radhus och friliggande en- eller flerbostadshus, i en eller tva
vaningar.

Kommunens kommentar:

Forslaget innebdr att ndromrddet kan kompletteras med en mer blandad bebyggelse. De nya
ldgenheterna kan fungera till exempel for yngre som vill flytta fran sina fordldrar men dnda bo kvar
i ndgromrddet, och dven for dldre som inte ldngre dr i behov av en villa utan séker ett mindre
boende i ndromradet. Omgivande bebyggelse har en variation i exempelvis byggnadshdjd,
arkitektur, takutformning och materialval. Bostadshuset sydost om planomradet har pulpettak, strax
norr om planomrddet finns det radhusbebyggelse, soder om planomrddet finns hus i funktionalistisk
stil. Planforslaget erbjuder, likt omgivande bebyggelse, en flexibilitet gdllande exempelvis
materialval, bostadstyp, taklutning och placering. Ytterligare argument till att bevara
planforslagets flexibilitet dr att fastighetens form samt befintligt skyddsrum som ligger ovan mark
begrdnsar bebyggelsestrukturen inom planomrddet.



Olagenheter for grannar

Flera boende anser att forslaget innebar 6kad insyn pé sina fastigheter, mer skugga pa sina tomter
och 6kade bullernivaer. I ett yttrande framgar det att méngden tillkommande boende 1 forhallande
till ytan dar for ménga och riskerar att skapa konflikter och osdmja. Granskningsforslaget mojliggor
att bostadshusen kan placeras 5 meter fran fastighetsgréns ldngs planomradets véstra och Ostra
grins. Samtliga boende anser att avstandet riskerar att den nya bebyggelsen ger intrycket av en hog
mur mot grannfastigheterna, med en 6kad skuggningspaverkan samt en 6kad insyn mot sina
tridgérdar.

Kommunens kommentar:

For att minska framtida byggnaders fotavtryck, insyn och skuggningspaverkan har ett antal
fordndringar gjorts i planforslaget. Prickmarken i planomrddets vistra och ostra grdns har okats
frdan 5 meter till 6 meter. Planforslaget har dven kompletterats med en bestimmelse om att hogsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea till 40%. Bestimmelse om byggnadshojd om
hogst 6 meter har i planforslaget ersatts med en bestdmmelse for hogsta tilldtna totalhéjd om 8
meter. Bestimmelse om tilldten takvinkel har utgdtt ur forslaget. Det innebdr att byggnadens totala
hojd inte far overskrida 8 meter. Med tidigare bestimmelser (6 meter byggnadshojd samt med
takvinkel om 45 grader) mdjliggjordes en totalhojd om 9,4 meter.

Gator och trafik

Flera boende anser att planen bor stélla krav for ett underjordiskt garage, med in- och utfart mot
Vedbyvigen. Detta for att frigéra mer plats inom planomradet och moéjliggdra en luftigare placering
av bostadshusen. Man stéller sig dven fragande till det in- och utfartsférbud som i planforslaget gar
langs planomrédets sodra grins, mot Vedbyvégen. I tva yttranden stills frigor om hur
sophanteringen kommer att 16sas samt hur man avser att 16sa parkering och véindzon inom
planomrddet om befintlig utfart mot Vedbyvégen tas ur bruk. Det befaras att in- och utfart norrut
riskerar en 6kad méngd trafik pd smagatorna, som i sin tur genererar en negativ miljopaverkan som
foljd.

Kommunens kommentar:

Parkering ska och kan losas inom fastigheten enligt gdllande parkeringsnorm, ddrav gor plan-
och byggndmnden bedomningen att det inte finns ett behov av att i detaljplan krdva byggnation

av underjordiskt garage. Vedbyvdgen dr vil trafikerad och lings gatan loper en gang- och
cykelviig som fungerar som en huvudcykelled genom tétorten. En in- och utfart via Vedbyvigen
innebdr en okad trafiksdkerhetsrisk for de som gar och cyklar ldings denna stricka. Infart till
omrddet innebdr en vinstersvding ddr man korsar bdade korbana och gang- och cykelvig. Vid
utfart krdvs att fordonet kor ut pd cykelbanan for att fa god sikt. Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr

det ddrfor lampligare med in- och utfart norrut, mot Trddgardsmdstaregatan, ddir
trafikintensiteten dr ldgre. In- och utfartsforbudet innebdr att det inte kommer vara mojligt med
utfart eller parkeringsplatser lings Vedbyvdgen, befintlig utfart och parkeringsyta tas ur bruk.
Sophantering sker, ur trafiksdkerhetssynpunkt, lampligast lings Trddgardsmdstaregatan.

Forslag till beslut: Antagande.

Alexandra von Post
Planarkitekt
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