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BAKGRUND

Forslag till ny detaljplan for fastigheten Blésippan 17 innehéller f6ljande handlingar och
underlag:

e Plankarta

¢ Planbeskrivning

e Bullerberdkning

¢ Geoteknisk och markmiljoundersokning
e Skuggstudie

Detaljplanen syftar till att fortdta Klippans titort genom att mojliggora bostadsbebyggelse.
Planforslaget innebar ett omrade om cirka 5000 m2 avsitts till bostdder. Forslaget medger
omkring 28 nya bostédder.

Samrad

Plan- och byggndmnden i Klippans kommun beslutade 22 november 2021 att stélla ut
planforslaget pa samrad. Planforslaget var ute pa samrad under perioden 29 november 2021 —
9 januari 2022. Totalt inkom 11st yttranden.

Samradsmote

Samradsmdte med boende genomfordes den 13/12 2021. Motet holls 1 Sessionsalen i
kommunhuset. Narvarande var representanter fran plan- och byggavdelningen, plan- och
byggndmndens presidie samt fastighetsdgaren.

En sakdgare deltog pa samrddsmotet, som &r dgare till en av grannfastigheterna till
planomrédet.

Inledningsvis gors en kort genomgéng av planprocessen och vart i processen planforslaget
befinner sig i. Dérefter presenteras planforslaget, geografisk position samt fastighetségarens
tankar med skisser och idéer for byggnation som ligger till grund for bestimmelserna.
Samradsmétet avslutades med en fragestund. Sakégaren till en av grannfastigheterna lyfte att
det ar viktigt att man inte parkerar lings Vedbyviagen. I 6vrigt upplevdes det som roligt att det
byggs och att Klippan utvecklas.



INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET

Samradsforslaget har sints till myndigheter, ledningsidgare samt boende 1 omradet. Forslaget har ocksa
tillgédngliggjorts for allménheten och andra intresserade genom samrddsmote samt publicering av
samradshandlingar pa kommunens hemsida. Féljande har under samradstiden inkommit med yttranden:

Myndigheter

* Lantmateriet, 2021-11-30

* Lansstyrelsen, 2021-12-09

* Trafikverket, 2021-12-20

» Séderasens miljoforbund, 2021-12-28

» Ridddningstjdnsten soderdsen, 2022-01-04

Ledningsdgare

¢ Skanova, 2021-11-29

* Eon, 2021-11-30

* Kraftringen, 2021-12-07
* Bjére Kraft, 2021-11-29

Boende
* 3st inkomna synpunkter



YTTRANDEN

I detta avsnitt redovisas samtliga yttranden som inkommit under samradsperioden.

MYNDIGHETER

Lantmateriet
Vid genomgéng av planforslagets handlingar (daterade 2021-11-26) har f6ljande noterats:

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i
grundkartan saknas.

Forslag att lagga till under rubriken detaljplaner (sida 3). ”Om foreslagen detaljplan antas och
vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsdtter att gilla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Kommunens kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats enligt yttrande.

Gillande formuleringen som anges under rubriken tomtindelning bor vél denna éndras sa att
det framgar att tomtindelningen kommer att upphivas enbart inom den del som den nya
detaljplanen avser? Detta eftersom en ny detaljplan medfor att en tomtindelning inom samma
omrade upphévs i och med en ny detaljplan. Eller &r ert syfte att upphiva hela
tomtindelningen?

Ar ert syfte att den del av Blasippan 17 som kommer ligga kvar inom kvarvarande
tomtindelning och inte omfattas av den nya detaljplanen ska avstyckas och bilda en ny
fastighet? I sa fall kan detta beskrivas tydligare, se &ven kommentar nedan angiende
avstyckning.

Kommunens kommentar: Tomtindelningen avses upphdvas inom hela fastigheten.
Formuleringen i planbeskrivningen har uppdaterats sa att detta framgar tydligare.

Inom planomrédet, i Gst, gar en befintlig ledningsritt for fjarrvarmeledning till formén for
Kraftringen Nédt AB. Ledningen beskrivs inte i planbeskrivningen och redovisas inte i
plankartan. Vidare finns det inget u-omrade utlagt 1 den aktuella strackningen i plankartan.
Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allminna dndamal bli planstridig om ledningen
inte dr till for forsérjningen av det aktuella planomradet. Om det &r kommunens avsikt att
ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas i planbeskrivningen. I annat fall 4r det oftast
lampligt att plankartan kompletteras med u-omrade sa linge ledningsréitten inte dr till for att
forsorja kvartersmarken.

Kommunens kommentar: Fjdrrvirmeedningen dr beldgen inom prickmark, vilket innebdr att
den inte behover flyttas med anledning av den nya byggrdtt som planforslaget medger.
Kraftringen begdr inget u-omrdde i detta skede for ledningen. Planbeskrivningen har
kompletterats med information om ledningen.



Pa plankartan finns tva strackor med bestammelse om att utfartsforbud/infartsférbud utlagd i
planomradesgransen. Utfartsforbud/infartsforbud fér enligt 4 kap. 9 § PBL endast laggas mot
allminna platser. Detta innebér att det inte dr mojligt att ligga denna typ av bestimmelse 1 en
planomradesgréns av foljande skél: I en planomradesgrans gar det inte att sékerstilla att det ar
allmén plats eller dven 1 fortsdttningen kommer att vara allmén plats i den angriansande
planen. Bestimmelsen reglerar dessutom indirekt ndgot som ska géilla for omradet utanfor det
1 planforslaget aktuella planomradet vilket inte &r tilldtet, se s. 59 1 Boverkets
konsekvensutredning infor inférandet av de allménna raden for planbestimmelser.

Kommunen kanske kan utforma plankartan/planomradet pa ett annat sétt for att undvika dessa
problem eller undvika att reglera utfartsfrigan? Lantmaéteriet noterar att i vissa planer har
liknande problem 16sts genom att kommunen har utdkat planomradet med en remsa bestdende
av nagra meter allmén plats utanfor utfartsforbudet/infartsforbudet.

Kommunens kommentar: Bestimmelse om utfartsforbud i norr och infartforbud i soder utgar
ur forslaget och ersdtts med ett kombinerat in- och utfartsforbud lings planomradets sédra
grdns. Planforslaget har kompletterats enligt forslag i yttrande, genom att utoka planomrddet
med en remsa allmdn plats séder om in- och utfartsforbudet.

I plankartan finns angivet att genomforandetiden dr 5 ar. Denna text kan kompletteras med
frén ndr genomforandetiden borjar gélla. I planbeskrivningen anges att genomforandetiden &r
5 ar fran den dag dé planen vinner laga kraft vilket kan 14ggas till 4ven i plankartan.
Kommunens kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats enligt yttrande.

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med
hanvisning till SFS-nummer) som anvénds vid handldggningen av detaljplanen.
Kommunens kommentar: Planhandlingarna har uppdaterats enligt yttrande.

Lantméteriet har uppméarksammat ett skrivfel under rubriken Dagvatten (s. 16) “Inom
kvartersmark ska dagvatten i forsta hand omhéndertas i ett trogt system och
infiltreras/fordr6jas innan det leds vidare till det kommunala dagvattennitet ledas vidare till
det kommunala dagvattennitet till..”.

Kommunens kommentar: Skrivfelet har dtgdrdats.

Under rubriken Fastighetsreglering (s.18) anges att del av fastigheten kommer att styckas av.
Lantmateriet vill upplysa om att fastighetsreglering och avstyckning dr tvé olika
fastighetsbildningsatgérder. Det blir ddrmed otydligt om en fastighetsreglering och/eller en
avstyckning ska ske. Forslagsvis kan stycket istéllet ldggas under rubriken fastighetsbildning
vilket dr ett samlingsnamn Over alla olika atgérder.

Kommunens kommentar: Text kring avstyckning har flyttats enligt yttrande.

Vidare kan det beskrivas mer ingdende vilket omrade som ska avstyckas, forslagsvis med en
bild.
Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats enligt yttrande.

Lantmadteriet har en kommentar angdende anvdndningen BE, bostdder och tekniska
anldggningar. Omraden kan kombineras med flera olika &ndamél om det 4r lampligt for flera
olika &ndamél. Lantmateriet vill upplysa om att vid kombination av olika anvéndningar



behover kommunen beakta den mojlighet och skyldighet kommunen har till inlésen nér det
géller mark som ska anvéndas for annat dn enskilt bebyggande. Mark for annat dn enskilt
bebyggande kan till exempel vara mark som planldggs med anvéndningar som skola, vard och
tekniska anldggningar. En kombination av en sddan anvéndning for enskilt bebyggande som
till exempel bostidder kan innebéra problem vid genomforandet da rétten till inlésen kan bli
oklar.

Kommunens kommentar: Informationen noteras. Anvindningen E har utgatt ur forslaget.

Lansstyrelsen

Léansstyrelsens formella synpunkter
Foljande synpunkter har koppling till lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan- och
bygglagen (2010:900).

Risk for fversvimning

Linsstyrelsen pdminner om att inom verksamhetsomréaden &r det tydligt att VA -
huvudmannen ar skyldig att ta hand om allt dagvatten som alstras inom omradet (Prop
2005/06:78 s 43). Lansstyrelsen rekommenderar inte att anvénda tvingande bestimmelser i
detaljplan inom verksamhetsomrade for dagvatten, da dagvattenfrdgan inom dessa omrdden
regleras i Lag om allminna vattentjanster (LAV). Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom
verksamhetsomrade bor istillet ske frivilligt och uppmuntras med stdd av differentierade
dagvattentaxor. Om kommunen vill mojliggora lokalt omhindertagande av dagvatten eller
andra fordrojningslosningar dr det viktigt att detta stodjs och inte hindras av bestimmelserna i
planen. Exempelvis kan det behova redovisas markomraden pé plankartan déar dagvatten far
omhéndertas eller fordrojningsmagasin anldggas.

Lansstyrelsen anser att det dr 1dmpligt att kommunen infor bestimmelsen om utférande pa
plankarta, som anger andelen mark som far hardgoras och kompletterar bestimmelsen med
bestimmelse om marklov enligt 9 kap. 12 § punkt 3 PBL. Detta for att kommunen ska kunna
folja upp oversviamningsrisken.

Kommunens kommentar: Informationen noteras. E-omrddet har utgdtt ur planforslaget.

Risk for buller

Lénsstyrelsen vill uppméarksamma kommunen pa att bullerutredningen ar framtagen med
dagens trafik. Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader ska
bullerutredningar ta hiansyn till framtida trafik som har betydelse for bullersituationen.
Trafikverkets senaste basprognos stracker sig till 2040. Lénsstyrelsen menar att
bullerutredningen behover utgd ifran den senaste basprognosen for 2040.

Kommunens kommentar: Bullerberdkningen har arbetats om och bullernivdaer har berdknats
utifran Trafikverkets basprognos 2040.

Risk for tekniska anldggningar

Linsstyrelsen noterar att anviandningsbestimmelsen E - tekniska anldggningar finns med pa
plankartan. Det framgar inte av planens syfte att anldgga tekniska anldggningar inom omréadet
endast bostidder. Lénsstyrelsen anser att anvindningen behdver béttre tydliggoras och avsikten
med beteckningen beskrivas i planhandlingarna. Att kombinera andamaélet bostad med
dndamalet tekniska anldggningar innebér risker som behdver hanteras inom ramen for
planprocessen.




Kommunens kommentar: Informationen noteras. Anvindningen E har utgdtt ur forslaget.

Linsstyrelsens bedomning

Léansstyrelsens samlade bedomning &r att det finns fragor som inte ar tillrackligt utredda
avseende risk for Oversvamning, tekniska anldggningar och buller, varfor planforslaget kan
komma att prévas utifran 11 kap. 10-11§§ PBL.

Trafikverket

Planomradet ar beldget ca 475-500 meter fran Skdnebanan och ansluter till kommunalt
gatundt. Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Soderasens miljoforbund

Fororenad mark

Miljoforbundet bedomer inte att resultatet fran redovisad undersdkning motiverar nagon
angeldgen avhjilpandeétgird. Sdsom konstateras kommer en exploatering att krdva
schaktning av ytlagret ner till underliggande naturligt marklager vilket kommer innebéra ett
avhjilpande.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Trafikbuller

Av bullerutredningen framgar att hogsta tillatna hastighet om 40 km/h, som dr en
forutséttning for de ldgre ljudnivaer som redovisas 1 planbeskrivningen, dr en framtida
riktlinje for hastighet inom titort. Miljoforbundet har dock inte kunnat utldsa nagon tidsram
for nér denna begrinsning skall borja gilla varfor slutsatsen i planbeskrivningen bedéms som
nagot osdker. Detta d4 nuvarande hastighetsbegrinsning med en nigot hogre andel tung trafik
enligt utredningen ger tydligt storre paverkan pa omrédet.

Kommunens kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med ett tydliggorande kring
framtida riktlinjer for hastighet inom tdtort.

Omvandling fran skolverksamhet till bostadsomrade ger sannolikt ett annorlunda
trafikmonster 1 omradet. Miljoférbundet bedomer inte att omvandlingen till

bostadsomrdde innebér en uppenbar risk for 6kade storningar fran trafik till och frén omréadet.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Dagvatten
D4 ndrmaste ytvattenrecipient 4r Ronnea som enligt aktuell statusklassning inte uppnar god

status och ar utpekat som sérskilt vardefullt vatten ser miljoforbundet mycket positivt att
dagvatten sé langt mdjligt hanteras lokalt.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.



Skuggning
Milj6forbundet noterar i genomford skuggutredning att nér tradvegetationen i norra delen av

omradet ersitts med bostadsbebyggelse innebir det vid vissa tillfdllen en mer kompakt
skuggpaverkan pad omgivningen 4n vad nuvarande forhéllanden ger.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Raddningstjansten Soderasen

Réaddningstjansten har tagit del av samt granskat inkomna handlingar och har inget att erinra i
nulédget.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

LEDNINGSAGARE

Skanova

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/réttigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.
Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Eon

E.ON Energidistribution AB har tagit del av inkomna handlingar i detta &rende. D& omréade
for detaljplan inte ligger inom E.ON Energidistributions koncessionsomrade for elnétet s& har
vi inget att erinra.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Kraftringen

I planomrédets sydvéstra horn finns en befintlig nétstation. Anslutning till elnétet av den
bebyggelse som uppfors 1 planomradet bygger pé att utrustningen i nétstationen kompletteras
med en ny transformator. Kraftringen onskar att plankartan kompletteras med E-omréade for
befintlig nétstation.

Kommunens kommentar: Informationen noteras. Plankartan har uppdaterats med ett E-
omrdde for befintlig nditstation.

Kraftringen har ett vil utbyggt fjarrvirmenit inom och 1 nira anslutning till planomrédet.
Fjarrvarmenitet i Klippan produceras helt utan fossila brianslen och om tillkommande
bebyggelse 1 Klippan kan anslutas till nédtet uppstér inga tillkommande koldioxidutslapp for
uppvarmningen av densamma. Av illustrationsskisserna att doma kommer en kvartersgata
forlaggas inom planomradet med bebyggelse pa dmse sidor. Inom ramen for
detaljplanearbetet bor det utredas att de ledningsslag som bebyggelsen ska anslutas till kan



rymmas hér. Lampligen forldggs ledningsinfrastrukturen under den asfalterade ytan och inte
under den stenlagda. Allmédnnyttiga ledningar pa kvartersmark bor skyddas mot framtida
lovgivning och annan exploatering genom att planbestimmelsen u infors pa plankartan.
Exploatoren bor i tidigt skede ta kontakt med Kraftringen for att utreda ldmpliga lagen och
anslutningar till el- och fjarrvarmenéten.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.

Bjarekraft

Bjire Kraft har fiberkanalisation pa detaljplaneomridet. Onskar ni kartunderlag pa befintlig
fiberkanalisation vanligen l4gg in ett drende i ledningskollen.se. Bjire Kraft yrkar pa att
kommunen/exploatoren star for ev flytt av befintlig utrustning. I utbyggnadskedet vill Bjare
Kraft samforldgga fiber med 6vriga ledningségare. Bjéare Kraft bygger ut fiber for att kunna
forse samtliga fastigheter/byggnader/verksamheter pd detaljplaneomradet.

Kommunens kommentar: Informationen noteras.



BOENDE

1.

Inledning
Vi dr i grunden positiva till att fastigheten bebyggs med bostéder, men séttet som

exploateringsbolaget och Klippans kommun vill géra det pd ar hansynsldst, helt orimligt och
strider mot géllande detaljplan.

Befintlig detaljplan skall ej dndras

Klippans kommuns syfte med att fortita titorten och skapa fler ligenheter kan uppnés utan att
befintlig detaljplan fordndras. Fastigheten kan bebyggas enligt géllande detaljplan med
fristdende hus minst 6m fran tomtgréns i tvd plan, det dr ocksa sa vi anser att den skall
bebyggas.

Som vi ser det sd dr enda anledningen till fordndring av detaljplanen att maximera vinsten for
exploateringsforetaget. Storre hdnsyn skall tas till befintlig bebyggelse och skapandet av en
god boendemilj6 bade for befintliga och nya invénare.

Vi anser att Klippans kommun skall ta sitt ansvar for att skapa en god boendemiljo for
befintliga invanare och framtida invanare, samt ta hinsyn till deras krav pa livs- och
boendekvalitet samt bidra till kommunens positiva utveckling istdllet for att maximera
exploatorernas jakt pa hdgre vinster.

Kommunens verksambhet &r ju en skattefinansierad verksamhet som skall ta tillvara pa
medborgarnas intresse och inte ga exploatorernas drende.

Istéllet for att maximera antalet kvadratmeter och antalet ldgenheter for att skapa vinst for
exploatoren sd kan man marginellt reducera antalet ldgenheter och fa de friliggande
fastigheter som den befintliga detaljplanen medger och ddrmed astadkomma en mycket béttre
boendemilj6 for befintliga och nya invanare. Genom att pressa in alltfér ménga bostidder och
manniskor pd en begrinsad yta bygger man in osdmja och konflikter och det dr inte forenligt
med kommuninvanarnas krav pé livs- och boendekvalitet.

Kommunens kommentar: Fastighetsdgarens ambition dr att bebygga Bldsippan 17 med tre
flerbostadshus i tvd plan, forslaget ryms inte inom gdllande plan, en stadsplan fran 1924.
Fastighetsdgaren har ddrfor valt att ansoka om planbesked for upprdttande av ny detaljplan.

Klippans kommun vixer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestdndet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortditning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pd att 6ka andelen ligenheter i hogre grad dn tidigare. Ett 6kat fokus pd
fortdtning och ett okat bostadsbestdnd av flerbostadshus mojliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Genom att bygga tdtt, sammanhallet och centrumndra begrdinsas exploateringen av virdefull
jordbruksmark. Befintlig infrastruktur utnyttjas mer effektivt och fler mdnniskor far mojlighet
att bo i centrala och attraktiva ldgen, med okad tillgdnglighet till service, handel, skola, och
allmdnna kommunikationer. Genom en blandning av bostdder i olika storlekar och med olika
upplatelseformer kan fler mdnniskors behov och onskemdl tillgodoses.



Kommunstyrelsen har ddrfor gett positivt planbesked och ddrmed gett plan- och
byggavdelningen i uppdrag att préva mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att
mojliggora for nybyggnation av bostdder.

Detaljplansforslaget och tidigare dverklagad bygglovsansokan ér inte 1 linje med hur kvarteret
Blasippan ér bebyggt i 6vrigt, med just fristaende en eller flerfamiljshus med sadeltak och
skall dérfor inte antas. Lagenhetsldngorna i 2-plan som byggs pa rad med balkonger ut mot
grannfastigheterna ger intrycket av en hog mur mitt i villabebyggelsen frdn de kringliggande
villatradgardarna.

Husen maste delas upp 1 flera fristdende hus for att behélla kvarteret Blasippans karaktér och
sa att utsikt och kviéllssol bibehélls for boende i kvarteret, de nya fristdende husen skall
placeras i 0st-vistlig riktning.

Kommunens kommentar: Omgivande bebyggelses utformning har en variation i exempelvis
byggnadshdjd, arkitektur, takutformning och materialval. Bostadshuset sydést om
planomradet har pulpettak, strax norr om planomrddet finns det radhusbebyggelse, soder om
planomrddet finns hus i funktionalistisk stil. Planforslaget erbjuder, likt omgivande
bebyggelse, en flexibilitet giillande exempelvis materialval, bostadstyp, taklutning och
placering.

Hade det varit ként for oss nir vi kopte var fastighet hur kommunen i samarbete med
exploateringsbolaget hade velat fordndra den géllande detaljplanen for att bebygga Blasippan
17 sé& hade vi inte kopt fastigheten. Ingen vill ha s mycket insyn och skugga pa sin tomt, det
innebdr att virdet pa vér fastighet kommer att minska om forslaget till ny detaljplan
genomfors och vi kommer lida ekonomisk skada, vilket vi ska kompenseras for av Klippans
kommun och den nya detaljplanen beviljas.

Kommunens kommentar: Kommunen har, i samband med genomforande av detaljplan, ingen
ersdttningsskyldighet vid eventuell virdeminskning for intilliggande fastigheter.

Gillande detaljplan skall ej fordndras, exploatdrens byggplaner ska fordndras sa att de foljer
géllande detaljplan och visar storre hansyn till befintlig bebyggelse.

Utveckling av vira asikter om forslag till ny detaljplan

Avsténd till tomtgréns

Byggnaderna skall placeras sa 1dngt fran tomtgrénserna som mojligt, centrerat pa tomten
sasom huvudbyggnaderna pa flertalet av de angransande fastigheterna, minst 6m som i
befintlig detaljplan. Absolut inte 4m som i Plan och byggs forslag, det kommer inte att bli en
bra miljo att bo i, varken for oss som redan bor hér eller fér nya invénare.

Kommunens kommentar: Prickmark ldngs planomrddets vdistra och ostra grdns utokas fran
en bredd pa 4 meter till 5 meter.

Skuggning
Skuggningen fran de nya ligenhetslangorna i 2 plan, s& som de utformats, dr oerhort

omfattande och ej att jimfora med befintliga enstaka trid med langt emellan s& som i
skuggsningssimuleringen.

Det ar darfor helt orimligt att dra slutsatsen som kommunen gjort att det &r likvardig
skuggning. De foreslagna byggnaderna kommer att innebéra att vi aldrig mer kommer ha
nagon kviéllssol 1 var tradgard 6verhuvudtaget. Detta innebdr en mycket stor oldgenhet for oss
och ar helt oacceptabelt.



Kommunens kommentar: I skuggstudien dras slutsatsen att grannfastigheterna paverkas av
skuggning bade fran befintlig bebyggelse samt av bebyggelse som planforslaget méjliggor.
Att skuggningspdverkan dr likvdrdig dr en felaktig tolkning av slutsatsen som gors i
skuggstudien.

For att minska denna oldgenhet maste ldgenhetsldngorna delas upp i fristdende byggnader och
placeras langt ifran tomtgrians, minst 6 helst 10m, ha platt tak eller lagt sadeltak (max 6m 1
nock) och inte pulpettak med hoga toppar f6r som ytterligare forsdmrar
skuggningsproblematiken. Det finns inga byggnader med pulpettak i omrddet och denna
taktyp och dess gestaltning passar inte in i omradet och skall ej tillatas.

Kommunens kommentar: Omgivande bebyggelses utformning innehar en variation i
takutformning och taklutning. Bostadshuset sydost om planomradet har pulpettak.

Insyn
Det forslag pé ny detaljplan som kommunen nu férsoker tvinga genom bygger pa tidigare

beviljat och 6verklagat bygglov dir fastighetsexploatdren har konstruerat husen med
balkongerna riktade rakt ut mot nirmsta grannfastighet.

Vi vill inte ha insyn rakt in 1 var trddgérd dér vi vill rora oss fritt och privat utan att uppleva
oss Overvakade. Insynen utgor en mycket stor oldgenhet for oss och darfor maste de nya
byggnaderna utformas pa ett sddant sétt si de visar en storre respekt for vér och dvriga
grannars integritet.

Vi kan acceptera att fastigheten bebyggs 1 2plan dér det idag finns 2plans hus (det som skall
rivas) och att ovrig yta bebyggs med 1-plans hus minst 6m fran tomtgrans. Alternativt
fristdende 2-plans hus centrerat pd tomten langt frén tomtgranserna.

Fastighetsdgarens ambition dr att bebygga Bldsippan 17 med tre flerbostadshus i tvd plan.
Forslaget ryms inte inom gdllande plan, en stadsplan fran 1924. Fastighetsdgaren har ddrfor
valt att ansoka om planbesked for upprdttande av ny detaljplan.

Klippans kommun vixer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Planforslaget
stimmer vil dverens Oversiktsplanens- och Bostadsforsoriningsprogrammets riktlinjer om att
ny bostadsbebyggelse ska tillkomma genom fortdtning inom befintliga tditorter samt i centrala
och stationsndra ldgen.

Kommunstyrelsen har ddrfor gett positivt planbesked och ddrmed gett plan- och
byggavdelningen i uppdrag att préva mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att
mojliggora for nybyggnation av bostdder.

Parkering och gata

Gatan med parkeringar mellan de planerade husen pd Bldsippan 17 skall tas bort, ett
underjordiskt garage for parkering med in- och utfart mot Vedbyvigen skall anldggas.

De befintliga byggnaderna har redan idag kéllare s inge kostnader for extra grivning
tillkommer. Detta ger mer utrymme mellan husen och medger att balkonger och uteplatser
kan véndas in mot den egna fastigheten for att minska insynsproblematiken och visa respekt
for befintliga fastigheter som fastigheterna gréinsar till.

Kommunens kommentar: Ett underjordiskt garage for parkering med in- och utfart mot
Vedbyvdiigen dr inte aktuellt. Vedbyvdgen dr vil trafikerad och lings gatan loper en gang- och
cykelvig som fungerar som en huvudcykelled genom tdtorten. En infart till planomrddet fran
Vedbyvigen innebdr en vinstersving ddr man korsar bdade kérbana och gang- och cykelvdg.
Ur trafiksdkerhetssynpunkt dr det dérav inte lampligt med en infart fran Vedbyvdigen.
Parkering ska och kan losas inom fastigheten enligt gdllande parkeringsnorm.




Avlopp
Avloppsnitet i kvarteret Blasippan dr gammalt och inte avsett och anpassat for sa ménga

bostdder som fastighetsexploateringsbolaget vill bygga, fastigheten kan inte bebyggas med sa
ménga bostdder, det 6kar sannolikheten for stora och kostsamma problem med
avloppsystemet bade for nuvarande bebyggelse och kommunen.

Den hardgjorda och bebyggda ytan 6kar pa bldsippan 17 och trycket pa avlopps- och
dagvattennitet kommer att leda till att befintlig bebyggelse med killare riskerar att
vattenfyllas vid kraftig nederbord. Kommunens analys av risker vid extremvéder inte &r
tillracklig och behdver utredas ytterligare.

Hénsyn skall tas till kommande prognoser dir extremvéder blir allt vanligare. Den bebyggda
och hardgjorda ytan méste bli mindre och gronytorna storre, allt for att minska riskerna for
skador pa befintliga fastigheter.

Kommunens kommentar: Att ledningsnditet inte dr anpassat for den tillokning av bostdder som
planforslaget medger dr felaktigt. Det finns god kapacitet i de ledningar som ansluter till
planomrddet. Stora ytor inom Blasippan 17, som tidigare tjdnat som skolgdrd och parkering,
dr asfalterade. Infiltrationsmojligheterna bedoms inte minska i den grad att det finns ett
behov av ytterligare fordrojningsdtgdrder i samband med genomforande av planen.

Ljud och buller

Det finns ingen analys av hur buller frdn de nya ldgenheterna (bade oljud fran boende och
teknisk utrustning) kommer att stora befintliga fastigheter, detta maste utredas.
Bostadexploateringsbolaget har valt att 1dgga teknikrum ut mot de kringliggande
fastigheterna, det finns ingen information om vad teknikrummen kommer att innehalla men
det dr rimligt att anta att de kommer att innehalla tekniskutrustning for virme, ventilation och
sanitet eller annan teknisk utrustning som ger upphov till ljudnivder som 4r hogre én idag
exempelvis fran fléktar eller motorer. Med risk for forhdjda ljudnivaer sé skall teknikrummen
laggas in mot centrum av fastigheten Blasippan 17. Alternativt ljudisoleras utan fléktar och
motorer utomhus.

Kommunens kommentar: Byggnadsverks tekniska egenskaper regleras inte i detaljplan.

Séhar borde Blasippan bebyggas
En mycket béttre 10sning ar att
bebygga sa som BRF Solslitten,
en mycket luftigare planering av
fastigheterna langre fran
tomtgranserna med uppdelade
| hus i Ost-vastlig riktning som
~_ inte skuggar i samma omfattning
och inte heller ger samma insyn i
o o ‘ _ . _ B angrinsade fastigheter. Varfor
kan man inte bygga pa samma satt pa Blas1ppan 172 Se blfogad bild fran Fastighetsbyran.
Kommunens kommentar: Planens utformning och flexibilitet grundar sig bland annat i
planomrddets form, befintligt skyddsrum, samt kravet om in- och utfartsforbud fran
Vedbyvigen. Med dessa forutsdttningar blir en [osning likt BRF Solsldtten inte genomforbar.
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Bilden visar planomrddet tillsammans med markritning for BRF Solsldtten.

2.

Inledning
Vi ér i grunden positiva till att fastigheten bebyggs med bostéder, men séttet som

exploateringsbolaget och Klippans Kommun vill gora det pa ar hansynslost, helt orimligt och
strider mot géllande detaljplan.

Fastigheten kan bebyggas enligt géllande detaljplan med fristaende hus 6m fran tomtgréns 1
tva plan, det dr ocksé sé den skall bebyggas. Som vi ser det sa dr enda anledningen till
forandring av detaljplanen att maximera vinsten for exploateringsforetaget. Storre hdnsyn
skall tas till befintlig bebyggelse och skapandet av en god boendemiljo bade for befintliga och
nya invanare. Forslaget pa ny detaljplan for blasippan 17 som Plan och bygg tagit fram syftar
endast till att tvinga igenom en dalig 16sning ddr kommunen redan tidigare beviljat bygglov i
strid med detaljplanen som i flera tidigare skeden har forkastats av ndrboende och strider mot
omrédets karaktir. Aven Linsstyrelsen har forkastat bygglovet.

Befintlig detaljplan skall ej dndras

Forandring av befintlig detaljplan skall ej genomforas. Fortatningen av Klippans titort och
byggandet av bostdder pa Blasippan 17 kan genomfOras utan att detaljplanen éndras. I stillet
for att maximera antalet kvadratmeter och antalet lagenheter for att skapa vinst for
exploatdren si kan man marginellt reducera antalet lagenheter och {4 de friliggande
fastigheter som den befintliga detaljplanen medger och dirmed &stadkomma en mycket béttre
boendemiljo for befintliga och nya invénare. Genom att pressa in alltfér manga bostédder och




minniskor pd en begrdnsad yta bygger man in osdmja och konflikter och det &r inte forenligt
med kommuninvénarnas krav pa livs- och boendekvalitet.

Kommunens kommentar: Fastighetsdgarens ambition dr att bebygga Blasippan 17 med tre
flerbostadshus i tva plan, forslaget ryms inte inom gdllande plan, en stadsplan fran 1924.
Fastighetsdgaren har ddrfor valt att ansoka om planbesked for upprdttande av ny detaljplan.
Klippans kommun véixer och nya bostdder behéver byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestdndet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortditning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pd att 6ka andelen ligenheter i hogre grad dn tidigare. Ett 6kat fokus pd
fortdtning och ett okat bostadsbestdnd av flerbostadshus méjliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Genom att bygga tdtt, sammanhdllet och centrumndra begrdnsas exploateringen av virdefull
jordbruksmark. Befintlig infrastruktur utnyttjas mer effektivt och fler mdnniskor far méjlighet
att bo i centrala och attraktiva ldgen, med okad tillginglighet till service, handel, skola, och
allmédnna kommunikationer. Genom en blandning av bostdder i olika storlekar och med olika
upplatelseformer kan fler mdnniskors behov och onskemal tillgodoses.

Kommunstyrelsen har ddrfor gett positivt planbesked och ddrmed gett plan- och
byggavdelningen i uppdrag att prova mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att
mojliggora for nybyggnation av bostdder.

Avstand till tomtgréns

Byggnaderna skall placeras s langt frin tomtgrénserna som mojligt, centrerat pa tomten
sasom huvudbyggnaderna pa flertalet av de angriansande fastigheterna, minst 6m som i
befintlig detaljplan. Absolut inte 4m som i Plan och byggs forslag, det kommer inte att bli en
bra miljo att bo i, varken for oss som redan bor hér eller for nya invéanare.

Kommunens kommentar: Prickmark ldngs planomradets vistra och ostra grins utokas fran
en bredd pa 4 meter till en bredd pd 5 meter.

Skuggning
Skuggningen frén de nya ligenhetsldngorna s& som de utformats kommer att innebéra att flera

befintliga fastighetsigare inte kommer ha nagon kvills- eller morgonsol stora delar av aret
och speciellt inte pd sommaren, det innebédr en mycket stor oldgenhet for oss alla. For att
minska denna oldgenhet maste de fristdende fastigheterna bebyggas langt fran tomtgrins, ha
platt tak eller lagt sadeltak (max 6m 1 nock) och inte pulpettak med hoga toppar f6r som
ytterligare forsdmrar skuggningsproblematiken. Det finns inga byggnader med pulpettak i
omradet och denna typ av tak passar inte heller in.

Kommunens kommentar: I skuggstudien dras slutsatsen att grannfastigheterna pdverkas av
skuggning bade fran befintlig bebyggelse samt av bebyggelse som planférslaget méjliggor.
Resultatet hade troligen visat en storre skuggningspaverkan om grannfastigheters plank, trdd
och byggnader rdknats in i studien. Omgivande bebyggelses utformning innehar en variation
i takutformning och taklutning. Bostadshuset sydost om planomradet har pulpettak.

Insyn

Den detaljplanen som kommunen nu forsoker tvinga genom bygger pa tidigare beviljat och
overklagat bygglov dér fastighetsexploatoren har konstruerat husen med balkongerna riktade
rakt ut mot ndrmsta grannfastighet. Vi vill inte ha insyn rakt in i véra tradgardar dér vi vill



rora oss fritt och privat utan att uppleva oss 6vervakade. Insynen utgoér en mycket stor
oldgenhet for oss och darfor maste fastigheterna omkonstrueras sé de visar en storre respekt
for var integritet.

Vi kan acceptera att fastigheten bebyggs i 2plan dir det idag finns 2plans hus (det som skall
rivas) och att ovrig yta bebyggs med 1-plans hus, alla med minst 6m fran tomtgréns.
Alternativt fristdende 2-plans hus centrerat pa tomten ldngt frdn tomtgranserna. Detta pga.
insynen till de nirliggande fastigheterna vasentligt skulle minska. Vi har inte kunnat se ndgon
annan nybyggnation 1 Klippans tiatort diar man tagit sé lite hdnsyn till befintlig bebyggelse och
ménniskors ritt till privatliv.

Detaljplanen
Vi bedomer att bolaget har valt att bebygga mer &n tilldtna 1/3 av tomtytan bara for att pressa

in alldeles for manga bostider pa den begrinsade ytan. Aven om man bebygger mindre #n 1/3
sa blir det alltfor tattbebyggt och inte 1 linje med 6vrig bebyggelse 1 kvarteret Blasippan.
Enligt gdllande detaljplan sé fir tomten bebyggas med fristdende boningshus och inte
lagenhetsldangor sa som exploateringbolaget avser. Detta avsteg dr mycket stort mot
detaljplanen och skall ej godkdnnas.

Kommunens kommentar: Fastighetsdgarens ambition dr att bebygga Blasippan 17 med tre
flerbostadshus i tva plan, forslaget ryms inte inom gdllande plan, en stadsplan fran 1924.
Fastighetsdgaren har ddrfor valt att anséka om planbesked for upprdttande av ny detaljplan.
Klippans kommun vixer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Planforslaget
stimmer vil dverens Oversiktsplanens- och Bostadsforsoriningsprogrammets riktlinjer om att
ny bostadsbebyggelse ska tillkomma genom fortditning inom befintliga téitorter samt i centrala
och stationsndra ldgen.

Bygglovsansokan dr inte 1 linje med hur kvarteret Bldsippan dr bebyggt i 6vrigt, med just
fristdende en eller flerfamiljshus med sadeltak och skall dérfor inte godkénnas. 2-
vaningshusen, nir de byggs pé rad, ger intrycket av en hog mur mitt i villabebyggelsen fran
de kringliggande villatraddgardarna. Husen maste delas upp i flera fristdende hus for att behalla
kvarteret Blasippans karaktir och sé att utsikt och kvéllssol bibehélls fér boende 1 kvarteret .
Kommunens kommentar: Omgivande bebyggelses utformning innehar en variation i
exempelvis byggnadshojd, arkitektur, takutformning och materialval. Bostadshuset sydost om
planomrddet har pulpettak, strax norr om planomrddet finns det radhusbebyggelse, soder om
planomrddet finns hus i funktionalistisk stil. Forslaget till ny detaljplan har ddrfor en
flexibilitet gdllande exempelvis materialval, bostadstyp, taklutning och placering.

Avlopp
Avloppsnitet i kvarteret Blasippan dr gammalt och inte avsett och anpassat for s méanga

bostidder som fastighetsexploateringsbolaget vill bygga, fastigheten kan inte bebyggas med sa
manga bostader, det dkar sannolikheten for stora och kostsamma problem med
avloppsystemet bdde for nuvarande bebyggelse och kommunen.

Den hardgjorda och bebyggda ytan 6kar pa bldsippan 17 och trycket pa avlopps- och
dagvattennitet kommer att leda till att befintlig bebyggelse med kéllare riskerar att
vattenfyllas vid kraftig nederbdrd. Hiansyn skall tas till kommande prognoser dér extremvéder
blir allt vanligare. Den bebyggda och hardgjorda ytan méste bli mindre och gronytorna storre,
allt for att minska riskerna for skador pa befintliga fastigheter.



Kommunens kommentar: Att ledningsndtet inte dr anpassat for den tillokning av bostdder som
planforslaget medger dr felaktigt. Det finns god kapacitet i de ledningar som ansluter till
planomradet. Stora ytor inom Blasippan 17, som tidigare tjinat som skolgard och parkering,
dr asfalterade. Infiltrationsmojligheterna bedoms inte 6ka i den grad att det finns ett behov av
fordrojningsatgdrder i samband med genomférande av planen.

Ljud och buller

Bostadexploateringsbolaget har valt att 1dgga teknikrum ut mot de kringliggande
fastigheterna, det finns ingen information om vad teknikrummen kommer att innehalla men
det dr rimligt att anta att de kommer att innehalla tekniskutrustning for varme, ventilation och
sanitet eller annan teknisk utrustning som ger upphov till ljudnivier som ar hogre dn idag
exempelvis fran fléktar eller motorer. Med risk for forhdjda ljudnivaer sa skall teknikrummen
laggas in mot centrum av fastigheten Bldsippan 17. Alternativt ljudisoleras utan fliktar och
motorer utomhus.

Kommunens kommentar: Byggnadsverks tekniska egenskaper regleras inte i detaljplan.

Boende kvalitet/integritet

Vi anser oss ha ritt till vart privatliv nér vi ror oss i var bostad och pa vér tomt, det ar en
rdttighet vi har, och som har stdd bade i de ménskliga rattigheterna och 1 EU:s artikel 7. Vi
vill inte ha ndgon insyn fran fonster, balkonger och uteplatser riktade in mot vér tomt alldeles
for ndra tomtgrénsen, detta utgdr en betydande oldgenhet for oss och minskat privatliv 1 vér
tradgard.

Bebyggelsen skall vara i 1-plan dir det inte idag finns 2-plans bebyggelse. Hela layouten i
bygglovsanstkan bor omarbetas och véndas sa att alla uteplatser och balkonger &r riktade in
mot den egna fastigheten eller ut mot gatorna. Detta skulle minska olégenheten for oss och
samtidigt forbéttra utemiljon for de boende 1 den planerade fastigheten da de far kvills- eller
morgonsol.

Kommunens kommentar: Forslag till ny detaljplan reglerar inte riktning pa uteplatser och
balkonger.

Vad ér Klippans kommuns plan och byggavdelningens syfte? Skall man inte vérna invanarnas
livs- och boendekvalitet och bidra till kommunens positiva utveckling i stillet for att
maximera exploatdrernas jakt pa hogre vinster. Det dr ju en skattefinansierad verksamhet som
skall ta vara pd medborgarnas intresse och inte ga exploatdrernas drende.

Kommunens kommentar: Kommunstyrelsen har gett plan- och byggavdelningen i uppdrag att
prova mojligheten for fortditning av kvartersmarken genom att mojliggora for nybyggnation
av bostider. Planforslaget stimmer vil 6verens Oversiktsplanens- och
Bostadsforsorjningsprogrammets riktlinjer om att ny bostadsbebyggelse ska tillkomma genom
fortdtning inom befintliga tditorter samt i centrala och stationsndra ldgen.

Klippans kommun vixer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortéitning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pa att oka andelen ldgenheter i hogre grad dn tidigare. Ett okat fokus pa
fortdtning och ett okat bostadsbestdand av flerbostadshus méjliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.



Biltrafik och parkering
Angaende det 6kande antal bilar som skall parkeras i omradet anser vi att det inte récker att
rikna endast ett fordon per ligenhet, dd minga familjer numera har flera fordon. Ett béttre
alternativ, &ven om det troligen &r kostsammare, &r att bygga underjordiskt garage. Detta
gynnar de nya hyresgésterna genom att fordonen stdr mycket mer skyddade frén vider, vind
och ovédlkomna besdkare och samtidigt ger alla en dedikerad parkeringsplats. Detta gynnar
alla i omradet genom att man minskar trafikintensiteten i kvarteret. Med denna 16sning kan
man ocksé frigéra tomtyta for att flytta fastigheterna narmare centrum av tomten.
Kommunens kommentar: Ett underjordiskt garage for parkering dr inte aktuellt. Parkering
ska och kan losas inom fastigheten enligt gdllande parkeringsnorm.
Som parentes kan ndmnas att det tog tre dagar innan forsta inbrottet skedde i vart forrad, som
fram tills nu varit helt skyddat av den borttagna tita thujahdcken. Dagen efter skedde inbrott

nummer tva. Bada dessa dr polisanmailda.
Efter att ha tagit del av andras synpunkter instdmer vi i tanken att bygga i dst-véstlig riktning,

istéllet som tidigare forslag som var nord-sydlig, sdsom det dr tinkt att bygga pé Solsltt.

Kommunens kommentar: Planens utformning och flexibilitet grundar sig bland annat i
planomrddets form, befintligt skyddsrum, samt kravet om infartsférbud fran Vedbyvigen. Med

dessa forutsdttningar blir en losning likt BRF Solsldtten inte genomforbar.
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Bilden visar planomradet tillsammans med markritning for BRF Solsldtten



Instimmer ocksa i att detaljplanen inte behdver éndras for att detta ska bli mdjligt.
Kommunens kommentar: Detta dr felaktigt. Gdllande stadsplan medger endast friliggande
bebyggelse inom Bldsippan 17. I ovan ndmnt exempel dr bostiderna sammanbyggda.

Kan ana att en ny detaljplan syftar till att mojliggora for de som kommer att bygga pé
Blasippan 17 att maximera antalet bostdder och dirmed sina vinster.

Kommunens kommentar: Kommunstyrelsen har gett plan- och byggavdelningen i uppdrag att
prova mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att mojliggéra for nybyggnation
av bostider. Planforslaget stimmer vil éverens Oversiktsplanens- och
Bostadsforsorjningsprogrammets riktlinjer om att ny bostadsbebyggelse ska tillkomma genom
fortitning inom befintliga tdtorter samt i centrala och stationsndra ldgen.

Klippans kommun vdxer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortditning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pa att oka andelen ldgenheter i hogre grad dn tidigare. Ett okat fokus pa
fortitning och ett 6kat bostadsbestdnd av flerbostadshus mdjliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Ingen hinsyn tas till att bevara det befintliga sittet att bebygga kvarteret.

Kommunens kommentar: Omgivande bebyggelses utformning innehar en variation i
exempelvis byggnadshojd, arkitektur, takutformning och materialval. Bostadshuset sydost om
planomrddet har pulpettak, strax norr om planomrddet finns det radhusbebyggelse, soder om
planomrddet finns hus i funktionalistisk stil. Planforslaget har ddrfor en flexibilitet gdllande
exempelvis materialval, bostadstyp, taklutning och placering.

3.

Vi ér i grunden positiva till en fornuftig byggnation pé fastigheten men anser att det sétt som Klippans
kommun och exploateringsbolaget vill gdra ar helt orimligt och strider mot géllande detaljplan, och
gynnar enbart exploatdren och missgynnar pa ett markant sétt boendemiljon for befintliga och
kommande innevanare med stor risk for konflikter och osdmja, genom den tithet bebyggelsen fér,
vilket ju inte &r forenligt med krav pa livs- och boendemiljo.

Kommunens kommentar: Fastighetsdgarens ambition dr att bebygga Bldsippan 17 med tre
flerbostadshus i tvd plan, forslaget ryms inte inom gdllande plan, en stadsplan fran 1924.
Fastighetsdgaren har ddrfor valt att ansoka om planbesked for upprdttande av ny detaljplan.
Klippans kommun vdxer och nya bostdder behover byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestandet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortditning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pa att oka andelen ldgenheter i hogre grad dn tidigare. Ett okat fokus pa
fortitning och ett 6kat bostadsbestdnd av flerbostadshus mdjliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Genom att bygga tdtt, sammanhallet och centrumndra begrinsas exploateringen av virdefull
Jjordbruksmark. Befintlig infrastruktur utnyttjas mer effektivt och fler mdnniskor far mojlighet
att bo i centrala och attraktiva ldgen, med 6kad tillginglighet till service, handel, skola, och
allmdnna kommunikationer. Genom en blandning av bostdder i olika storlekar och med olika
upplatelseformer kan fler mdnniskors behov och onskemdl tillgodoses.



Kommunstyrelsen har ddrfor gett positivt planbesked och ddrmed gett plan- och
byggavdelningen i uppdrag att préva mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att
mojliggora for nybyggnation av bostdder.

Befintlig detaljplan skall ej genomforas, utan man bor sikta pa en bebyggelse som stimmer med
gillande plan, och inte klimma in s& manga lagenheter som mgjligt p& en begransad yta, utan bygga
friliggande fastigheter i stéllet med max. 6 meter nockhdjd och absolut inte ndrmare till tomtgréns dn 6
meter.

Kommunens kommentar: Detta avser ett forslag till ny detaljplan. Befintlig plan dr en
stadsplan fran 1924. Prickmark ldngs planomrddets vistra och dstra grdns utokas fran en
bredd pa 4 meter till en bredd pa 5 meter.

Vi upplever att den detaljplan som kommunen vill tvinga igenom bygger pa det tidigare beviljade och
overklagade bygglov dir exploatdren placerade byggnaderna med balkonger och uteplatser riktade
rakt mot ndrmaste granne. Den insyn som detta innebar dels mot befintliga hus savél som kommande
lagenheter anser vi som mycket storande, och minskar méjligheten att vistas pa tomten utan att kdnna
sig dvervakad. Denna insyn kan ej accepteras utan det méste goras nadgon radikal dndring, som visar
mer respekt for allas integritet, Vi anser inte att foreslagen detaljplan varken gynnar befintliga
tomtégare eller boende i de planerade 28 ldgenheterna, utan enbart ar for att tillfredsstilla exploatoren.
Kommunens kommentar: Kommunstyrelsen har gett plan- och byggavdelningen i uppdrag att
prova mojligheten for fortdtning av kvartersmarken genom att mojliggéra for nybyggnation
av bostider. Planforslaget stimmer vil 6verens Oversiktsplanens- och
Bostadsforsorjningsprogrammets riktlinjer om att ny bostadsbebyggelse ska tillkomma genom
fortditning inom befintliga tdtorter samt i centrala och stationsndra ldgen.

Klippans kommun véixer och nya bostdder behéver byggas. Bostadsbyggande och utveckling
av bostadsbestdndet dr ett allmdnt intresse i PBL (2 kap. 3 § 5 punkt PBL). Klippans kommun
strdvar efter att nyproduktion i forsta hand sker genom fortditning av befintliga tdtorter och
fokus ligger pa att 6ka andelen ldgenheter i hogre grad dn tidigare. Ett 6kat fokus pd
fortdtning och ett okat bostadsbestdnd av flerbostadshus méjliggor for fler att bo i ett
attraktivt ldge, med ndrhet till kollektivtrafik och service.

Vi anser inte att de att planerade husen stimmer 6verens med den befintliga omgivande
villabebyggelsen som till stor del bestar av 1,5 plans villor 10 st samt 3 st 2 vaningshus varav 1 st dr
ett hyreshus. Detta méste man ta hénsyn till.

Kommunens kommentar: Omgivande bebyggelses utformning innehar en variation i
exempelvis byggnadshojd, arkitektur, takutformning och materialval. Bostadshuset sydost om
planomrddet har pulpettak, strax norr om planomrddet finns det radhusbebyggelse, soder om
planomrddet finns hus i funktionalistisk stil. Forslaget till ny detaljplan har ddrfor en
[lexibilitet gdllande exempelvis materialval, bostadstyp, taklutning och placering.

Vi anser att det vore lampligt att i stéllet bygga husen vinkelrétt mot tidigare planer, d.v.s. liknande
kommande bebyggelse for Brf. Solslétten.

Kommunens kommentar: Planens utformning och flexibilitet grundar sig bland annat i
planomrddets form, befintligt skyddsrum, samt kravet om infartsforbud fran Vedbyvigen. Med
dessa forutsdttningar blir en losning likt BRF Solsldtten inte genomférbar.



Bilden visar planomrddet tillsammans med markritning for BRF Solslitten.



