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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ér att fortata Klippans tatort med bostader och centrumverksamhet i ett
stations- och centrumnéra lage samt att pa platsen skapa en mer stadsmassig gatustruktur.

Lage och areal
Planomradet ar belaget 300 meter Gster om Klippans station och omfattar ca. 20 000 m2.

Markagoforhallanden

Planomradet beror 5 fastigheter, Sdgen 1 och 8 samt Klippan 3:145 som &gs av Klippans
kommun. Pollux 2 som &r en bostadsrattsforening samt Klippan 3:1 som dgs av Trafikverket

Oversiktsplan

Omradet ligger inom befintlig tatort och dverensstammer darmed med gallande
oversiktsplan, som anger att ny bebyggelse i forsta hand ska ske genom fortatning inom
befintliga tatorter.

Detaljplaner

Omradet berdrs till storsta delen av en detaljplan fran 1991-11-13 som anger industri och
handel.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen gav 2018-04-16 Plan- och byggkontoret uppdrag att med pabdrja arbetet
med att &ndra detaljplanen for fastigheten Sagen 1.

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomforandet av denna detaljplan innebér inte nagon betydande paverkan pa miljon i den
betydelsen som avses i PBL och anser darmed att en MKB inte behéver upprattas.

Motiven for detta sammanfattas nedan, vilket ocksa skall betraktas som en enklare
konsekvensbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Enligt Miljobalken 5 kap. skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Planen innebér inte att nagra miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. miljobalken, vilket behandlar skydd av
omraden.

Riksintressen

Skanebanan stracker sig mellan Helsingborg och Kristianstad och forbinder Vastkustbanan,
Sddra stambanan samt Blekinge Kustbana och har ddrmed en interregional betydelse.
Riksintressen ska enligt MB kap 3 §8 ”’sd langt mojligt skyddas mot dtgérder som kan
patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anldggningar”. Klippans kommun
bedomer inte att genomfdérandet av planen riskerar att patagligt forsvara utnyttjandet av
Skaneban.
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Natur
Mark och vegetation

Planomradet bestar en 6ppen, relativt plan hardgjord yta som tidigare anvéants som
byggvaruhandel av Optimera. | planomradets sydvastra del finns nagra storre trad.

Radon

I kommunens Oversiktliga radonkartering ar finns en matpunkt ca. 350 meter nord-6st om
planomradet som anger Iag risk med ett matvarde pa 6,1 kBq.

Geoteknik

En markteknisk undersokning har genomforts. Jordlagerféljden bestar av foljande raknat
fran markytan mot djupet:

1. Overst bestar jorden av fyllningsjord bestdende av mullhaltig grusig sand. Gyttjig silt
och torv kan férekomma.

2. Pé cirka 1 m djup Gvergar jorden till att bestd av grusig sand och sand. Jordlagret
bedéms ha varierande relativ lagringstathet fran Iag till fast.

3. P& 2-6 m djup 6vergar jorden till att besta av lera och siltig lera. Lerans skjuvhallfasthet
varierar mot djupet med ett lagsta varde pa cirka 50 kPa vilket medfor att lerans fasthet
kan betraktas som medium till hog. Leran &r starkt éverkonsoliderad, vilket medfor att
det inte intraffar betydande séttningar redan vid sma belastningar.

4. P& 21-26 m djup dvergar jorden till att besta av friktionsjord. Narmare undersékning av
friktionsjorden har inte utforts. Sonderingarna har avbrutits nar den nat detta lager.

Grundvattennivan noterades vid flertalet tillfallen och ligger pa en jamn niva pa +31.

Vid lattare byggnader sdsom hus med max 2 vaningar kan platta pd mark anvandas som
grundldggningsmetod. Plattan kan goras jamntjock, kantforstyvad eller med mindre plattor
dér laster kommer ned.

Vid storre hus och belastning pa marken rekommenderas grundlaggningen utféras med
slagna palar som verkar antingen som mantelburna/kohesion eller spetsburna. Om slagna
palar paverkar omgivningen rekommenderas en 6vergang till borrade stalpalar.

Marken beddms som fast och risken &r liten for betydande sattningar om till exempel
uppfyllnader sker pa omgivande markyta.

Fornlamningar

Omradet innehaller inga kanda fornlamningar. Skulle fornlamningar patréaffas under
markarbetet ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Bebyggelse

Omgivning

Omgivande bebyggelse ar av varierande karaktar. | véster och norr begransas omradet av
Angelholmsvagen och i sdder av Skanebanan, darefter vidtar 6ppen mark som idag ar
detaljplanerad for verksamheter men déar det finns planuppdrag for bostader. VVaster om
planomradet finns lamellhus i trevaningar med forhojd sockel, sadeltak och putsade fasader i
ljusa farger uppforda pa 1950-talet. Norr om omradet finns ett villakvarter fran 1960-talet
med 6 bostéader i varierande stil, narmast planomradet ar dock samtliga 3 hus i 1 vaning med
spetsiga sadeltak och inredd vind. I nordost finns kommunens badhus och idrottshall,
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uppford under 1970- talet och i dster finns den gamla industribyggnaden Sagen som idag ar
ett uppskattat Allaktivitetshus dar manga av ortens féreningar finns samlade.

Ny bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen foreslas anpassas till omgivningen framst vad det galler
h6jd. Mot norr och vaster begransas darfor nockhojden till 11 meter vilket bedoms medge 3
vaningar med lagt lutande tak eller 2 vaningar med ett brant lutande tak med mojlighet att
inreda vinden. | den sodra delen finns ingen bebyggelse att ta hansyn till och darfor tillats
har 17 meter, 20 meter och 26 meter nockhdjd, stegrandes fran vast-6st med mojlighet att
bygga som hogst i det syddstra hérnet av byggréatten, langst fran befintlig bebyggelse. Detta
bedéms medge 5, 6 och 8 vaningar. Bebyggelsen i soder kommer ocksa att fungera som
bullerskarm mot den nya strackningen av Angelholmsgatan samt Skanebanan for
bebyggelsen norrut. | den 6stra delen sanks aterigen nockhéjden till 20 meter.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

En bérande idé i planforslaget &r att rata ut Angelholmsgatans S-form och stora utbredning i
omradet for att skapa ett mer stadsmassigt gatunat och samtidigt frigéra mark for
bostadsbebyggelse. Omradet ar ocksa en strategiskt viktig passage till och fran stationen fran
viktiga malpunkter som Abyskolan, Badhuset, Idrottshallen, Sagen St:Petri kyra och
Stadsparken samt boende dster om centrum. Gaturummets utformning &ar darfor extra viktigt
och oskyddade trafikanter ska prioriteras. Vid den nya fasaden foreslas den befintliga GC-
vagen norr om Angelholmsgatan 6vergé i mer av en i stadstrottoar i kontakt med
tillkommande verksamheter i bottenplan. Parkeringsfickor kan anordnas pa
Angelholmsgatans norra och vastra sida mot den nya bebyggelsen i en mébleringszon och
gatubredden forslas bli 7,5 meter. Séder om Angelholmsgatan kommer en ny dubbelriktad
GC-vag som ansluts till befintlig GC-vag i korsningen Sédra Skolgatan/Angelholmsgatan.
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Den nya GC-vagen fortsatter dven rakt dsterut bakom Sagen och under Kyrkogatan for att
ansluta till befintlig GC-véag. Korsningen Kapellgatan-Bruksgatan-Angelholmgatan behalls
avstangd men andras till lokalgata i detaljplanen.

Parkering

Boendeparkering och besoksparkering ska l6sas inom kvartersmark enligt kommunens
parkeringsnorm. | dagslaget anger den 8 platser per 1000 m2 BOA samt 18 platser per 1000
m2 lokal/kontorsyta. Utnyttjas detaljplanens byggratter till fullo innebar detta att ca. 100
parkeringsplatser vilket tar ca. 2000 m2 i ansprak. Kan man inte l6sa detta inom
kvartersmark finns méjlighet till parkeringskop enligt parkeringsnormen.

Mellan Angelholmsgatans nya utformning och Sdgen 8 kommer en allmén parkering
anordnas med plats for ca. 150 bilar och soder om Angelholmsgatan anordnas ca. 120 nya
pendlarparkeringar langs med Skanebanan

Stérningar
Fororenad mark

En miljéteknisk markundersdkning har genomforts som visar att koncentrationer av PAH-H
over riktvarden for KM forekommer ytligt pa fastigheten i tre punkter, i djupintervallen: 0-
0,8, 0-0,7 respektive 0,3-0,4 m under markytan. Aven i en nagot mer djupliggande punkt
0,75-1,1 m aterfinns PAHH i halter 6ver KM. | en av de ovan namnda punkterna
forekommer aven bly éver KM och zink 6ver MKM i djupintervallet 0-0,8 m.

Uppmiatta halter medfor en lag risk for markmiljon och for manniskors halsa. Halterna
overskrider riktvardena endast marginellt och inte i samtliga punkter. M&ngden férorenade
massor bedoms som mattlig. Markmiljon bedéms som mindre skyddsvard. Zink har hittats i
hogre halter i ytliga lager i fyllnadsmassor i en punkt. Dessa bedoms inte komma fran varken
nuvarande eller tidigare verksamhet utan fran utfylinad av marken. Med dagens verksamhet
och med hardgjorda och asfalterade ytor bedéms risken for manniskors hélsa som liten med
funna halter. Dock bér materialet dar fororeningar har hittats avlagsnas innan
markanvandningen &ndras.

Ingen avgransning i varken hojd- eller sidled har gjorts. Innan eventuellt schaktarbete far
utforas, ska en anmélan om efterbehandling ldamnas in till tillsynsmyndigheten och
godkéannas. Massor fran omraden dar halter verskrider riktvarden for MKM ska hanteras
som IFA-massor och massor med halter éver riktvardet for KM som MKM-massor.

For att fullfélja upplysningsplikten enligt Miljobalkens 10 kapitel skall denna rapport delges
tillsynsmyndigheten.

Farligtgods

Lansstyrelsen i Skane lan har en vagledning avseende vardering av risker langs
transportleder for farligt gods, Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplaneringen (L&nsstyrelsen
i Skane, 2007), populart hanvisad till som RIKTSAM.

For bostader (flerbostadshus i flera plan, B) géller att i handelse att avstandet till
transportleden for farligt gods understiger 150 meter kan etableringen anda bedémas som
tolerabel om f6ljande kombinationer av kriterier uppfylls:

« Den probabilistiska riskanalysen kan pavisa att individrisken understiger 10-7 per ar.
5
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+ Den probabilistiska riskanalysen kan pavisa att samhallsrisken understiger 10-5 per
ar dar N=1 och 10-7 per ar dar N=100.

+ Den deterministiska analysen kan pavisa att tillskottet av oonskade handelser
reduceras eller elimineras av férhallandena pa platsen eller efter atgarder.

For centrumverksamhet (C) galler:
+ Den probabilistiska riskanalysen kan pavisa att individrisken understiger 10-6 per ar.
« Den deterministiska analysen kan pavisa att tillskottet av odnskade handelser
reduceras eller elimineras av forhallandena pa platsen eller efter atgérder.

Individrisk

Berakningarna av individrisken pa olika avstand fran jarnvagen har genomférts med
information och underlag i form av bland annat olika skadehandelsers konsekvensomraden,
fordelningen av transporterat farligt gods och trafikméngder.

Individrisken understiger 10-7 per ar ca 20 meter fran jarnvagen. Detta innebar att
bebyggelse enligt aktuellt med placering ca. 40 meter narmsta rél kan accepteras. Rimliga
riskreducerande atgarder ska inforas for att visa pa god planering. Detta kan vara att
exempelvis undvika utformning som uppmuntrar till stadigvarande vistelse i omradet
narmast sparet.

Samhaéllsrisk

Eftersom individrisken visat sig vara lag och samhaéllsrisken beraknas utifran resultat fran
individriskberakningarna har mycket konservativa antaganden gjorts avseende persontathet
pa och omkring planomradet. Syftet med detta ar att om konservativa antaganden av
persontéthet etc. visar att samhallsrisken dr tolerabel kravs inga detaljerade berékningar av
samhallsrisken.

Forenklade berékningar av samhallsrisken har genomforts dar befolkningstatheten
overdimensionerats kraftigt jamfort med verkliga tankbara forhallanden pa och omkring
planomradet.

Dessa berékningar visar att samhallsrisken till stora delar &r acceptabla under ALARP, en
liten del av FN-kurvan &r inom ALARP, dvs omrade dar riskerna normalt kan accepteras.
RIKTSAMS kriterier avseende samhallsrisk uppfylls.

Eftersom bade individ- och samhéllsriskberdkningarna har visat pa acceptabla risker utifran
RIKTSAM:s kriterier & beddomningen att 6nskad bebyggelse kan etableras enligt aktuellt
forslag pa ett avstdnd om 40 meter fran narmsta ral om rimliga riskreducerande atgérder
infors.

Trafikbuller

Tyréns har utfort en trafikbullerutredning for planomradet dar tva alternativ har utretts, ett
alternativ med sluten kvarterstruktur mot jarnvagen och ett alternativ med en 6ppning mot
jarnvégen.

Beréakningarna visar att trafikbullernivan ar hog (Leq > 60 dBA) pa de fasader som vetter
mot jarnvagen. Vid dessa fasader kravs nagon form av atgard for att uppfylla riktvardena
enligt trafikbullerforordningen. En sadan atgéard kan vara att bostaderna planeras for
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genomgaende planlosning med minst hiilften av bostadsrummen mot ljuddéimpad sida (Leq <
55 dBA, Lmax < 70 dBA).

Den beraknade ekvivalenta ljudnivan &r ej hogre an 65 dBA pa samtliga fasader vilket
tillater planering av enkelsidiga bostader om hogst 35 m2. Alternativet med sluten
kvarterstruktur (alternativ 2 i denna rapport) ger lagre nivaer pa innergarden, jamfort med
alternativ 1, vilket medfér att fler fasader uppfyller riktvardena for ljudddmpad sida. Detta
forenklar planeringen av genomgaende lagenheter samt placeringen av gemensam uteplats.

Nedan visas en sammanfattning dar berdkningsresultatet jamfors med géllande riktlinjer.
Alternativ 1
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Alternativ 1. Oversikt av planerade bostidder och Alternativ 2. Oversikt av planerade bostidder och
huy fasadrikevirden wppfvlls, se linjer med olika hur fasadrikevirden uppfills, se linjer med olika
firg. Berdkningar for prognosdr 2040 fira. Berdkningar for prognosdr 2040

=== Bostider om hogst 35 m?

kan planeras fritt. . i
(Leqps 65 dBA) === Bostader kan planeras fritt.

(Leq < 60 dBA)
= Bostader kan planeras
forutsatt att minst hdlften me | juddampad sida och bostader kan
av bostadsrummen ar mot planeras frltt

ljuddampad sida.
(Leq > 60 dBA) (Leq < 55 dBA, Lmax < 70 dBA)

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten
Omrédet ansluts till kommunalt ledningsnét for vatten och spillvatten i Angelholsmgatan

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhantering bedéms
kunna hanteras av ledningssystem i Angelholmsgatan samt via fordréjning i den méan det
krdvss inom kvartersmark. Den hdga exploateringen i stadsmiljo gor att det inte finns plats
for 6ppna fordrojningsmagasin. Ytterligare fordrojning kan astadkommas genom exempelvis
grona tak, och anordna fordrojning via kassetter intill byggnadskroppen. Utsléapp till det
allmanna dagvattensystemet regleras i markéverlatelseavtal till 1,5 I/s/hektar.
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Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flodet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillampbara delar i Vatten- och avloppverksforeningens rad, VAV P83
och VAV P76. Lagsta flode ska uppga till 1 200 I/minut. Avstandet mellan brandposterna
ska maximalt uppga till 150 meter. Avstandet mellan brandpost och uppstallningsplats for
slackbil ska inte dverstiga 75. Om avsteg ska goras fran VAV P83 och VAV P76 ska
I6sningen forankras hos raddningstjansten.

Uppvarmning
Uppvarmning kan ske med fjarrvarme da det finns i naromradet.

El
Befintliga elledningar finns strax vaster om omradet.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i enlighet med gallande renhallningsforeskrifter.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for vatten

Enligt miljobalken 5 kap. skall gallande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Recipient for dagvatten fran det aktuella planomradet &r Rénne a som enligt
VISS inte uppnar god kemisk status. Planforslaget anger att dagvatten ska infiltreras och
fordrojas lokalt inom planomradet och innebér darmed inte ndgon paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for Ronne A.

GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och Gvriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.

Fastighetsreglering kommer behéva ske mellan HSB BRF Asen i Klippan och Klippans
kommun samt mellan Trafikverket och Klippans kommun.

Organisatoriska och ekonomiska fragor

Tidplan

Samrad sommar 2020
Granskning host 2020
Antagande vinter 2020/21
Laga kraft vinter/var 2021
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsatter att
galla aven efter genomforandetidens utgang, tills den andras eller upphéavs. Detta kan da ske
utan erséttning till berdrda fastighetsdgare. Bygglov kan l&mnas &ven efter
genomforandetidens utgang.

Huvudmannaskap for allmanna platser
Kommunen ar huvudman fér allménplatsmark.



