SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for
Lavendeln 1, Nejlikan m.fl.
Klinnans kommun. Skane lan

> PLANUPPDRAG SAMRAD ¥ \ ANTAGANDE \ LAGA KRAFT
Y.
" "



Bakgrund
Forslag till detaljplan for Lavendeln 1, Nejlikan m.fl. innehéller f6ljande handlingar och
underlag:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Bullerberdkning

- Undersokning om betydande miljopdverkan

- Markteknisk undersékningsrapport + Tekniskt PM

- Komplettering markteknisk undersdkningsrapport + Tekniskt PM

Detaljplanen syftar till att skapa ett attraktivt bostadsomrade samt forbéttra forutsattningarna
for en andamélsenlig bebyggelse med marklidgenheter och radhus.

Samrad
Plan- och byggndmnden i Klippans kommun beslutade 21 augusti 2023 att stélla ut
planforslaget pd samrad.

Samradsmote

Samradsmotet genomfordes 1 Sessionssalen 1 kommunhuset (Tradgardsgatan 12) den 19
september 2023 mellan k1. 18-19. Totalt deltog fyra under samradsmdotet; tre representanter
(Ralf Scott, Kent Lodesjé & Shpetim Emini) frdn Klippans kommun och en medborgare.
Medborgaren, som bor i anslutning till planomradet, hade inget att invinda mot planforslaget
men var orolig for att det skulle bli en trafikkning ldngs Badvigen och stillde frigan hur
kommunen kommer hantera detta. Inga andra fragor stilldes under samradsmdotet.

Samradsforslaget

Samradsforslaget har sénts till myndigheter, ledningsidgare samt boende i omradet. Forslaget
har ocksa tillgangliggjorts for allménheten och andra intresserade genom samrddsmote samt
publicering av samrddshandlingar p4 kommunens hemsida.



Inkomna yttranden under samridet

Myndigheter

Soéderasens miljoforbund, 2023-09-01
Lantmiteriet, 2023-09-06

Lansstyrelsen, 2023-09-19
Réddningstjdnsten Soderasen, 2023-09-20
Trafikverket, 2023-09-27

Ledningsagare
Skanova, 2023-09-04
EON, 2023-09-04

Boende
Atta stycken, varav en bostadsrittsfrening, har inkommit med synpunkter.

Samradsredogorelse

Samradstid: 2023-09-01 till och med 2023-09-26
Andringar till f6ljd av

inkomna synpunkter: Plankartan

e Grundkartan har uppdaterats.

e Planforslagets genomforandetid redovisas i r istéllet for
méanader.

e Plankartan har kompletterats med en
egenskapsbestimmelse om skydd mot storning i de delar
dér nivaerna for omgivningsbuller dverstiger riktvirdena.

Planbeskrivning

e Planbeskrivningen har kompletterats med en
fastighetskonsekvensbeskrivning.

e Markanvisningsavtalets innehdll redovisas i tillkommande
fastighetskonsekvensbeskrivning.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning
kring hur planforslaget paverkar befintliga detaljplaner.

e Planbeskrivningen har kompletterats med riktlinjer for
brandvattenforsorjning.



Under samrddstiden har foljande yttranden utan synpunkter pa forslaget inkommit:

Soderiasens miljoforbund
2023-09-01

E.ON Energidistribution AB

2023-09-04

Skanova
2023-09-04

Trafikverket
2023-09-27

Foljande yttranden med synpunkter har inkommit under samradet:

Lantmaiteriet
2023-09-06

Kommentar och atgird:

Fastighetskonsekvensbeskrivning saknas

Det ar viktigt att alla som berdrs av en detaljplan kan forsta
planens konsekvenser for den egna
fastigheten/gemensamhetsanldggningen/ledningsritten. ”Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av
detaljplanen medfor for bland annat sakdgare, andra berdrda och
miljon framgd. Med detta menas att det for 1 princip varje enskild
fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebir med avseende pa
bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrdde, kommande
fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170
s. 435)”

I det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de
flesta atgédrder, men plangenomforandet och dess konsekvenser
behover beskrivas pé ett samlat sitt dér respektive fastighetsdgare
kan forstd vad som detaljplanens genomforande innebéar for den
aktuella fastigheten.

Beskrivningen av dtgirderna kan till exempel illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dir fordndringar i fastighetsindelning
och omfattning av eventuella gemensamhetsanldggningar, med
plankartan som bakgrund. Beskrivningen bor innehalla ett utkast
till redogorelse av juridiska och ekonomiska konsekvenser, dven
pa fastighetsniva. Ett sitt att dskddliggora detta pa ar att upprétta
en fastighetskonsekvensbeskrivning.

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrandet.



Markanvisningsavtal aktuellt men innehallet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska
uppréttas, men inte mycket mer anges om innehéllet. Om
avsikten &r att genomfora markanvisningar och/eller teckna
exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen. Detta
ska enligt 5 kap. 13 § PBL goras redan i samradsskedet.

Redovisningen behover enligt Lantmaéteriets mening vara
konkret kring:
e vilka omrdden som avses for overlatelser eller
upplatelser (helst redovisade pa kartor)
o vilka fysiska anldggningar exploatdren ska utfora och
vilken standard de ska ha
e vilka olika kostnader som exploatdren 4tar sig att
betala
e ataganden om att betala eller inte kréva ersattningar
e tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet
omfattar
e om exploatdren ska stilla en sdkerhet for dtaganden
enligt avtalet
e om det finns flera exploatorer — ansvarsfordelningen
mellan dem

Om forhandlingar kring avtal om markanvisning paborjas forst
efter antagandet av planen ar det tillrdckligt att kommunen:
e redovisar sin avsikt att ingé ett markanvisningsavtal
e redovisar intentioner om vad detta avtal avses
innehélla
e iplanbeskrivningen i vissa delar redovisar samma
innehall som kommunens riktlinjer om markanvisning
enligt 2 § markanvisningslagen
o tydliggor att de villkor med mera som redovisas under
samrddet och i planbeskrivningen &r prelimindra och
att genomforandet dven kan komma att ske pa annat
sdtt an vad som redovisas under planprocessen.

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna av avtalet.
Lantmateriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid "Redovisning av
genomforandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel
pa hur redovisning av innehéll och konsekvenser kan
se ut i en planbeskrivning. Anvind gédrna detta material
som inspiration. Ni hittar det via foljande lank pa
lantmateriet.se.

Kommentar och atgird: Markanvisningsavtal har tecknats. Planbeskrivningen har
uppdaterats i enlighet med yttrandet.



Kommentar och atgird:

Kommentar och atgird:

Kommentar och atgird:

Grundkarta

Lavendeln 1 har, enligt Lantmaéteriets kartor, byggnader uppforts.
Undersok om inte en uppdaterad version av kommunens
grundkarta ocksa innehaller dessa byggnader. Var ocksa
uppmérksam pa om byggnaderna inom Lavendeln 1 hamnar inom
punktprickad mark eller ¢j med den foreslagna detaljplanen.

Grundkartan har uppdaterats enligt yttrande.

Planbestimmelse om utnyttjandegrad

I planbestimmelserna 1 plankartan regleras minsta utnyttjandegrad
(betecknad med el 0,0) i kvm medan det i planbeskrivningen star
reglerat 1 procent. Korrigera for samstammighet mellan
dokumenten.

Planhandlingarna har uppdaterats i enlighet med yttrandet.

Ange genomforandetiden i antal ar istéllet

Genomforandetiden bor 1 anges i antal ar 1 stéllet for 1 antal
ménader. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska genomforandetiden
bestdmmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomforande tiden i
antal ménader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forsta.
I de nationella specifikationerna som géller for digitala
detaljplaner vilka ska laddas upp till Nationella
geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden
ska anges i antal manader i NGP. Vid utformningen av
specifikationerna var dock avsikten att:

genomforandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen
dven 1 fortsittningen ska anges i antal ar och omvandlingen fran
antal ar till antal manader ska ske i det dataprogram som
kommunen anvénder for att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen till NGP.

Planhandlingarna har uppdaterats 1 enlighet med yttrandet.

Kontrollera fastighetsgranser av vikt for planliggningen med 0,03
meters lagesosdkerhet

I planf6rslaget finns det anvindnings- eller planomradesgrinser i
samma ldge som fastighetsgrianser som ar inlagda i den digitala
registerkartan med mycket god ldgesosédkerhet (0,03 meter).
Denna lagesosdkerhet kan dock vara missvisande och det ar
mojligt att dessa fastighetsgrinser inte har kontrollmatts nir
lagesosikerheten sattes.

Vid dvergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela landet
som registrerades rakt av, utan kontroll, med ldgesosidkerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att manga av




Kommentar och atgird:

Kommentar och atgird:

Kommentar och atgird:

dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnét kan ha
god intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga ritt i forhallande till
SWEREF 99.

Lantmaiteriet uppmanar darféor kommunen att vara extra
uppmairksam vid planldggning av omrdden dér det forekommer
granser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och vid
behov kontrollmita sddana grinser. Lyssna gédrna pa avsnitt 2 av
Positionspodden frdn Geoforum Sverige dér bland annat fragor
om svarigheten med att vara siker pd den angivna
lagesosédkerheten diskuteras. Du hittar podden till exempel via
denna lénk.

Gréanserna med en ldgesosédkerhet om 0,025-0,03 har kontrollmétts
av kommunens kart- och métavdelning.

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

I planbeskrivningen finns pa sidan 9 en redovisning av vilka
befintliga detaljplaner som finns inom planomradet. For att
underlitta forstaelsen for de som inte &r insatta i hur systemet med
detaljplaner fungerar bor det dven framga vad som sker med
gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet. For
en befintlig detaljplan dir endast en del av omradet berors av ett
planforslag kan detta till exempel beskrivas genom en text 1 stil
med ”Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
tidigare detaljplan att gdlla inom planomradet, men fortsdtter att
gdlla som tidigare utanfor det nu aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan / planer och
eventuella fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att
genomfora efter att den aktuella planen fatt laga kraft.

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrandet.

Andring av plan under pigéende genomfoérandetid

Som bekant finns det stora begransningar i kommunens mdjlighet
att &ndra en plan eller ersitta med en ny plan under pagéende
genomforandetid. Léds gdrna mer i Boverkets PBL
Kunskapsbanken. I planbeskrivningen saknas motivering av
varfor dndring av Detaljplan for Nejlikan 20, del av Klippan 3:145
samt del av Klippan 3:117, akt 1276-P2020/5, laga kraft 2018-12-
28 kan ske.

Planforslaget kommer inte att vinna laga kraft innan
genomforandetiden for nu géllande detaljplan 16pt ut.



Kommentar och atgird:

Kommentar och atgérd:

Lansstyrelsen
2023-09-19

Kommentar och atgérd:

Inlésen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap
Lantmadteriet har inte hittat nigon beskrivning om den ritt (enligt
6 kap. 13 § PBL) respektive skyldighet pé fastighetsdgarens
begiran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in
de allminna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stod
av overenskommelse. Det ar viktigt att det finns en sddan
beskrivning for att berdrda fastighetséigare ska forsta vilka
réttigheter och skyldigheter som detaljplanen medfor.

Planf6rslaget mojliggér hornavskirningar pé fastigheten Nejlikan
20, ldngs Badvégens forldngning. Dessa hornavskdrningar ska
fastighetsregleras till Klippan 3:145. Utover det dr Klippans
kommun dr markédgare till den allmé@nna platsmarken inom
planomradet och det anses inte foreligga négra behov for inlosen.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om
fastighetsdgarens och kommunens ritt respektive skyldighet att
16sa in de allménna platserna med kommunalt huvudmannaskap.

Struktur
Sidnumrering saknas.

Planbeskrivningen har uppdaterats i enlighet med yttrandet.

Lansstyrelsens formella synpunkter

Hilsa och sékerhet — buller

Det framgér av planhandlingarna att bullerskyddande atgéirder i
vissa ldgen ar nodvindiga for att sdkerstilla en acceptabel
ljudniva. Slutsatser och resonemang om detta bor tydligare framgé
av planhandlingarna. Uppforandet av bullerskyddsatgérder har
inte sdkerstéllts med tvingande planbestammelser eller villkor,
vilket méste atgérdas om det dr en forutséttning for att fa till
bullerskyddande uteplatser.

Plankartan har kompletterats med en egenskapsbestimmelse om
skydd mot storningar i1 de delar av planen dér bullernivderna
overstiger riktvirdena.



Kommentar och atgird:

Réddningstjinsten
Soderasen
2023-09-20

Léansstyrelsens rddgivning

Kulturmiljé
Storre delen av omradet dr beldget inom ett kulturmiljoprogram

bendmnt Klippan. Fér mer information om
kulturmiljoprogrammet f6lj linken nedan: Kulturmiljoprogram:
Klippan | Lénsstyrelsen Skine (lansstyrelsen.se)

Planomradet ligger 1 ett etablerat bostadsomrade fran sent 60-tal
med flerbostadshus i 3 vaningar bdde med hyresrétter och
bostadsritter. Vst om planomradet finns ett villakvarter fran
2010-talet och inom omrédet finns dven en ny forskola som
nyligen fardigstéllts. Vid om- eller nybyggnation ska hénsyn tas
till byggnadernas karaktirsdrag. Det kan avse sddant som
byggnadsmaterial, takutformning, fargsattning, form och
byggnadens samspel med omgivningen. Planforslaget innehaller
inga specifika varsamhetsbestimmelser, men de generella kraven 1
8 kap. 17 § plan- och bygglagen giller. Informationen har noterats
men foranleder inga fordndringar.

Linsstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gillande buller enligt
ovan har inte Lénsstyrelsen ndgra synpunkter utifrdn 11 kap. 10 -
11 §§ PBL.

Réddningstjansten har tagit del av samt granskat inkomna
handlingar. Stadsbyggnadskontoret rekommenderas att beakta
foljande parametrar.

Brandvattenforsorjning

Det ska framga i detaljplanen att brandvattenforsorjning ska
anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att brander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system).
Flodet i brandposterna ska dimensioneras enligt tillimpbara delar i
Vatten- och avloppverksforeningens rdd, VAV P83 och VAV P76
(ska framga 1 detaljplanen).

Avsténdet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150
meter. Avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats for
slackbil ska inte overstiga 75 m (ska framgé i detaljplanen). Om



avsteg ska goras fran VAV P83 och VAV P76 ska l6sningen
forankras hos rdddningstjansten.

Information infér byggprocessen

Atkomlighet for brandfdrsvarets fordon

Atkomlighet for riddningstjinstens fordon ska anordnas inom
omradet. Avstandet mellan korbar vig och byggnadernas entré far

inte overstiga 50 meter. For att underlitta utrymning med
rdddningstjdnstens hjélp rekommenderas att dtkomst till samtliga
byggnader finns for riddningstjdnstens fordon enligt nedan
angivna matt.

Utrymning med hjdilp av rdddningstjdnsten (< 11 m)

Om utrymning sker med hjélp av riddningstjanstens
stegutrustning ska avstandet mellan fonsters
underkant/balkongricke och marken understiga 11 meter samt att
markytorna intill fasaden ska vara utformade sa att barbar stege
kan stéllas upp.

Utrymning med hjdlp av rdddningstjdansten (11-23 m)

Om utrymning ska ske med hjélp av rdddningstjanstens
hojdfordon ska avstdndet mellan fonsters underkant/balkongriacke
understiga 23 meter samt att dtkomligheten for rdiddningstjanstens
hojdfordon ska sédkerstillas via det normala végnitet eller via
sédrskilda rdddningsvégar.

Réddningstjinstens hojdfordon har en hojd pa 27 m vilket kraver
att det finns sérskilda uppstéllningsplatser nira fasaden. Detta da
utskjutet dr begrinsat upp till den attonde vaningen.
Rekommendationen (ej lagkrav) &r att a&tkomst for
raddningstjénstens hojdfordon mojliggors da utrymning pa sa vis
underléttas.

Réddningsvégar ska generellt sett minst:

e ha en korbanebredd om 3,0 m och en vertikalradie om
50

e ha en innerradie om 9,1 m

e ha4 m fri hojd

e tala ett axeltryck om 100 kN

e ha ett hardgjort ytlager

¢ ha en minsta ldngslutning om 8 % och ett hogsta tvérfall
om 2 %

e vinterviaghallas



Kommentar och atgird:

Synpunkter frin boende

Kommentar och atgird:

Uppstillningsplats for hojdfordon ska generellt sett minst:

e vara 5 m bred och 12 m l&ng med samma bérighet som
ovriga raddningsvagar

e vara forlagda utanfor ytterkanten av de balkonger/fonster
som ska kunna nés med hojdfordonet (avstandet mellan
husvdgg och fordonets rotationscentrum ska understiga
9m

e inte ha storre lutning &n 8,5 % 1 ndgon riktning

e kunna nés utan att backa fordonet

e vintervighallas

Avsteg fran ovanstdende utformning ska ske i samrad med
raddningstjénsten.

Insatstider
Planomradet ligger inom normal insatstid.

Planbeskrivning kompletteras med riktlinjer for
brandvattenforsorjning. Ovrig information har noterats men
foranleder inga fordandringar.

Amnesvisa synpunkter och kommunens stillningstaganden
Nedan redovisas amnesvis inkomna synpunkter fran boende samt
bostadsrittsforening under samradstiden. Kommunens
kommentarer och stéllningstagande redovisas efter varje 4mne.
Synpunkterna i sin helhet finns tillgéngliga pa plan- och
byggavdelningen.

Allmént om forslaget

Flertalet boende anser att det inte ar lampligt att fortéta i det
aktuella omradet och menar att det finns béttre platser 1
kommunen att bygga bostiader pa.

Om det byggs fler bostidder riskerar omradets attraktivitet att
sjunka och tappa sitt goda rykte. Omradet blir alltfor titbebyggt
med manga méanniskor inom en for liten ytan vilket kommer ha en
negativ inverkan pa boendes maende.

Klippan véxer och for att mota det 6kade invinarantalet behover
det byggas fler bostdder. Ett mal ar att kommunen ska vixa med
cirka 70 bostéder per &r. Kommunen ska dven verka for att det



Kommentar och atgérd:

Kommentar och atgérd:

byggs bostédder 1 olika storlekar och med blandade
upplételseformer som méter raidande och forviantade behov och
efterfragan hos olika grupper (Riktlinjer for bostadsforsorjning,
Klippans kommun, 2016).

I kommunens dversiktsplan framgér det att bebyggelseutveckling i
forsta hand ska ske inom kommunens tétorter med fokus pa
fortitning. Detta grundar sig framst ur ett hdllbarhetsperspektiv,
att hushélla med vardefull jordbruksmark som &r en irreversibel
resurs som gar forlorad om kommunen véxer utanfor befintlig
bebyggelse. Fortitning mojliggor dven att fler invanare far nédra
tillgang till den service, kollektivtrafik och utbud som tdtorten har
att erbjuda.

For att mota kommunala mal och det allmédnna intresset (som
bland annat innefattar en hallbar livsmedelsforsorjning) dr det
aktuella planomradet attraktivt att fortita. Ovriga synpunkter och
information har noterats men foranleder inga forédndringar.

lanspréktagande av gronytor

Omrédet Solslatt karaktériseras som ett lugnt omrade med mycket
gronomraden. Grésytan och intilliggande natur upplevs som en
stor kvalitet for ménga boende som medfor trivsel, trygghet och
vilmaende. Omradet ligger centralt och dr promenadvénligt aret
om.

Griésytan inom planomrédet &r till gladje for bade ménniskor och
djur. Den intilliggande forskolan nyttjar grasytan, hundidgare har
mdjlighet att rasta sina hundar och barnfamiljer kan vistas pd dér
utan att behova oroa sig for forbipasserande biltrafik. En boende
foresprakar att man bor skapa en fin parkmilj6 av grasytan.

Som kompensation for den grésyta som tas i ansprak planldggs
markomradet 1 planomradets norra del som parkmark. Delar av
parkmarken ska iordningstéllas for att skapa en fin och trevlig
plats att vistas pa. Ovriga synpunkter och information har noterats
men foranleder inga fordndringar.

En boende oroar sig for att ett ianspraktagande av gronytan
kommer medfora att boende i stillet soker sig till intilliggande
innergardar och att detta pa sikt kommer leda till att innergardarna
blir instdngslade och lésta.

Tidigare fanns en vil anvind gingvig mellan Badvigen och Ostra
Solgatan. Néar radhusen i omradet byggdes férsvann denna och nu
maste forbipasserande ga runt radhusen.

En gronyta mellan bebyggelseomradena foreslas planldggas som
parkmark. Detta sdkerstéller att man som géende kan rora sig
genom planomradet i dst-vistlig riktning. Ovriga synpunkter och
information har noterats men foranleder inga forédndringar.



Kommentar och atgird:

Kommentar och atgérd:

Alexandra von Post
Planarkitekt
2023-11-24

Gator och trafik

Det finns en oro for att det kommer bli mycket mer trafik och fler
manniskor som kommer cirkulera inom och i omrédena runt
omkring.

En boende anser att detta omrade ar ett av de fa stéllen i centrala
Klippan dér man idag kan promenera med barnvagn och ha smé
barn géendes, utan att behova oroa sig for att barnen gér ut i gatan.

En annan boende oroar sig for att deras innergard kommer att
anvindas som passage nar boende vill ta sig till och frdn byn.

Tillskottet av bostidder blir ca. 40 st. Detta kommer generera en
okad trafik, framst langs Badvédgen och dess forlangning. Klippans
kommun anser dock att det ar i en ringa omfattning som ar
acceptabel 1 ett samhélle som utvecklas och vixer.

Omradet planeras och utformas sa att riksdagens faststillda
riktlinjer for trafikbuller inte dverstigs.

En gronyta mellan bebyggelseomradena foreslas planldggas som
parkmark. Detta sdkerstéller att man som géende kan rora sig
genom planomradet i dst-vistlig riktning. Ovriga synpunkter och
information har noterats men foranleder inga fordndringar.

Oldgenheter for grannar under byggtiden

Négra boende har synpunkter pa att sjdlva byggnationen av den
bebyggelse som planforslaget mojliggér kommer medfora ovisen
och buller under lang tid.

Att storningar likt byggdamm eller buller uppstar nir ett omrade
bebyggs dr ingenting som utreds eller hanteras 1 detaljplaneskedet.

Ovriga synpunkter och information har noterats men foranleder
inga fordndringar.
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