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§1

Val av justerare

Arendet
En justerare ska utses.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att utse Robert Larsson att jimte ordféranden justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§2

Godkannande av dagordning

Arendet
Godkénnande av dagordning foreligger.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att godkiinna dagordningen med tilligg av drendet "Andring av kdpeskilling avseende
Ostra Ljungby 3:2, Bolestad".

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§3

Information fran tekniska forvaltningen

Arendet

Tekniska forvaltningen informerar arbetsutskottet om pagaende projekt inom bland annat
maltidsenheten med kyld mat, VA-utbyggnaden, projekt inom fastighetsavdelningen samt
inom gata och park och exploatering.

Den nyanstéllde gata- och parkchefen i kommunen Tobias Hérstedt presenterar sig.

Johan Petersson (S) fragar om status pa drendet om utsmyckning i rondellen vid vég 13.
Arendet har skickats dver till kultur- och fritidsnimnden for ytterligare beslut innan
arendet kan tas upp i kommunstyrelsen igen.

Ledamoterna lyfter med anledning av forvaltningens redovisning dven upp fragor
avseende hoppgrop for gymnastiken 1 Sdgen, samt problematiken med faglar i Klippans
centrum. Forvaltningen meddelar att man kommer att aterkomma 1 drendena.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att notera informationen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§4

Optionsavtal avseende del av Klippan 3:107 och 3:115, Kapellet

KS 2016.0243

Arendet

I december 2016 beslutade kommunstyrelsen, § 173, om dverlatelse av del av Klippan
3:107 till Acrinova AB for uppforande av 20 markldgenheter pa kapelletomrédet. |
samband med beslutet redovisade exploatoren att de hade intentionen att exploatera
resterande delar av markomradet etappvis och 1 samrdd med kommunen.

Acrinova AB lét en arkitekt rita upp en tidnkbar byggnation inom omradet som de
bendmnde Kapellparken. Direfter upprittades ett optionsavtal med tydlig etappindelning
som kndts till avropsdatum och byggstartsdatum for varje etapp. Kommunfullméktige
beslutade 2018-06-19, § 74, att godkénna forslaget till optionsavtal avseende del av
fastigheten Klippan 3:107 och 3:115. Avtalet slots med det av Acrinova AB nybildade
bolaget Acrinova Fastighetsbolag 2 AB.

I optionsavtalet stadgas att om kop ej fullfoljts och/eller byggnation ej paborjats vid de
tidpunkter som anges 1 bilaga till avtalet forfaller optionen och markomradet i respektive
etapp ska kvarstd 1 kommunens dgo. Optionsavtalet tridde 1 kraft den 1 juli 2018 och
avsdg 7 etapper om sammanlagt 27 000 m?. Den sista etappen skulle avropas senast den
30 juni 2023.

Vid arsskiftet 20/21 har fyra optioner forfallit och Acrinova har inte tagit nagot initiativ
till att bebygga omrédet eller ha en dialog med kommunen forrdn kommunen under
hosten 2020 efterfrdgade Acrinovas planering for omradet. Acrinova dterkom da i
december med en skiss dver hur de skulle kunna realisera byggnation pa omridet.
Skissen hade inga likheter med den ursprungliga skissen for Kapellparken och omfattade
byggnation pa sivil forfallna som framtida optioner.

Sévil kommundirektdren som tekniska forvaltningens handldggare gor bedomningen att
kommunen bdr upplosa kvarstaende optioner. Acrinova har l4tit flertalet optioner forfalla
och de idéer till bebyggelse de nu presenterar motsvarar inte alls de som ursprungligen
presenterades.

En option om fastighetsforsdljning dr inte juridiskt bindande. Det &r dock viktigt att
kommunen f6r sin trovérdighet, sitt renommé och for att betraktas som en serios
avtalspart normalt star fast vid de optioner som utfésts. Omvént dr det naturligtvis viktigt
att dven exploatdren som fatt optionerna stér fast vid och fullfdljer sitt atagande om avrop
och byggnation. Om exploatdren inte avropat sina optioner och inte heller star fast vid att

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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genomfora den byggnation som utfasts infor optionsavtalet kan och bor kommunen kunna
bryta avtalet utan att det ska skada fortroende for kommunen som avtalspart.

I sammanhanget kan ndmnas att kommunens optionsavtal numera utformas sa att
samtliga optioner faller om inte den forsta etappen fullfoljs. Det dr ett renare avtal och ger
tankta exploatdrer tydligare spelregler.

Beslutsunderlag
Kommundirektorens tjansteutlatande 2021-01-04
Gillande optionsavtal med 2 bilagor, och kartskiss 6ver optionernas etapper

Yrkanden
Johan Petersson (S), Christer Johansson (C) och Robert Larsson (KD) yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar

att optionsavtalet mellan Klippans kommun och Acrinova Fastighetsbolag 2, org nr
559027-5862, avseende del av Klippan 3:107 och 3:115, Kapellet, sédgs upp med
omedelbar verkan, varvid optionens etapper 5-7 forfaller,

att plan- och byggavdelningen fér i uppdrag att i samrad med tekniska forvaltningen
skissa pa ett nytt forslag till bebyggelse av det aktuella markomradet , inom ramen for nu
gillande detaljplan; samt

att tekniska forvaltningen fér 1 uppdrag att 1 enlighet med det forsta
markoverlatelseavtalet med Acrinova AB som avsag mark for byggnation av 20
markldgenheter, uppta forhandling med Acrinova AB om hantering av deras nedlagda
kostnader for VA och gata.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§5

Koépekontrakt och overenskommelse om fastighetsreglering for
Skivlingen 12 och Klippan 3:296
KS 2021.0016

Arendet

Kommunen har haft kontakt med Merih Ozbalci och Jérgen Wallin sedan maj 2020, om
att forvirva fastigheten for att kunna bygga ett antal markligenheter. Merih Ozbalci och
Jorgen Wallin har bildat ett fastighetsbolag infor forvirvet av Skivlingen 12, Bruket
Bostad AB, nedan bendmnd Kd&paren.

Fastigheten avstyckades 1968 och har sedan dess varit obebyggd. I stadsplanen som
antogs 1976-06-30, dndrades tomtindelningen och en bit av Klippan 3:296 skulle tillfalla
Skivlingen 12. Denna fastighetsreglering blev aldrig genomford. I och med kopet av
Skivlingen 12, har Kdparen skrivit under en 6verenskommelse om fastighetsreglering,
dér ca 360 m? av Klippan 3:296 ska regleras till Skivlingen 12.

Béde vatten- och avloppsledningar samt gata dr utbyggt till fastigheten. Forslag till
kopekontrakt samt Overenskommelse om fastighetsreglering dr uppréttade och godkénda
av Koparen. Kopeskillingen for Skivlingen 12 &r 59 400 kr, 50 kr/m?. Anslutningsavgift
for vatten- och avlopp tillkommer. Ersdttningen for del av Klippan 3:296 ir satt till 50
kr/m? och Koparen ska betala forrattningskostnaden.

Beslutsunderlag

Tekniska forvaltningens tjénsteskrivelse, 2021-01-04
Kopekontrakt med kartbilaga

Overenskommelse om fastighetsreglering med kartbilaga

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att godkédnna tekniska forvaltningens forslag till kopekontrakt samt Gverenskommelse om
fastighetsreglering avseende fastigheterna Skivlingen 12 och Klippan 3:296.

Beslut skickas till
Bruket Bostad AB
Markingenjor

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 6

Forslag pa markanvisningsavtal berérande del av Klippan 3:48,
Ljunghuset, Byggnads AB Gosta Bengtsson
KS 2020.0329

Arendet

Tekniska forvaltningen har fort diskussioner med bolaget, Byggnads AB Gosta
Bengtsson, om att uppfora hyresrétter pa Ljunghuset i Klippans tatort. Bolaget planerar
att bygga 20-30 bostidder fordelat pa 2-3 huskroppar i 2 plan.

Omrédet ar en del av fastigheten Klippan 3:48 och omfattar ca 6 000 m?. Gillande
detaljplan ska ligga till grund for projektering, bygglov och produktion inom omrédet.

Markanvisningsavtalet giller under 2 ar och avtalstiden borjar gilla 2021-03-01.
Kopeskillingen uppgar till 280 kronor/m? TA (tomtareal) och den baseras pa
véarderingsunderlag frén auktoriserad vérderingsfirma. Anslutningsavgift for VA ingér
inte 1 kopeskillingen.

Beslutsunderlag

Tekniska forvaltningens tjansteskrivelse, 2020-12-22
Markanvisningsavtal med tillhdrande bilaga 1 och 2
Exploateringsbeskrivning fran Bolaget
Tjansteskrivelse fran markingenjor

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foresldr kommunstyrelsen att kommunfullmiktige
beslutar

att godkinna tekniska forvaltningens forslag till markanvisningsavtal avseende del av
fastigheten Klippan 3:48, samt

att bemyndiga kommunstyrelsen att teckna markoverlatelseavtal med Byggnads AB
Gosta Bengtsson 1 enlighet med riktlinjerna i markanvisningsavtalet.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§7

Prissattning av fastigheten Vipan 2
KS 2021.0017

Arendet

Fastigheten Vipan 2, Akaregatan i Klippan, tillkom i sin nuvarande omfattning vid en
fastighetsreglering som vann laga kraft 2015. Tidigare utgjordes marken av flera olika
fastighetsbeteckningar ddribland Vipan 3. Efter ombildningen har Vipan 2 en areal om
1549 m? varav 173 m? utgor ett skaft till Akaregatan dér infarten till fastigheten kommer
att hamna.

Tomten har inte blivit prissatt av kommunsstyrelsens arbetsutskott enligt géllande
tomtpristaxa, varfor det i dagsléget inte finns ett pris pa tomten. Den &r inte heller utlagd
till den kommunala tomtkon. I forslaget finns en prisséttning av fastigheten.

Kommunens tomttaxa har inte blivit justerad sedan 2006 vilket gor att det befintliga
intervallet om 50-200 kr/m? tomtmark &r for lagt enligt dagens marknadsvérden.
Prisangivelsen inkluderar inte anslutningsavgift for vatten och avlopp (VA). Daremot har
priset for tomtmark och anslutningsavgift for VA lagts ihop nidr man redovisar
kopeskillingen for en kommunal villatomt pd hemsidan.

Tekniska forvaltningen ska gora en versyn pé tomttaxan och ldmna forslag pé nytt
intervall och innehall till kommunstyrelsen under kvartal 1 eller tva, 2021.

Vid en forfrdgan fran en privatperson under varen 2019 ldmnade markingenjoren ett
forslag pa tomtpris om 225 kr/m? med undantag for skaftet, 50 kr/m? for det, totalt 318
000 kr for marken. Som brukligt tillkommer avgift for VA-anslutningen, ca 120 000 kr
exkl. moms, giller en ligenhetsavgift. Privatpersonen aterkom med ett motbud om 200
kr/m? och da skulle dven anslutningsavgiften ingé i det priset. Undertecknad valde da att
ta upp fragestéllningen i plangruppen dér gruppen ansdg att det lamnade priset, 318 000 +
120 000 exkl. moms, ska gélla. Privatpersonen fick information om detta via mejl 2019-
03-25 men markingenjoren fick aldrig nagon respons fran privatpersonen pa den lamnade
informationen.

Det har sedan dess varit andra som visat intresse for tomten, med samma inriktning som
den fOrste intressenten ndmligen radhusbebyggelse, men det har inte resulterat i ndgon
forsiljning.

Vid ett virdeutldtande som genomfordes av en auktoriserad vérderingsfirma i oktober
2020 avseende tomtmark for flerfamiljshus pa Badvigen hamnade tomtpriset pa 350

Justerandes sign
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kr/m? exklusive anslutningsavgift for VA. Detta pris dr kommunicerat och godkint med
den tilltdnkte kdparen av omradet pd Badvigen.

Med det i beaktning sd anser markingenjoren att det forslagna priset for Vipan 2 om 225
kr/m? dr rimligt. Anslutningsavgift for VA tillkommer oavsett pris pa tomten.

Beslutsunderlag
Tekniska forvaltningens tjinsteskrivelse, 2021-01-04
Kartbilaga 1 och 2

Yrkanden

Johan Petersson (S) yrkar foljande dndring:

prissittningen av Vipan ska vara 125 kr/m?, istdllet for 225 kr/m?, med motveringen att
tomten dr inkldmnd, bevuxen och att mycket markarbete behover goras pa tomten.

Christer Johansson (C) yrkar bifall till Johan Peterssons dndringsyrkande.

Beslutsgiang
Ordforanden fragar om arbetsutskottet beslutar enligt forslaget med Johan Peterssons
andringsyrkande och finner bifall for det.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen besluta

att godkdnna forslaget om prissdttning av Vipan 2 om 125 kr/m?, exklusive VA-avgift
samt

att bemyndiga markingenjor att teckna dverlatelseavtal i enlighet med prissittningen vid
forsiljning av Vipan 2.

Reservation
Asa Edvardsson (SD) reserverar sig mot beslutet.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§8

Markanvisningsavtal bostadsmark for fastigheten Klippan 3:145
KS 2021.0018

Arendet

Tekniska forvaltningen har fort diskussioner med ett bolag, Mariastaden Projekt AB, om
att uppfora bostadsritter mellan Badvédgen och Solslétt 1 Klippans tétort. Bolaget planerar
att bygga 33 bostadsritter fordelat pa tva etapper i1 enlighet med bifogad produktidé.

Omrédet ér en del av fastigheten Klippan 3:145 och omfattar ca 10 400 m?, fordelat pa
tva etapper, etapp 1 ca 4 700 m* och etapp 2 ca 5 700 m?. Bolaget ska forvérva etapp 1
forst. Etapp 2 far inte forvirvas forrdn byggnation dr padborjad inom etapp 1. Med
paborjad byggnation menas gjuten bottenplatta eller motsvarande pa samtliga byggnader
inom etapp 1.

Gallande detaljplan ska ligga till grund {or projektering, bygglov, produktion och
forsédljning inom omradet.

Markanvisningsavtalet giller under 2 ar och avtalstiden borjar gilla 2021-03-01.
Kopeskillingen uppgar till 350 kronor/m? TA (tomtareal) och den baseras

pé varderingsunderlag frn auktoriserad virderingsfirma. Anslutningsavgift for VA ingar
inte 1 kopeskillingen.

Beslutsunderlag
Tjansteksrivelse, 2020-12-07
Markanvisningsavtal bostadsmark
Karta Klippan 3:145

Bilaga 2, Mariastadens projektide

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foresldr kommunstyrelsen att kommunfullmiktige
beslutar

att godkdnna Tekniska forvaltningens forslag till markanvisningsavtal avseende del av
fastigheten Klippan 3:145, samt

att bemyndiga kommunstyrelsen att teckna markoverlatelseavtal med Mariastaden
Projekt AB i enlighet med riktlinjerna i markanvisningsavtalet.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§9
Finansiering av gangbro, Klippans jarnvagsstation
KS 2020.0021
Arendet

Under 2020 tecknades, efter beslut av kommunfullméktige 2020-02-24, § 14, avtal med
Trafikverket om medfinansiering av gédngbro 1 anslutning till Klippans jarnvagsstation.
Kostnaden for medfinansieringen berdknades ligga 1 intervallet 78-87 mnkr dar 30 mnkr
skulle belasta rorelseresultatet 2020. Resterande del 48-57 mnkr skulle fordelas med
arliga kostnadsbelopp om 1,92-2,28 mnkr per ar under 25 ar.

Kommunens revisorer har i samband med delarsbokslutet 2020 framfort kritik mot att
finansieringsbeslutet inte fullt ut anses forenligt med Kommunal redovisningslag.
Ekonomiavdelningen foreslar dérfor att medfinansieringen i sin helhet belastar
rorelseresultatet 2020 med 87 mnkr. Mot bakgrund av extra statsbidrag, berdknade
driftéverskott och hoga exploateringsintikter medfor en sddan 16sning inte heller nagra
problem att uppfylla det lagstadgade balanskravet. Kommunens langsiktiga resultatmal
om 2 procent av skatter och statsbidrag kommer 1 s fall inte att nas 2020. Driftbudgeten
de kommande 25 aren kommer dock att kunna tillforas ett ytterligare utrymme om 2,28
mnkr per ar.

Beslutsunderlag
Ekonomiavdelningens tjansteksrivelse, 2021-01-10

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott foresldr kommunstyrelsen att kommunfullméaktige
beslutar

att godkénna forslag till finansiering av gangbro Klippans jarnvégsstation dér hela
kostnaden belastar rorelseresultatet 2020.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§10

Andring av képeskilling avseende Ostra Ljungby 3:2, Bolestad
KS 2020.0041

Arendet

Markingenjoren informerar arbetsutskottet om att det i befintlig detaljplan for omradet
finns ett omrade som bendmns odling, jordbruk men ligger and& som kvartersmark i
detaljplanen.

Marken har salts till Hokerum for industrimarkspris for 200 kr/m2, men den remsan kan
ej anvindas av foretaget pd grund av bendmningen i detaljplanen. Darfor dr forslaget att
denna mark ska séljas for 30 kr/m2.

Beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar

att Overldmna drendet till kommunstyrelsen utan eget forslag till beslut.

Beslut skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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