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Damm (dammi)

Marken far inte forses med byggnad (punktprickad mark)
Hojd pa byggnadsverk (hi 15,5)

Ho6jd pa byggnadsverk (hi 6,0)

Ho6jd pa byggnadsverk (hi 8,0)

Markreservat for allménnyttiga 4ndamal (u1)

Utforande, niva pa fardigt golv (bi)
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Detaljplanens syfte och huvuddrag

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett attraktivt bostadsomrade samt forbéttra
forutséttningarna for en dndamalsenlig bebyggelse med markldgenheter och radhus.

Beskrivning av detaljplanen

Klippans kommun och Klippans titort vixer och behovet av bostidder ar stort. Syftet med
planen ir att skapa ett attraktivt bostadsomrade. Handldggningen sker med ett
standardforfarande och ér framtagen 1 enlighet med Plan-och bygglagen (SFS 2010:900) samt
Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och Boverkets foreskrifter och allmidnna
rdd om planbeskrivning (SBFS 2020:8).

Plan- och genomforandebeskrivning samt plankarta har upprittats av Alexandra von Post,
planarkitekt, tillsammans med tjansteméin pd plan- och byggavdelningen samt tekniska
forvaltningen.

Hela detaljplanen

Planomradet &r beldget drygt 100 meter norr om korsningen Torggatan/Vedbyvégen och
omfattar drygt 40 000 m?. Planomradet beror sju fastigheter. Fem dgs av Klippans kommun,
Klippan 3:145, Klippan 3:115, Klippan 3:116, Klippan 3:117 samt Klippan 3:118. En
fastighet, Nejlikan 20, dgs av Treklovern bostads AB och Lavendeln 1 dgs av
Bostadsrittsforeningen Solslétten 1 Klippan.

Detaljplanen mgjliggor fyra bebyggelseomraden for bostdder och hdjden péd bebyggelsen
varierar fran 1,5 véning till 4 vaningar. Detaljplanen ér delvis bebyggd och planforslaget
beddms mojliggora ett 40-tal nya bostdder. Inom planomradet mojliggors natur, parkmark och
en dagvattendamm. En ny lokalgata foreslds och en befintlig gc-vég sikerstills i
planforslaget. I kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullmiktige ar 2022, anges det
att etablering av ny bostadsbebyggelse i1 forsta hand ska ske genom fortatning av befintliga
tatorter. Planomradet ligger inom befintlig tatort och dverensstimmer ddrmed med géllande
oversiktsplan.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 &r (60 ménader) fran den dag dé planen vinner laga kraft. Planen
fortsétter att gélla dven efter genomforandetidens utgang, tills den &ndras eller upphavs. Detta
kan d& ske utan ersittning till berdrda fastighetsdgare. Bygglov kan ldmnas dven efter
genomforandetidens utging.



Allman plats

Det sodra bebyggelseomradet for bostidder kopplas samman med en infart fran Véstra
Blomstergatan. Badvigen foreslas att forlangas med en ny lokalgata som ska forsorja tre
bebyggelseomraden for bostdder 1 norr. Lokalgatan avslutas med en vandzon.

Nuvarande géng- och cykelvdg i nord-sydlig riktning behalls i1 befintlig utformning men
overgar langst norrut i en ny lokalgata.

Detaljplanen innehaller parkmark i véstra delen av planomradet samt i planomradets norra
del. Parkmarken ska frimst fungera som en kvalitet for de boende i omrddet men ocksa
mojliggéra en dagvattendamm. For att sikerstélla befintlig gdngstig som leder ner till Biljane
a foreslas planomradets Ostra del att planldggas som naturmark.

Huvudmannaskap

Klippans kommun &r huvudman for allménna platser inom planomradet. Kommunen ansvarar
for och bekostar anldggande av allmén plats sdsom gata och park samt utbyggnad av vatten,
spill- och dagvatten. Respektive exploator/fastighetsdgare far sedan betala anslutningsavgift
till VA-kollektivet for vatten och avlopp. Fastighetsdgarna/exploatoérerna ansvarar pa
motsvarande sitt for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.

Kvartersmark

Planforslaget medger fyra bebyggelseomraden for bostdder. Det s6dra omradet dr redan
bebyggt med radhus 1 tva plan och det finns en ambition om att bebygga omradet norr om pa
ett liknande sétt. I planomradets norra del mojliggdrs en ny transformatorstation.
Transformatorstationen ska forsorja befintliga byggnader samt den byggnation som
planforslaget mojliggor.

I planomrédets sydvéstra del fanns tidigare en transformatorstation. I samband med att sddra
bebyggelseomradet ianspriktogs forflyttades transformatorstationen norrut till befintlig
gronyta. Planforslaget inkluderar darfor tva E-omraden for teknisk anldggning.
Bebyggelseomradet i Ost dr delvis ianspraktaget med tva flerbostadshus i tre plan, Planen
medger mer byggritt inom bebyggelseytan.

I norr forslés planen medge bostider 1 ett och ett halvt plan.

Befintligt

Planomradet ligger 1 ett etablerat bostadsomrade fran sent 60-tal med flerbostadshus i 3
véningar bdde med hyresritter och bostadsritter, vdst om planomradet finns ett villakvarter
fran 2010-talet. Ost om planomrédet finns en nybyggd férskola. Planomradet bestar
huvudsakligen av 6ppna, relativt plana grasbevuxna ytor. En tradallé 16per langs befintlig gc-
vég 1 nord-sydlig riktning.



Planeringsunderlag

Kommunala

Grundkarta

Grundkartan som ligger till grund for detaljplanen &r kontrollerad och godkind av kart-, mit-
och GIS-ansvarig och f6ljer de krav och rekommendationer som anges i HMK — Digital
Grundkarta fran 2020.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Planéndringen berdr inte jordbruksmark, skogsbruk, storre oexploaterade omraden eller
ekologiskt sérskilt kinsliga omraden.

Undersokning om betydande miljopaverkan (utford 2022-04-03) visar att planforslaget kan
innebéra en viss risk for miljopaverkan. Paverkan anses dock vara ringa och vidare
miljobedomning beddms ej vara aktuellt.

Utredningar

Dagvatten
Bygghandling VA-plan, Skissforslag dagvattendamm norra omradet daterad 2018-03-11

Buller

Bullerberdkning
Klippans kommun daterad 2023-06-28

Mark- och miljoprovtagning
Markteknisk undersékningsrapport

Forskola Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 741950 och daterad 2017-09-22.

Markteknisk undersdkningsrapport
Bostdder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 742347 och daterad 2017-09-11

Kompletterande markundersdkning
Bostdder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 773580 och daterad 2019-10-17




Geoteknik

Markteknisk undersdkningsrapport

Forskola Nejlikan, Klippans kommun

utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 741950 och daterad 2017-09-22

Teknisk PM
Forskola Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 741950 och daterad 2017-09-22

Markteknisk undersdkningsrapport
Bostédder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 742347 och daterad 2017-09-11

Teknisk PM
Bostdder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 742347 och daterad 2017-09-29

Kompletterande markundersokning
Bostédder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 773580 och daterad 2019-10-17

Teknisk PM, kompletterande markunders6kning
Bostdder Nejlikan, Klippans kommun
utford av AF Infrastructure AB med uppdragsnummer 773580 och daterad 2019-10-17




Planeringsforutsattningar

Kommunala

Planbesked
Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2023-03-15 Plan- och byggavdelningen i uppdrag att ta

fram en ny detaljplan for Nejlikan 20, Lavendeln 1 samt del av Klippan 3:145 och Klippan
3:117.

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullméaktige ar 2022, anges det att etablering
av ny bostadsbebyggelse i forsta hand ska ske genom fortitning av befintliga titorter.
Planomradet ligger inom befintlig titort och dverensstimmer ddrmed med géllande
oversiktsplan.

Detaljplan
For omradet géller foljande detaljplaner

2018-12-28 Detaljplan f6r Nejlikan 20, del av Klippan 3:145 samt del av Klippan 3:117
Syftet med detaljplanen frén 2018 dr att mojliggora ett attraktivt bostadsomréde dven med
mojlighet till 1ampliga boenden for dldre med visst vardbehov. Om foreslagen detaljplan antas
och far laga kraft upphor rubricerad detaljplan att gélla.

1972-07-26 Andring och utvidgning av stadsplan for del av Stadsiga 1648, 1649 m.fl.

Planen saknar ett tydligt formulerat syfte. Marken som ingér 1 detta planforslag ar planerad for
park och plantering. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor rubricerad
detaljplan att gélla.

1963-10-19 Andring av stadsplan for del av kv. Bléklinten

Planen saknar ett tydligt formulerat syfte. Marken som ingér 1 detta planforslag ar planerad for
park, plantering, gata och torg. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor
rubricerad detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomrédet.

1962-07-26 Andring av stadsplan for sk. Solslittsomridet

Planen saknar ett tydligt formulerat syfte. Marken som ingér i detta planforslag ér planerad for
park, plantering, gata och torg. Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor
rubricerad detaljplan att gélla inom planomridet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor
det nu aktuella planomradet.




Tomtindelning

For Nejlikan 20 finns en tomtindelning, daterad 1967-07-12 med beteckning 1166K-1309.
For att mojliggora hornavskarningar i fastighetens norra grins avses tomtindelningen
upphdvas. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor rubricerad tomtindelning
att gilla.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom eller i anslutning till planomrédet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
(1998:808)

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade
omrdden eller ekologiskt sérskilt kinsliga omraden.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Mitningar av luftkvaliteten gors med jdmna mellanrum i Klippans kommun. Kommunen
ligger pé en lag niva avseende luftféroreningar.

Vatten

Recipient for dagvatten frin det aktuella planomradet dr Béljane & som enligt VISS inte
uppnér god kemisk status. Planforslaget anger att dagvatten ska infiltreras och fordrdjas lokalt
inom planomrédet och innebdr ddrmed inte ndgon paverkan pé miljokvalitetsnormerna for
Biljane &.

Buller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik
och végar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sédan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Planomradet ligger i anslutning till Badvdgen och Véstra
Blomstergatan som fungerar som lokalgator for boende i omradet. Genomford
bullerberdkning visar att riktvirdena for buller 6verskrids négot, framst lings Badviagen och
dess forlangning. Planforslaget anger att bullernivaerna inte far dverstiga riktvirdena enligt
forordning (2015:216).
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Miljo

Strandskydd
Strandskydd i nédra anslutning till planomradet. Detaljplanen beddms dock inte paverka
strandskyddet.

Dagvatten

Recipient for dagvatten frin det aktuella planomréadet dr Béljane & som enligt VISS inte
uppnér god kemisk status. Planforslaget anger att dagvatten ska infiltreras och fordrdjas lokalt
inom planomradet och innebér ddrmed inte ndgon paverkan pé miljokvalitetsnormerna for
Biljane &.
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Halsa och sdakerhet

Trafikbuller

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik
och vigar inte dverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudnivé vid en uteplats.

For att kartligga omgivningsbuller fran
fordonstrafik inom planomrédet har en
bullerberdkning genomforts. Berdkningen
baseras pé antalet forbipasserande fordon
under perioden 23 maj — 1 juni 2023. 1316
fordon/dygn passerade planomradet lings
Vistra Blomstergatan och 6072 fordon/dygn
passerade planomradet ldngs Badvégen, 2% av
dessa utgors av tunga fordon (se tabell 1).

For att fa en uppskattad bild av trafikméngden
ar 2040 har antalet forbipasserande fordon
multiplicerats med en prognosticerad 6kning
1 av trafikméingden fram till 2040, 6kningen
uppskattas till 1,1%/ar (enligt basprognos
2040, Trafikverket). Prognosen visar att 1562

Bullernivaer 2023 - Tabell 1

Andel tung trafik: 2%
Skyltad hastighet: 40 km/h

Punkt | Ekvivalentniv3 (dBA) Maxnivé (dBA) fordon/dygn passerar planomrédet langs

1 51 26| Vistra Blomstergatan och 7207 fordon/dygn
5 5o ;6 | passerar planomradet lings Badvigen (se

3 61 6| tabell 2).

4 29 78] Genomfdrd bullerberikning visar att

riktvardena for buller 6verskrids nigot, framst
langs Badvigen och dess forlingning.
Forslaget medger en 6kad fordonstrafik, men

Bullernivaer 2040 - Tabell 2
Andel tung trafik: 2%
Skyltad hastighet: 40 km/h

Punkt | Ekvivalentniva (dBA) | Maxniva (dBA) Okningen anses ringa och bullerpaverkan pa

1 3 e omgivande bebyggelse relativt 1ag.

2 50 —7| Berikningarna visar att hogsta prognosticerade
3 62 77| nivéerna inom planomrddet ligger pd 62 dBA
2 60 78| ekvivalent ljudniva samt 78 dBA maxniva.

Detta innebdr att framtida uteplatser i
planomrédets Ostra del behover skyddas frén buller, genom exempelvis skérm,
ljudabsorberande material eller liknande.
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Radon
Radonmitning har gjorts i tva punkter ca. 100 meter nordvést om planomradet och for
omrédet giller lag till normal risk med vérden pa 10—13 kBq.

Oversvamning

Nagon okad risk for 6versvimning beddms inte foreligga. Inom tva obebyggda bostadsytor i
planen dr marknivan aningen ldgre eller i h6jd med tinkt lokalgata (se bild nedan). For att
minska risken for 6versvimning pa bostadsmarken vid skyfall regleras dessa ytor med en
fardig golvhojd om minst 0,25 m Gver gatans medelniva.

Dagvatten ska infiltreras och fordrdjas lokalt inom planomridet. Dagvattenmingden fran
planomrddet innan utbyggnad berdknades till 50,7 1/s, ha. Efter utbyggnaden av hela planen,
med dagvattenfordrdjning, berdknas dagvattenflodet minska till 36,5 1/s, ha.
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Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omréadet. Systemet ska baseras pa att bréander ska
slackas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system). Flddet i brandposterna ska
dimensioneras enligt tillimpbara delar i Vatten- och avloppverksforeningens rad, VAV P83
och VAV P76.

Avstandet mellan brandposterna ska maximalt uppga till 150 meter. Avstandet mellan
brandpost och uppstillningsplats for slackbil ska inte Gverstiga 75 m. Om avsteg ska goras
frain VAV P83 och VAV P76 ska 16sningen férankras hos rdddningstjansten.

Geotekniska forhallanden

En markteknisk undersdkning har genomforts. Grundlaggningsforutsittningarna kan 6verlag
anses vara goda, dé jorden under fyllning/mulljord utgors av fast sandmorén.

Sodra delen av planomradet
Grundlidggning kan utféras med platta pa
mark, direkt pd forekommande sandmorén.
All fyllning och mulljord skall avldgsnas
innan grundldggning sker.

All grundldggning skall ske pa torr och
frostfri mark samt pé fast och ostord
schaktbotten. Grundldggning av byggnader
och hardgjorda ytor fér inte utforas pa tjilat
material.

Norra delen av planomréadet
Grundldggningsarbetena skall
dimensioneras, planeras, utforas och
kontrolleras i geoteknisk kategori 2 (GK2)
samt sdkerhetsklass 2 (SK2). Eventuella
mindre komplementbyggnader bor dock
kunna utféras med konventionell ytlig
plattgrundldggning som dimensioneras i
GK1 med ett tillatet grundtryck pa 100 kPa.
Innan terrassering av védgar och
grundldggning av byggnader och VA-
ledningar utfors skall all férekommande
organisk jord avldgsnas.

All grundldggning skall ske pa torr och
frostfri mark samt pa fast och ostord
schaktbotten. Grundldggning av byggnader
och hardgjorda ytor fér inte utforas pa tjdlat material.
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Kulturmiljé

Vid om- eller nybyggnation ska hinsyn tas till byggnadernas karaktirsdrag. Det kan avse
sadant som byggnadsmaterial, takutformning, fargsittning, form och byggnadens samspel
med omgivningen. Planforslaget innehaller inga specifika varsamhetsbestimmelser, men de
generella kraven i 8 kap. 17 § plan- och bygglagen giller.

Fornlamningar
Omradet innehaller inga kénda fornldmningar. Skulle fornlamningar pétréffas under
markarbetet ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas.

Teknik

VA och dagvatten

Norra delen av planomradet (se bild) ligger
utanfor det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp.
Avsikten dr att utoka verksamhetsomrédet
efter att planforslaget vunnit laga kraft.

Resterande del av planomradet ingér i det
kommunala verksamhetsomradet for vatten
och avlopp och omrédet kan ansluta till
kommunalt ledningsnét for vatten,
spillvatten och dagvatten via Badvédgen och
Vistra Blomstergatan.

Inom kvartersmark ska dagvatten i forsta
hand infiltreras/fordrdjas innan det leds vidare till det kommunala dagvattennitet.
Planomradet bor vara utformat pé ett sitt som friamjar genomslépplighet for dagvatten. Déarfor
bor stora hardgjorda ytor undvikas dven inom kvartersmark for att framja en sé naturlig
infiltration som mojligt.

Detaljplanen mojliggdr en dagvattendamm i planomradets norra del. Syftet med
dagvattendammen &r att dagvattnet fordrdjs innan det nar ledningsnétet.
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Uppvarmning
Uppviarmning till respektive fastighet ar en frdga for varje fastighetsdgare. Kraftringen har ett
val utbyggt fjarrvirmenit inom planomradet.

Avfall
Avfallshantering ska ske i1 enlighet med géllande renhallningsforeskrifter.

El och Tele

Det finns el-ledningar som ansluter till planomradet. Inom planomradet finns tva
transformatorstationer. Bjarekraft och Skanova har kabelanldggningar inom planomradet.

Trafik

Motortrafik

I norr ansluter planomradet till Badviagen. Badvigen forldngs vésterut och forsorjer ett
bebyggelseomrade for bostdder 1 planomradets norra del. Forldangningen avslutas i en vindzon
som 1 sin tur kopplas samman med ett bebyggelseomrade for bostédder pd den befintliga
gronytan.

Infart till bebyggelseomradet i planomradets sddra del sker via Véstra Blomstergatan.

Gang- och cykeltrafik
Befintlig gang- och cykelvig loper genom planomradet i nord-sydlig riktning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighetsbildning och ovriga fastighetsrittsliga tgarder kan ske med stéd av detaljplanen.
Nedan f6ljer en redovisning av konsekvenser for fastigheter inom planomrédet till f61jd av ett
genomforande av planforslaget.

. S o
Hyacinten 22 2 Pl

¢ HYACINTEN | | D e

=) n- .: KLIPPAN.

Agare
Riksbyggen Bostadsrittsforening Solslétt

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)

Fastigheten dr beldgen utanfor planomradet. Erhaller ett markomrade om
ca 195 m?( se omrade 1 pé kartbild) av Klippan 3:145 och ca 9 m? (se
omréde 2 pa kartbild) av Lavendeln 1 for att fa atkomst runt sitt
befintliga forrad. En forutséttning for fastighetsregleringen ar
upphévande av tomtindelning for Hyacinten 22, akt 1166K-1097.
Kostnaden for fastighetsregleringen ska betalas av Hyacinten 22.

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover skapas
Ledningsritt behdver skapas for befintliga kommunala allménna spill-,
dag- och vattenledningar inom de omraden som ingar i markoverforingen
(se blé skrafferad yta pa kartbild). Klippans kommun bekostar bildandet
av ledningsritt.

Klippan 3:145

Agare
Klippans kommun

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)

Avstar ett markomréde om ca 5 300 m? (se rott omrdde pa
kartbild). Detta markomride ska styckas av och séljas till
Mariastaden eller till nybildat bolag inom koncernen, enligt
géllande markanvisningsavtal §11/2021. Blivande
fastighetsbeteckning Lavendeln 2. K&paren av markomradet
ska betala forrattningskostnaden for avstyckningen och bygga
ut och bekosta samtliga atgdrder som krévs inom kvartersmark
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for exploateringen. K&paren ska @ven betala anslutningsavgift for vatten och avlopp enligt var
tids géllande taxa. Klippans kommun ska bekosta utbyggnad av kommunala gata inom

Klippan 3:145, ca 240 m? (se svart prickad yta pa kartbild).

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover skapas
Ledningsrétt behdver skapas for befintliga kommunala allménna spill- och
dagvattenledningar inom omradet som ingar i markoverforingen (se bla skrafferad yta

pa kartbild). Klippans kommun bekostar bildandet av ledningsritt.

Servitut for gasledning, akt D-2015-00346246, bestar.

Servitut for gasledning, akt D-2015-00346247, bestar.
Kraftringen har el- och fjarrvarmeledningar inom fastigheten. Ledningsdgaren far

sjdlva se till att rattigheter skapas for att skydda ledningarna.
Det finns ett antal olokaliserade rittigheter, kommunen invéntar uppgifter frin Riksarkivet

angadende dessa. Bedomningen &r dock att omradet inte berors av fler réttigheter.

Klippan 3:115

Agare
Klippans kommun
Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)

Avstar ett markomrade om ca 80 m?(se rott omrade pa kartbild). Detta

markomrade ska fastighetsregleras till Klippan 3:145 och Klippans

KLIPPAN

3116

kommun ska betala forrattningskostnaden.

!
0] !

H ! ! KLIPPAN

!

!

Klippan 3:116

Agare
Klippans kommun
T . I
7 ) 'v —
£ -
o
P .
! .,'

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)
Avstar ett markomrade om ca 630 m? (se rott omrade pa kartbild). Detta
i

markomrade ska fastighetsregleras till Klippan 3:145 och Klippans
codo 0

[N 2T
|

kommun ska betala forrattningskostnaden.
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Klippan 3:117

Agare
Klippans kommun

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm) /
Avstar ett markomrade om ca 3 450 m? (se rott omrade pa i
kartbild 1). Detta markomréde ska styckas av och siljas till Treklovern. Trekloven ska betala
forrattningskostnaden for avstyckningen och bygga ut och bekosta samtliga atgiarder som
kravs inom kvartersmark for exploateringen. Koparen ska dven betala anslutningsavgift for
vatten och avlopp enligt var tids géllande taxa.

Klippans kommun ska bekosta utbyggnad av kommunal gata inom Klippan 3:117, ca 1 850
m? (se svart prickad yta pa kartbild 1).

Gatu- och parkmark, ca 12 520 m? (se rott omrade pé kartbild 2),
ska fastighetsregleras till Klippan 3:145 och Klippans kommun
ska betala forrattningskostnaden.

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover

skapas
Servitut for gasledning, akt D-2015-00346247, bestar.

Klippan 3:118

Agare
Klippans kommun

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)
Klippan 3:118<1, ca 2 250 m? (se rott omrade T T N i

pa kartbild) ska fastighetsregleras till I : j
kommunens gatufastighet Klippan 3:145.
Klippans kommun betalas kostnaden for
fastighetsregleringen.

’! KLIPPAN

1T

HYACINTEN
! 20 i -

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover skapas
e Ledningsritt for vatten -och avloppsledningar, akt 1276-1269.1, bestar.
e Servitut for vig, akt 11-KLI-829/72.2, bestér.
e Servitut for avloppsledningar, akt 11-IM4-63/231.1, bestar.
e Servitut for gasledning, akt D-2015-00346247, bestér.
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Lavendeln 1 = I

¢ HYACINTEN | [+
K=} 21 ! KLIFRAN

e
1

Agare
Bostadsrittsforeningen Solslétten 1 Klippan

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)

Erhéller ett markomrdde om ca 4 m? (se omrade 3 pa kartbild) frén
Klippan 3:145. Kostnaden for fastighetsregleringen ska betalas av

Lavendeln 1.

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover skapas
e Ledningsritt behdver skapas for befintliga kommunala
allménna spill-, dag- och vattenledningar inom Lavendeln 1 (se
blaskrafferad yta pa kartbild). Klippans kommun bekostar
bildandet av ledningsritt.
e Kraftringen har el- och fjarrvirmeledningar inom fastigheten.
Ledningsédgaren far sjilva se till att réttigheter skapas for att

skydda ledningarna.
|
KLIPPAN }l
P““-—a.__‘___ﬁ 31T f;
Nejlikan 20 e - /
T — |
;‘r NEJLIKAN V ,fl
{ = '
.. i P
Aga re { ! ;3:11&‘
.. T’
Treklovern bostads AB N
[

Avstar/erhaller/upplater mark. Antal kvadratmeter (kvm)

For Nejlikan 20 finns en tomtindelning, daterad 1967-07-12 med beteckning 1166K-1309.
Tomtindelningen avses upphidvas i samband med att planforslaget vinner laga kraft for att
mojliggora hornavskirningar langs Badvégens forlangning. Dessa hornavskérningar, totalt ca
25 m?(se roda omraden pa kartbild) ska fastighetsregleras till Klippan 3:145. Klippans

kommun ska betala forrattningskostnaden.

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som behover skapas
Servitut 11-IM4-68/3907 for avloppsledningar bestér.
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Ledningar inom planomrddet

Ledningsdgare
Skanova/Telia

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som
behover skapas

Skanova har ledningar inom planomradet. Utredning
pagér ifall ledningarna skyddas av servitut eller annan
rattighet och detta avgor hur en eventuell flytt ska
bekostas.

Ledningar inom planomrddet

Ledningsdgare

Bjérekraft

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som
behover skapas

Bjarekraft har ledningar for fiber inom planomradet.
Ledningsédgaren ansvarar for att rittigheter skapas for att
skydda ledningarna.
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Ledningar inom planomrédet

Ledningsdgare
Kraftringen

Rattigheter som paverkas, forandras eller nya rattigheter som
behover skapas

Kraftringen har el- och fjarrvarmeledningar inom
planomrddet. Ledningsigaren ansvarar for att rittigheter
skapas for att skydda ledningarna.

Inlosen

Kommunen far 16sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéndas som
allmin plats med kommunalt huvudmannaskap (6 kap. 13 § PBL). Likasa har fastighetsidgaren
rétt att begéra att kommunen l0ser in mark som enligt detaljplan ska anvindas som allmén
plats som kommunen dr huvudman for (14 kap. 14 § PBL).

Planforslaget mojliggdér hornavskirningar pé fastigheten Nejlikan 20, lings Badvigens
forlingning. Dessa hornavskarningar ska fastighetsregleras till Klippan 3:145. Utover det ar
Klippans kommun markégare till all allmén platsmark inom planomradet och det foreligger
inga behov for inlosen eller erséttning.

Tomtindelning

For Nejlikan 20 finns en tomtindelning, daterad 1967-07-12 med beteckning 1166K-1309.
Tomtindelningen avses upphidvas i samband med att planforslaget vinner laga kraft for att
mdjliggora hornavskirningar lings Badvégens forlangning. Dessa hornavskérningar ska
fastighetsregleras till Klippan 3:145.

Ekonomiska fragor och ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for och bekostar anldggande av allmén plats sdsom gata och park samt
utbyggnad av vatten, spill- och dagvatten. Respektive exploator/fastighetsigare far sedan
betala anslutningsavgift till VA-kollektivet for vatten och avlopp.

Kostnader for fastighetsbildning som uppstar till f6ljd av markdverforing bekostas av
Mariastaden respektive Treklovern. Kostnaden for bildande av ledningsritt for kommunala
allméinna ledningar stdr kommunen f6r. Fastighetsreglering av allmén plats och Klippan
3:118<1 till Klippan 3:145 bekostas av kommunen.
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Natur

Naturvarden och rodlistade arter
Med stod av kommunens oversiktsplan (2022) och naturvardsprogram (2019) bedoms det att
detaljplanen inte paverkar vardefulla naturvirden eller rodlistade arter.

Landskapsbild
Planforslaget bedoms inte ha en negativ inverkan pd landskapsbilden dé& planomradet ligger
inom befintligt bostadsomréde.

Milj6

Miljokonsekvensbeskrivning

Undersokning om betydande miljopéverkan genomfordes 2023-04-03. Sammantaget bedoms
planforslaget innebéra en viss risk for miljopaverkan. Paverkan anses dock vara ringa och
vidare miljobedomning bedoms ej vara aktuellt.

Dagvatten

Planforslaget anger att dagvatten ska infiltreras och fordrojas lokalt inom planomrédet.
Dagvattenméngden fran planomrédet innan utbyggnad berdknades till 50,7 /s, ha. Efter
utbyggnaden av hela planen, med dagvattenfordrojning, berdknas dagvattenflodet minska till
36,5 I/s, ha. Planomradet bor vara utformat pd ett sitt som frimjar genomslépplighet for
dagvatten. Darfor bor stora hardgjorda ytor undvikas dven inom kvartersmark for att framja
en sa naturlig infiltration som mojligt. Detaljplanen mdjliggoér en dagvattendamm i
planomrédets norra del. Syftet med dagvattendammen &r att dagvattnet fordrdjs innan det nér
recipienten.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Bostader (B)

Nastan all kvartersmark planldaggs for bostadsdndamal. Syftet med detaljplanen &r att skapa ett
attraktivt bostadsomrade samt forbéttra forutsdttningarna for en dndamélsenlig bebyggelse
med markldgenheter och radhus. For att uppfylla detaljplanens syfte behdver mark tas i
ansprak for bostadsdndamal. Marken bedoms som ldmplig for bostdder eftersom det ligger i
ett centralt lage med nérhet till befintlig bebyggelse, service och handel.

Teknisk anlaggning (E1)

Teknisk anldggning planldggs i syfte att mdjliggora en transformatorstation. I samband med
att sodra bebyggelseomradet ianspraktogs forflyttades transformatorstationen till befintlig
gronyta, strax norr om bebyggelseomradet.

Teknisk anldggning planldggs i planomradets norra del for att mojliggora en ny
transformatorstation. Transformatorstationen ska forsorja befintliga byggnader samt den
byggnation som planforslaget mojliggor.

Gata (GATA)

Gatumark planlidggs i syfte att mojliggdra anslutningar for bil, gang och cykel till
kvartersmark inom planomradet. I norr ansluter planomradet till Badvigen. Badvigen
forldngs vésterut och forsorjer ett bebyggelseomrade for bostdder 1 planomradets norra del.
Forlangningen avslutas i en vindzon som 1 sin tur kopplas samman med ett bebyggelseomrade
for bostdder pa den befintliga gronytan.

Infart till bebyggelseomrddet i planomradets sddra del sker via Vistra Blomstergatan.

GC-vag (GC-VAG)
Gang- och cykelvig planldggs i syfte att mojliggora koppling for gdng och cykel 1 nord-sydlig
riktning genom planomrédet.

Park (PARK)

Parkmark planldggs i syfte att mojliggora bostadsnira gronytor, dagvattendamm samt
sakerstdlla befintlig tradallé, lings GC-vég i nord-sydlig riktning.

Natur (NATUR)
Naturmark planldggs i syfte att mojliggora koppling mellan Badvédgen och Béljande 4 med
tillhorande strovstig.
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Egenskapsbestammelser

Damm (dammj)
Bestdmmelsen giller for park 1 planomradets norra del. Syftet med bestdmmelsen ar att
mojliggdra ett dagvattendamm och att dagvattnet fordrojs innan det nér recipienten.

Marken far inte forses med byggnad (punktprickad mark)

Detaljplanen forses med punktprickad mark inom samtliga bebyggelseomraden for bostider.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla avstdnd mellan bebyggelse och gata, avstand till
intilliggande bebyggelse, avstdnd mellan bebyggelse och trddallé samt mojliggora atkomst till
ledningstrdk for vatten och avlopp.

Hojd pa byggnadsverk (h115,5)
Bestimmelsen syftar till att mdjliggora bebyggelse med en nockhdjd om 15,5 meter (cirka 4
véningar).

Hojd pa byggnadsverk (h16,0)
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra bebyggelse med en nockh6jd om 6 meter (cirka 1,5
vaning).

H6jd pa byggnadsverk (h1 8,0)
Bestimmelsen syftar till att mojliggora bebyggelse med en nockhdjd om 8 meter (cirka 2
véningar).

Markreservat for allmannyttiga andamal (u1)
Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten langs bebyggelseomradets véstra gréns ligger
djupt. Bestimmelsen syftar till att mojliggora framtida atkomst till ledningarna.

Utforande, niva pa fardigt golv (b1)

Bestdmmelsen reglerar att niva pa fardigt golv ska vara minst 0,25 meter 6ver gatuhgjd.
Befintlig gatuh6jd motsvarar medelvirdet av gatans h6jd utmed fastighetsgréns.
Bestimmelsen géller for den kvartersmark 1 detaljplanen som inte redan ir ianspriktagen.
Syftet med bestimmelsen &r att minska risken for 6versvdmning inom kvartersmark vid
framtida skyfall.
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Utforande, kdllare far inte finnas (b>)

Bestimmelsen géller for den kvartersmark 1 detaljplanen som inte redan ar ianspréktagen.
Grundvattennivan ar tdmligen hog inom planomradet. For att undvika att ledningar 14ggs
under grundvattennivan regleras vissa bebyggelseomrdden med en bestimmelse som innebér
att kéllare inte far finnas.

Utnyttjandegrad, Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet till 25% (e1 25)
Bestdmmelsen reglerar storsta byggnadsarea per fastighetsarea inom anvéndningsomradet till
25% och syftar till att sékerstélla ytor for infiltration av dagvatten.

Utnyttjandegrad, Storsta byggnadsarea inom anvandningsomradet till 35% (e; 35)
Bestimmelsen reglerar storsta byggnadsarea per fastighetsarea inom anvdndningsomradet till
35% och syftar till att sékerstélla ytor for infiltration av dagvatten.

Fastighetsindelningsbestammelser (a1)

Tomtindelningen for fastigheten Nejlikan 20, akt nr. 1166K-1309, avses upphidvas i samband
med att planforslaget vinner laga kraft. Detta for att mdjliggora hornavskérningar langs
Badvégens forldngning. Dessa hornavskirningar ska fastighetsregleras till Klippan 3:145.

Skydd mot storningar (mj1)

Omgivningsbuller fér inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad,
50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats i anslutning till
byggnaden. Framtida uteplatser i planomradets Ostra del behover skyddas fran buller, genom
exempelvis skdrm, ljudabsorberande material eller liknande.
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