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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet dr att skapa industrimark inom utpekat intresseomrade for verksamheter i
oversiktsplan 2022 i direkt anslutning till Mélletofta verksamhetsomrade. Framtida planerad
verksamhet omfattar industri samt logistik. Intilliggande fastighetsagare, Expandia har for
avsikt att forvérva industrimarken och darmed utvidga sin verksamhet for lagring av
moduler. Avsikten ar att skapa en storre verksamhetsfastighet inom vilken en effektiv
dagvattenhantering med sjalvfall mojliggors och att utnyttja de slanter som tar upp
hojdskillnaderna i omradet for att placera en solcellsanlaggning.

Beslutet om planbesked gavs 2018-04-04 och handlaggs enligt da géllande lagstiftning.
Forslaget kan innebéra betydande miljopaverkan och handlaggs darfor enligt reglerna om
utokat forfarande enligt PBL 2010:900 5 kap 78 i dess lydelse fran 2 januari 2015. Forslaget
dverensstammer med Gversiktsplanen.

Efter samradet har planomradets grans justerats med hansyn till granskningsférslaget for
kommunens nya éversiktsplan och intresseomrade for verksamheter. Planomradets
omfattning har &ven justerats for att minska intranget pa den extensiva jordbruksmarken, for
att bevara biotopskydd stenmur samt for att uppna ett respektavstand for stérningar fran
industriverksamheten till bebyggelsen i Stigsvid och omfattar inte langre vagomradet till
E4:an.

Lansstyrelsen gav avslag pa fastighetséagarens ansokan om dispens fran biotopskyddet pa
stenmuren (i ansokan kallad BT 9, se avsnitt Natur under Forutsattningar och forandringar)
och exploatdren har for avsikt att fortséatta bruka marken i omradets syddstra del som éngs-,
jordbruksmark varfor en yta utgar i granskningsforslaget.

Justeringar av planforslaget till granskning:

e Planomradet har minskat i omfattning till drygt 18,5 hektar. Detta med anledning av
justering gentemot befintliga stenmurar som omfattas av generellt biotopskydd.

e Granserna for planomradet har justerats for att anpassas till Trafikverkets vagomrade
langs med E4:an, halla respektavstand till narliggande gard véster om planomradet,
inte gora intrang i och paverka diket med tillhérande vegetation véster om
planomradet, ligga i grans med stenmuren BT9 samt anpassas till 6vriga
biotopskyddade stenmurar for att inte géra intrang i dessa.

e Industrigatan har utgatt i planforslaget da angéring och gator 16ses inom
kvartersmark till foljd av Expandias planerade forvarv.

e Markanvéndningen E> har justerats och lyder i granskningsforslaget solenergi,
transformatorstation.

e Transformatorstation, E1 lage har &ndrats och placerats norr om dagvattendammarna.

e Markanvéandningen naturomrade — NATUR har utgatt till granskningen och
detaljplanen omfattar endast kvartersmark, ingen allmén plats.

e Det bebyggelsefria omradet med prickmark ut mot E4 har utokats till 50 meter
respektive 35 meter samt getts en bestdmmelse om hégsta lutning 1:3.

e Skogsdungen i planomradets norra del med begransning om tradfallning har tagits
bort for att tillgodose en mer sammanhéngande yta for verksamhetsetablering nar
lokalgatan tagits bort.

e Bestammelse om u-omrade har placerats ut pa kvartersmarken inom yta for
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solcellsanlaggning och verksamhetsomradet for att sakerstélla ledningar fran
transformatorstationen samt inom planomradets sydostra del for att sékerstalla
befintliga kraftledningar.

e Planbestdammelsen my har tillkommit for att reglera dagvattenanldggning

e Markens hojd 6ver nollplanet for den vastra delen av ytan med anvandningen J; —
Industri, logistik justerats till +58,5 meter 6ver nollplanet.

e Bestammelse om storsta lutning for slanter i planomradets sydostra del har lagts till
och satts till 1:3.

e Plankartan har kompletterats med en n1 bestimmelse: markens hojd far inte andras i
syfte att sakra att befintliga stenmurar inte paverkas av planforslaget.

e Planbeskrivningen har fortydligats gallande trafikalstring.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget 550 meter vaster om trafikplats Molletofta och gransar direkt till
E4:ans vagomrade i norr. Planomradet omfattar totalt drygt 18,5 hektar.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar delar av tva fastigheter i privat 4go; del av Ovarp 4:3, samt del av
Molletofta 1:24. Planomradet omfattar aven del av fastigheten Molletofta 1:22 som ags av
Klippans kommun.

Ovarp S:1 ar en samfalld vagmark som ligger inom planomradet och delas av flera
fastighetsagare. Vagen nyttjas idag for att bruka jordbruksmarken.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget Overensstammer med gallande dversiktsplan fran 2022, antagen 2022-06-27, dar
omrédet pekas ut som nytt verksamhetsomrade. | Oversiktsplan 2022 har intresseomradet for
verksamheter utokats mot vad som angavs i tidigare Oversiktsplan fran 2013. Oversiktsplan
2022 anger aktuellt planomrade med yta for markanvandningen Verksamheter och industri.

TECKENFORKLARING

.......

Figur 2, Utdrag fran Oversiktsplan 2022. De mérklila omradena anger intresseomrade for verksamheter.
Aktuellt planomrade ungefarligt markerat med svart streckad linje.
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Omradet lampar sig val for foreslagen exploatering pa grund av att det bedrivs liknande
verksamheter pa grannfastigheterna samt att det finns utbyggd infrastruktur sasom VA-
ledningar och industrigata fram till planomradet. Intilliggande verksamheter vill expandera
och har uttryckt en énskan om att vaxa inom foreslaget planomrade. Mellan samrad och
granskning star klart att Expandia kommer géra markforvarv inom planomradet for att
utvidga sin verksamhet. Omradet (se Figur 2, norr om E4:an), som pekas ut som framtida
verksamhetsomraden i 6versiktsplanen har inte utbyggd infrastruktur.

Inom planomradet finns det brukningsvard jordbruksmark, dock har delar av
jordbruksmarken redan tagits i ansprak for utfyllnadsmassor enligt beviljat marklov. | 6vrigt
utgors planomradet av ett mindre skogsomrade. Till granskningen har planomradet minskat i
omfattning jamfort med samradsforslaget. En yta vid planomradet sydostra del har utgatt for
att bevara jordbruksmark.

Jordbruksmarken inom planomradet ar idag fragmenterad och utgor inte en del av ett
storskaligt odlingslandskap.

De ytor inom planomradet som utgors av jordbruksmark ska enligt forslaget utgora
solcellsanlaggning samt naturmark for dagvattendamm. Den jordbruksmark som foreslas att
tas i ansprak ingar inte i ett storre sammanhangande jordbrukslandskap. Det allmanna
intresset for fornyelsebar energi samt behovet att sakerstalla dagvattenhanteringen inom
planomradet bor anses storre an intresset att bevara jordbruksmark i detta lage.

| och med att omradet pekas ut i Oversiktsplanen som intresseomrade for verksamheter har
en avvagning av olika lokaliseringar gjorts och det aktuella planomréadet bedéms som den
lampligaste placeringen av denna typ av verksamhet da det redan finns utbyggd infrastruktur
och ar narliggande E4:an. Delar av planomradet har redan tagits i ansprak for
utfylinadsmassor enligt beviljat marklov. Detta har inneburit en paverkan pa landskapsbilden
i omradet och ytterligare utfyllnad enligt aktuella forslaget till detaljplan kommer inte
innebéra en betydande paverkan samt syftar till att fa stand en effektiv dagvattenhantering.

Detaljplaner

Aktuellt omrade ar i huvudsak beldget utanfor detaljplanelagt omrade (se figur 3 nedan).
Omradet gransar till gallande detaljplaner i ster.

Detaljplan for Ovarp 4:3 samt Molletofta 1:11 m fl som vann laga kraft 1981-06-26 anger i
nordost anvandningen industri med bebyggelse i tva vaningar. Langre soderut anger planen
bostader med sammanbyggda hus (kan tolkas som rad- eller kedjehus). Bostédderna har dock
inte byggts ut och da den kraftiga sluttningen gor omradet svarexploaterat ar detta inte ett
omrade aktuellt fér byggnation i dagslaget.

Foreslagen vaganslutning ansluter till den vandplats som regleras som allman plats Lokalgata
i detaljplan for del av Stidsvig 2:85 som vann laga kraft 2007-09-25. Ovriga omraden i den
detaljplanen ar planlagda som Natur samt fornlamningsomradet.

Detaljplan for del av kvarter Lyckorna som vann laga kraft 1989-04-12 anger att industri med
bebyggelse i 2 vaningar far uppforas, men att zonen 35 meter narmast E4 ska vara byggnadsfri
samt planteras.
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Figur 3, detaljplanelagda omraden anges i rott och orange. Kalla: Klippans kommuns hemsida 2019-09-05.
Streckad bla linje anger ungefarlig avgransning av planomradet, i forhallande till gallande detaljplaner.

Program for planomradet

Det har inte uppréttats ett program for planomradet da planarbetet ar forenligt med géallande
oversiktsplan. Omradet ar markerat som Verksamhetsomrade nytt i gallande 6versiktsplan
2022.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen i Klippans kommun fattade 2018-04-04 8§81 beslut att ge plan- och
byggavdelningen i uppdrag att handldgga framtagandet av ny detaljplan for fastigheten
Ovarp 4:3 samt del av Molletofta 1:23 m.fl. Detaljplanen har varit ute pd samrad mellan
2020-05-22 och 2020-06-26.

Miljokonsekvensbeskrivning

Genomforandet av denna detaljplan kan innebéra betydande paverkan pa miljon i den
betydelsen som avses i PBL och darmed har en strategisk miljébeddémning upprattats
parallellt med planhandlingarna. Se Strategisk Miljébeddmning, WSP 2021-04-09 (rev.
2022-12-12) for mer information.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen

Riksintresse kommunikationer

E4 &r av riksintresse for transporter. Vag E4 stracker sig genom hela Sverige, fran
Helsingborg till Haparanda, och &r en viktig vag for langvéga transporter av saval gods som
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personer. Vag E4 ingar aven i det av EU utpekade Trans-European Transport Network,
TEN-T.!

Delstrackan genom Skane ar utpekad som sarskild betydelsefull fér dagens godstransporter.
E4 ingar i det rekommenderade natet for transport av farligt gods. Den utgor dven anslutning
till Helsingborgs hamn och kombiterminal som &r utpekade som riksintressen.

Riksintresse Totalférsvaret
Planomradet ligger inom paverkansomrade for totalforsvar.

Natur
Mark och vegetation

Sodra delarna av planomradet utgdrs av angsmark och jordbruksmark. Norra delen av
omradet utgors av uppfylld mark, schaktmassor i enlighet med befintligt marklov.
Resterande del av omradet nyttjas som extensivt jordbruk i form av betesmark och vallaker.
Pinnan gar forbi omradet i soder. Hela planomradet har en hojdskillnad pa ca 14 meter, fran
ca +44 m 0 h i soder, upp till det utfyllda omradet pa +58,5 m 6 h i norra delen. Del av
Ovarp 4:3 har sen tidigare fyllts ut i syfte att topografiskt forbereda marken i enlighet med
oversiktsplanens intentioner for att pa sikt kunna anvandas for industriandamal. Marklovet
beviljades med motiveringen att den prévade atgarden var forenlig med 6versiktsplanen och
en allmént sett lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna. Den befintliga
utfylinaden bestar av schaktmassor som far anvéandas fér kanslig markanvandning.

Utfylinaden kommer innebdra sluttningar mot omgivande landskap. Dessa foreslas regleras
med storsta tillatna lutning i plankartan. Mot E4 foreslas slanten inte fa storre lutning an 1:3,
och likasa slanterna at sydost. At sydvist, i rikining mot Skvattemélla, foreslas sluttningen
modelleras med en storsta lutning pa 1:8, successivt ner mot befintliga nivaer pa + 44 m 6 h.
Avsikten &r att sluttningen avses anvéandas for en storre solcellsanlaggning.

Motiv till utfylinad

Planforslaget innebar dven att nuvarande markhaojder fylls ut till nivaer pa +58,5 m 6 h.
Utfyllnad med schaktmassor for resterande av ytan med markanvandningen industri, logistik
ar nodvandig for att fa till stdnd en lamplig mark for industriverksamheter samt aven
mojliggora for en effektiv hantering av dagvatten inom verksamhetsomradet.
Dagvattenhanteringen foreslas anordnas med sjalvfall inom verksamhetsomradet innan det
leds ut mot dagvattendammar.

Den befintliga utfylinaden i planomradet nordvastra del har paverkat landskapsbilden i
omradet. Utsikten fran befintliga bostader i Skvattemolla ar begransad varfor den foreslagna
utfylinaden i planomradet inte kommer upplevas som ett ytterligare ingrepp i naturmiljon.
Planomradets nordostra del bestar i dagslaget av skogsmark som inte tillhor ett storre
sammanhangande skogsomrade. Att samla verksamheter innebér en god hushallning av
resurser och mark och maste ses mot alternativet att anlagga fler verksamhetsomraden. Den
foreslagna utfyllnaden som mojliggors av planforslaget ska besta av schaktmassor for
ké&nslig markanvéndning.

1 https://lwww.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-
utreda/samhallsplanering/Riksintressen/Beslut-om-faststallda-riksintressen/ , last 20200131



KLIPPANS
w KOMMUN

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

Landskapsbild

Landskapet &r varierande och uppbrutet som ett mosaiklandskap dér 6ar av vegetation,
bebyggelsegrupper, vattenfloden och végar skapar strukturer i landskapet och ocksa paverkar
den visuella upplevelsen. Det innebér dven att vegetation av storre eller mindre storlek kan
begréansa synfaltet i olika riktningar. En storre forandring skedde da E4 anlades som ger
landskapet en tydlig riktning/avdelare att forhalla sig till. Det ar saledes ett landskap som
starkt har forandrats och praglas av dessa ingrepp idag, vilket innebar en nagot storre talighet
och acceptans for ytterligare forandringar. Omradet har en naturlig hojdskillnad pa ca 14
meter fran nordost till sydvast. Marken sluttar vidare ner till Pinnan och utgor en dalgang dar
strandbrinken ligger pa ca + 38 meter éver havet.

| norra delen av planomradet, dar Angavégen ansluter, har omréadet redan fyllts ut till en hojd
av +58 meter dver havet och avslutningen dvs utfyllnadens sluttning upplevs idag oavslutad
da det ar branta slanter med lutningar pa mellan 1:2 och 1:3. Befintlig utfylinad kommer att
utokas at sydvast och till de nya marknivaerna +58,5 m ¢ h, for att sedan planas ut ner till
befintlig markniva pa +44 m 6 h genom modellerade sluttningar med en hdgsta lutning pa
1:8 for att anpassas in i landskapet. Mot E4 samt i riktning mot planerade dagvattendamm i
sydast, foreslas i stallet lutningar pa ca 1:3 for att ta vara pa markanspraket. Mangden
utfyllnad varierar till som mest 14,5 meter inom planomradet for att skapa en effektiv
dagvattenhantering med sjalvfall samt plana ytor for flexibel avstyckning av tomter for
industriandamal.

Paverkan fran utfyllnad som ger forandrade hojder kommer saledes hallas inom
planomradet, det vill séga plangransen ansluter till befintliga markhojder. Bade utfyllnaden,
som innebar den nya marknivan for verksamheter, samt sluttningen med
solcellsanlaggningen kommer att synas fran det omkringliggande landskapet. De nya
fastigheterna kommer dartill att kunna bebyggas med industribyggnader med tillaten
byggnadshojd pa 16 meter. Ett genomforande av planen beddms inte visuellt kunna uppfattas
fran vagen genom Skvattemolla eller fran Gamla vagen mellan Ostra Ljungby och Stidsvig,
soder om Pinnan, vilket innebar en obetydlig konsekvens. Fran E4 kommer
verksamhetsomradet och dess byggnader att ligga synliga pa en plata cirka 9,5 meter hogre
an vagbanan i planomradets sodra del respektive 6,5 meter ver vagbanan i planomradets
norra del. Konsekvensen bedoms som mattlig till stor negativ konsekvens da verksamheterna
framtrader tydligt fran E4:an.

Biotopskyddade objekt

Inom planomradet har fyra biotopskyddade objekt identifierats, tva stenmurar, BT 7 och BT
8, ett stenrds, BT 10 samt ett dike, BT 11.

Inom, och i anslutning, till omradet finns ytterligare sju stenmurar, ett dike och en
margelgrav. Sex av stenmurarna anses inte omfattas av biotopskydd med motivering att de
antingen ligger mellan planlagd mark for industri samt utfylld mark eller mellan utfylld mark
och skog. En biotopskyddad stenmur, BT9, ligger i och med granskningsforslaget i
plangrans. Plankartan forses med prickmark ndrmast stenmuren samt en n; bestdmmelse om
att markens hojd inte far dndras varpa den inte bedoms paverkas av planforslaget. Diket
ligger i skogsmiljo och anses darfor inte omfattas av biotopskydd. Margelgraven ligger strax
utanfor omradet for detaljplanen och avses bevaras och kommer inte paverkas av planerad
verksamhet. Dikena omfattas inte av strandskydd.
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Ett genomférande av detaljplanen i enlighet med huvudalternativet innebér att ca 16-17
meter biotopskyddad stenmur, del av BT 7, samt ett biotopskyddat dike, BT 11, behover tas
bort for att medge foreslagen utfylinad. Del av stenmuren BT 7 foreslas aterbyggas i
anslutning till jordbruksmark. Denna del ligger vinkelrét fran den resterande stenmuren och
har redan paverkats av utfyllnaden och bor inte anses vara biotopskyddad da den inte
angrénsar till jordbruksmark langre.

| samband med samradet skickades en anmalan om vattenverksamhet och
biotopskyddsdispens for bada dikena, BT 11 och BT 12 in till Lansstyrelsen? och beviljades.
Ett beslut om dispens fran biotopskyddsbestammelserna upphor att galla om atgarderna inte
pabdrjats inom tva ar varfor en ny anmalan om vattenverksamhet for dikena samt
bioskyddsdispens for dike, BT 11, skickades in till Lansstyrelsen och en forlangning
beviljades till oktober 2024.

En ansokan om dispens fran biotopskyddsbhestammelserna for stenmurarna och odlingsroset
inom planomradet skickades i samband med samradet till Lansstyrelsen. Ansdkan avslogs
men i beslutet fann Lansstyrelsen att stenmuren BT 6 inte ansags vara biotopskyddad. Till
granskningen har planomradet justerats for att planforslaget inte ska paverka de
biotopskyddade stenmurarna.

Stenmur, ej biotopskyddad
Stenmur, biotopskyddad
Dike, ej biotopskyddad
Dike, biotopskyddad
Margelgrav, biotopskyddad

p
-~ \‘
5
2
#
=
X

N BT 11]——p

\}

Figur 4, Inventerade stenmurar i ansokan om dispens for intrang i Biotopskyddade omraden enligt 7 kap
11 § miljobalken. En dispens fran biotopskyddet har beviljats av Lansstyrelsen for det i kartan utmarkerade
biotopskyddade diket som féreslas att tas bort. Kartan kommer fran inlamnad biotopskyddsansékan, varfor
illustrationen anger tidigare planomradesgrans.

2 Dnr 535-16825-2020 samt Dnr 521-18075-2020
10
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Jordbruksmark

Inom planomradets sodra del finns det jordbruksmark i form av extensiv betesmark.
Planomradet norra del utgors delvis av ett befintligt skogsomrade samt mark som har fyllts
upp med utfylinadsmassor. Den befintliga jordbruksmarken inom planomradet ar
klassificerad som klass 5 pa en 10-gradig skala.

Betesmarken kan i dagslaget endast nas fran soder da befintlig utfyllnad har begransat
majligheten att nd omradet fran norr och Angavégen. Ytan for jordbruket foreslas ges
markanvandningen solenergi, transformatorstation. Omradet ska nyttjas for
solcellsanlaggning samt for dagvattenhantering i form av dagvattendamm. Till granskningen
har en yta utgatt eftersom exploatdren har for avsikt att fortsétta bruka marken i omradets
syddstra del som jordbruksmark. Om behov av industrimark pa den uppfyllda marken inte
langre skulle vara aktuell bedoms hardgoringen av marken kunna forsvara maéjligheten att
aterstalla marken till jordbruksproduktion. Det dr dock mojligt att aterstélla till betesmark.
For att marken runt solcellerna ska vara lamplig for farbete forutsatts att utfylinaden sker
med KM-massor.

Atkomst till marken for den foreslagna solcellsanlaggningen kommer behova ske i lige for
samféllighetsvagen S:1 i norr, som i dagslaget inte &r utbyggd och vidare 6ver
jordbruksmarken fram till omradet. Detta utgor huvudalternativet for angoringen till
solcellerna. Solcellsanldggningen kan ocksa nas genom en mindre lantbruksvag fran soder,
Skvattemolla. Dagvattendammarna, som foreslas anldaggas inom ytan for bestammelsen my,
kommer kunna nas norrifran via samfallighetsvagen S:1.

Nér jordbrukare eller markéagare planerar att ta jordbruksmark ur produktion, raknas det som
en vasentlig andring av naturmiljén. Det galler bade vid naturlig igenvéaxning eller annan
markanvandning. En sadan atgard ska darfor alltid provas enligt 12 kap. 9 § miljobalken i
samband med att anmalnings- eller tillstandsplikt hanteras for foreslagna verksamheter och
atgarder.
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Figur 5 illustrationskarta over planomradet, vilken redovisar hur omradet kan byggas ut i enlighet med
planforslaget. lllustrationskartan ar inte juridiskt bindande

Radon

Enligt kommunens radonkartering (1989-11-08) klassas punkterna narmast planomradet (i
Ostra Ljungby, soder om Pinnan fran planomradet, samt i Stidsvig) som lag- eller
normalriskomraden.

Geoteknik

En markteknisk undersdkning (Breccia, 2021-11-15, rev 2022-03-17) har genomforts.
Omradet for markanvandningen industri, logistik omfattar cirka 13,5 hektar, inklusive
slanter. Omradet foreslas fyllas ut for att skapa storre sammanhéngande ytor for flexibel
avstyckning av fastigheter av olika storlekar. Markhojden inom omradet varierar mellan +
46,0 m.o6.h i sdder och +58,4 m.6.h i norr. | stort sett férekommer ett lager av mulljord éver
hela omradet, 6verst i jordlagerféljden eller under fyllningen i de uppfyllda omradena.
Marken inom omradet for industri och logistik bestar till storsta del av sandig moran, vilket
utgor goda forutsattningar for naturlig infiltration. Marken i planomradets sodra del utgors
glacial finlera samt mindre ytor av postglacial slit och svallsediment. Denna del av
planomradet foreslas att utgora en slant till den foreslagna utfyllnaden. Pa denna slant
kommer solceller samt transformatorstation tillatas.

Den geotekniska utredningen bedomer att framtida sattningar i naturliga jordarter som sma.
Den patraffade mulljorden kan orsaka sattningar men utredningen bedémer det som en liten
risk da maktigheten ar liten. Sattningsbenagenheten av fyllnadsmassorna ar svarbedomd da
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de varierar i sammansattning, egenskap och fasthet. Utredningen rekommenderar att dessa
massor tillsammans med underliggande mulljord ska utredas mer ingaende infor byggnation
for att bedoma lamplig grundlaggning sa att sattningskrav uppfylls.

Forgaker

Mdlletofta

¢

4

Sandig moran |
i
Glacial finlera ©
Postglacial silt -
»'
’ o
2 Svallsediment, grus
—, -
Ry 2
= ‘]‘% > N =
| la 2

Figur 6, jordartskarta dver ungefarligt planomrade, markerat med svart streck.

| sydvast, omradet for solcellsanlaggningen, bestar marken under mulljorden av silt foljt av
lerjord som i sin tur 6verlagrar sandmoranen. | vastra delen av omradet finns inslag av
lerjord och lermoréan ovanpa sandmoranen. Omradet i vast/nordvast langs med E4:an har inte
undersokts men beddms utifran 6vriga utforda undersokningar inom planomradet besta av
liknade jordartsfoljd med sandmoran i botten och eventuellt nagot lager av silt- eller lerlager
ovanpa moranen. Inom detta omrade foreslas en slant med en lutning mellan 1:3 vilket den
geotekniska utredningen bedémer inte orsaka stabilitetsproblem.

Enligt den geotekniska utredningen anses slantlutningar pa 1:3 till 1:10 inom planomradet
som sakra utifran skred och ras i fyllningen, detta forutsatter dock att fyliningen packas pa
ett tillfredstallande satt sa att svagare lager inte aventyrar stabiliteten. Slanterna bor sakras
mot erosion av eventuellt nedrinnande dagvatten. Detta kan géras med hjélp av vegetation.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har inte bedomts nddvandig att genomfora, da omradet
endast anvénts som jordbruksmark.
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Fornlamningar

Enligt Riksantikvariedmbetets “fornsok™ (last 2019-09-06) finns inga kanda fornlamningar
inom det aktuella omradet. Oster om planomradet finns ett gravfalt, boplatsomrade, samt
minnesmarke. Dessa berdrs inte av denna detaljplan. | samband med samradet bedomde
Lansstyrelsen® att sannolikheten for att en okand fornlamning skulle paverkas inte var
tillrackligt stor for att stalla krav pa arkeologisk utredning.

Om fornldamningar patraffas i samband med markarbeten ska dessa i enlighet med 2 kap
Kulturminneslag (1988:950) avbrytas omedelbart och Lansstyrelsen ska underrattas.

Bebyggelse

Arbetsplatser

Direkt dster om planomradet ligger Molletofta industriomrade med etablerade verksamheter.
Ett genomfoérande av planforslaget innebér att Molletofta industriomrade utékas med cirka
13,5 hektar mark, inklusive slanter, for verksamheter, pa ett attraktivt skyltlage mot E4.
Verksamheterna foreslas regleras som industri, logistik i plankartan, kompletterat med
anvandning solenergi.

Byggratten har inte begransats annat &n till hdgsta byggnadshojd pa 16,0 meter i likhet med
andra intilliggande detaljplaner for industriverksamheter kring Molletofta trafikplats.
Anledningen &r att verksamheter ar sjalvbegransande da de inom respektive fastighet
behdver sakerstélla ytor for parkering, lastning, uppstalining av eventuella fordon, vandytor
med mera. Utan begransning av byggratt finns det mojlighet att bygga in exempelvis
bullrande verksamhet.

Ytan med markanvéandningen solenergi, transformatorstation omfattar cirka 4 hektar.
Effekten av elproduktionen fran den foreslagna solcellsanlaggningen kan komma att
anvéndas antingen for att bidra till en fossilfri logistikanlaggning med koppling till E4,
nyttjas for att ladda den fossilfria yrkestrafiken eller anslutas till kraftnatet.

Bostader

Narmaste bostad (fastighet Stidsvig 2:185) ligger cirka 130 meter fran befintlig verksamhet i
Molletofta industriomrade. Planerad verksamhet kommer inte narmare denna fastighet.
Sydost om planomradet, cirka 160 meter, ligger bostadsfastigheten Molletofta 1:18.
Planomradets sodra grans ligger cirka 180 meter fran bostaderna i Skvattemolla, med
sluttningen for den féreslagna solcellsanlaggningen narmast dessa, och cirka 310 meter fran
marken med anvandningen industri, logistik. Den befintliga garden (Haglekulla), véster om
planomradet, ligger cirka 370 meter fran det forslagna verksamhetsomradet.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 550 meter 6ster om planomradet ligger Mélletofta Wardshus samt rastplats. Dar finns
restaurang samt tankstation. Tidigare lag dar en uppstéllningsplats for lastbilar som nu ar
stangd. Det planeras dar den tidigare uppstéllningsplatsen lag en ny laddstation for tyngre
och lattare fordon. Ingen ny kommersiell service foreslas inom planomradet.

3 Dnr 431-9858-2020
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Gator och trafik

Gatunéat

Verksamhetsomradet trafikforsorjs Gsterifran av Angavigen fran vilken E4 nés via
Lisakravagen samt trafikplats Mélletofta.

Solcellsanlaggningen som foreslas i planomradets sydvastra del samt dagvattendammarna
kommer vara méjliga att na via samfallighetsvagen S:1. Samfallighetsvéagen ar i dagslaget
inte utbyggd men gaér att nd via genomfartsvagen i Skvattemolla som gar mellan Ostra
Ljungby och Fastarp. | samband med att planen antas foreslas en lantméteriforrattning
genomforas dar den befintliga samfallighetsvéagen (S:1) upphévs och ett officialservitut
upprattas for vagens strackning (Se avsnitt Fastighetsrattsliga konsekvenser).

Trafiken langs E4:an innebar ca 16 300 fordon/dygn varav ca 2000 lastbilar
arsmedeldygntrafik sammanraknat i bada riktningar
(kalla: https://vtf.trafikverket.se/SeTrafikinformation).

Planforslaget innebar att Angavagen, som ar kommunal gata idag, forlangs in i planomradet
pa kvartersmark. Kommunala gatan slutar vid befintlig vandplan.

Gatunétet inom planomradet byggs ut efter de verksamhetsbehov som respektive verksamhet
har.

Trafikalstring

Intilliggande fastighet Expandia avser utveckla sin verksamhet genom markforvarv inom
planomradet. Expandia har idag cirka 20 anstallda p& en bebyggd tomt om cirka 22 000 m?2.
Detta motsvarar 0,9 anstéllda per 1000 m?. Givet att nya verksamheter inom den féreslagna
ytan for industri, logistik inom planomradet blir likvardig med nérliggande befintliga
verksamheter, borde samma tathet kunna anvandas. Enligt lamnade uppgifter fran Expandia,
december 2022, kommer inte fler anstallda tillkomma eftersom marken avses nyttjas for
uppstélining av moduler. Idag alstrar Expandias verksamhet cirka 10 transporter med lastbil
och slap/vecka. Nar uppstallningsytan inom planomradet star klar berdknas detta 6ka till det
dubbla, alltsa 20 transporter med lastbil och slap/vecka.

Skulle dock samma antal anstéllda/1000 kvm appliceras géllande tillkommande byggbar
mark inom planomradet skulle detta innebéra 112 anstallda en for en byggbar mark pa cirka
122 200 m?, med 0,9 anstallda per 1000 m2,

Med antagande om att anstallda tillkommer och att 100 % av de anstéllda befinner sig pa
arbetsplatsen en vanlig dag, att 90 % av dessa tar sig till och fran arbetsplatsen i egen bil och
att de anstallda i snitt gor 0,5 ytterligare resor till eller fran arbetsplatsen under en dag blir
den trafik som de anstéllda alstrar cirka 250 bilresor per vardagsdygn.

Verksamheterna kommer dértill att ge upphov till leveranser. Normalt brukar 20 %
nyttotrafik anvandas som en uppskattning vid trafikalstringsberakningar.

All alstrad trafik uppgar totalt till cirka 300 fordonsrorelser per dygn.

Denna alstrade trafik kommer att belasta Lisakravigen som idag har ADT 1 420 (2015).
Ytterligare cirka 30 fordon per dygn motsvarar cirka 2 % okad trafik pa gatan. Den
tillkommande trafiken forvantas kora till och fran E4:an.
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Risken att fordon pa E4 tvingas till inbromsning till f6ljd av omfattande kobildning i
ramperna maste bedoms som obefintlig med tanke pa att den enda ramp dar denna risk finns
(avfartsrampen soderifran) ar mer an 300 meter lang.

De tillkommande trafikrorelserna fran verksamhetsomradet inom detaljplanen bedéms
endast i begransad omfattning paverka trafiksakerheten pa fyrvagskorsningen vid
Angavigen/Lisakravagen. En kapacitetsberakning (Lektus, 2023-03-28) har tagits fram for
de tva industriomradena som ska bebyggas i Moélletofta, Ovarp 4:3 (denna detaljplan) samt
Molletofta 1:23. Bada planerna kommer innebara en 6kad trafikbelastning och da framst

for fyrvagskorsningen vid Lisdkravagen (vag 1831) / Angavégen (vag 1838). Enligt
rapporten kommer det inte att uppsta nagra kapacitetsproblem i korsningen till foljd av kad
trafik till omradet. Belastningsgraderna ar langt under gransen for att det ska vara aktuellt att
se 6ver mojliga utformningar eller regleringar av korsningen. Den maximala kélangden
beréknas till cirka 6 meter under eftermiddagens maxtimme pa Angavigen, inte heller detta
bedéms utgora nagot kapacitetsproblem och darmed inget som tyder pa behov av andrad
utformning eller reglering av korsningen.

Det alstras cirka 300 fordonsrorelser under ett vardagsdygn varav cirka 200 resor &r till och
fran jobbet och 50 ror ytterligare 6vriga resor. 50 av fordonsrorelserna avser nyttotrafik,
exempelvis transporter. | relation till omradets storlek ar den alstrade trafiken liten. Dess
klimatpaverkan beddms inte vara storre an vid ett annat jamforbart verksamhetsomrade.
Placeringen till nérliggande trafikinfrastruktur, E4:an, méjliggor for goda pendlings- och
transportavstand. | planomradets sodra del foreslas en yta medge markanvéandningen
solenergi, transformatorstation for att mojliggéra uppforandet av en solcellsanlaggning. En
solcellsanlaggning bidrar till omstallningen at hallbarare resor och transporter nar allt fler
privatbilar och transportfordon gar éver till att drivas pa el.

Gang- och cykeltrafik

Kring trafikplats Molletofta, samt langs Lisakravagen finns utbyggd gang- och cykelvag som
stracker sig in i bebyggelsen i Stidsvig cirka 1,5 km fran planomradet. Langs med den
befintliga delen av Angavagen finns idag ingen géng- och cykelvéag. Det finns inte nagra
avsikter att tillskapa en separat gang- och cykelvag langs befintliga delen av Angavagen.
Detaljplanen kommer inte mojliggora for en separat gang och cykelvag langs forlangningen
av Angavégen da denna inte har en befintlig gdng- och cykelvag att ansluta till.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik saknas i planens naromrade. Den narmaste busshallplatsen ligger vid
Mélletofta rastplats drygt 700 meter fran planomradet och utgdr en héllplats p& busslinjen
mellan Orkeljunga och Helsingborg med turtéthet cirka 4 turer/timme vardagar.

Parkering

Parkering ska ordnas inom fastigheten enligt gallande parkeringsnorm vid bygglov.
Personal- och besoksparkering ska l6sas inom den egna fastigheten. Likasa verksamhetens
egna behov av uppstélining av lastbilar.

Vaderskyddade parkeringar for cyklar bor tillhandahallas i narheten av entréer for att
uppmuntra till klimatneutrala resor for anstéllda och besékare som bor i nérheten.
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Infrastruktur for laddning av fordon (bade cyklar och bilar, samt lastbilar) bor forberedas for
framtida behov.

Da byggratten i forslaget inte ar begransad finns aven mojlighet att bygga carport-liknande
strukturer 6ver parkeringsplatser som kan anvéndas for placering av solceller, skuggning
samt visst vaderskydd.

Storningar
Farligt gods

Risker och storningar knutna till den tillkommande verksamheten &r bunden till vilken typ av
verksamhet som etableras i omradet. Leveranstransporter till planomradet leds inte via
bostadsbebyggelse.

E4 ar utpekad led for farligt gods. Planomradet ansluter direkt till vagomradet, dar zonen
inom 35 meter i Ostra delen av planomradet samt 50 meter inom resterande del av
planomradet fran E4 kommer att utgoras av slanter med en storsta tillatna lutning pa 1:3. For
del av plankartan i dster halls ett bebyggelsefritt avstand om 35 meter fran vagomradesgrans.
Detta mojliggor for verksamheten att placeras pa samma avstand till vagen som befintligt
verksamhetsomrade dster om planomradet. Verksamheten som planeras i dstra delen av
planomradet ar en utvidgning av den befintliga verksamheten dster om planomradet. Att
halla ett bebyggelsefritt avstand om 35 meter i denna del skapar en sammanhallen 6vergang
till det befintliga verksamhetsomradet.

Marken langs E4:an foreslas planlaggas som kvartersmark for industri och logistikandamal,
men reglas dven med att byggnad inte far uppforas, for att férhindra hinder och
stadigvarande vistelse. Omradets nivaskillnader mot E4 ar gynnsam utifran ett farligt
godsperspektiv vid eventuella lackage av vétska och tunga gaser.

Med dessa atgarder bedoms riskhansyn tagits, och darfor har ingen riskutredning tagits fram
for planforslaget.

Trafikbuller

En Gversiktlig uppskattning av trafikbullret fran E4 har genomforts med stod av tabellen i
”Hur mycket bullrar vigtrafiken”, information fran Boverket samt Sveriges Kommuner och
Landsting, januari 2016. Med en skyltad hastighet pa 110 km/h och cirka 10.000
fordon/dygn uppnar vagbullret 74 dBA, vid gransen mot verksamhetsomradets slant ut mot
E4:an, 75 meter fran vagmitt. Utifran denna uppskattning overskrider vagbullret riktlinjerna
for ljudnivaer vid arbetslokaler. Dock tar berakningen inte hojd for underlag, topografi och
spridning av buller. Mellan E4:an och de planerade verksamheterna inom det foreslagna
omradet med anvandningen industri, logistik kommer en slant att anlaggas med en bredd pa
35 meter respektive 50 meter. | det sydvastra hornet ndrmast E4:an ar hojdskillnaden mellan
vagbanan och det foreslagna verksamhetsomradet 9,5 meter, i den nordvéstra delen av
planomradet ar hojdskillnaden 6,5 meter. Slanten forslas beklads i vaxtmaterial vilket kan ha
en ddampande effekt pa bullret fran E4:an.

Bullret fran E4 kan innebadra att tekniska atgarder i fasad kréavs for att uppna riktlinjer for
ljudnivan for arbetslokaler. Med genomtéankt placering av byggnader, utemiljo samt
byggnadstekniska atgarder bedoms att krav pa buller for arbetsplatser kan klaras. De
nodvandiga atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
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exploatoren/fastighetsagaren. Utifran lamnade uppgifter fran Expandia kring dagens
verksamhet och hur verksamheten avser nyttja det utbkade omradet gors uppskattningar av
trafikalstringen av planerat verksamhetsomrade (Se avsnitt Trafikalstring).

Med st6d av tabellerna i ”Hur mycket bullrar vagtrafiken” kan konstateras att med en skyltad
hastighet av 40 km/h, skulle det kravas narmare 7000 fordon/dygn i det aktuella omradet for
att 6verskrida en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA 100 meter fran vagen. Sa mycket trafik
kommer planomradet inte att generera (las mer om antagande om trafikalstring under rubrik
”Gator och trafik” ovan).

Planomradet ligger som narmast 130 meter fran bostadsbhebyggelse, och ett genomforande av
planen beddms déarfor inte leda till att riktlinjer for buller vid ndrmaste bostaderna
overskrids.

Verksamhetsbuller

Detaljplanen utgar fran att de verksamheter som etableras i omradet foljer de riktlinjer for
verksamhetsbuller vid bostader som géller.

Avstanden till ndrmaste bostadsbebyggelse, minst 130 meter, tillsammans med de ytor som
finns att tillga gor att omradet bedéms lampligt for industri- och logistikandamal, tillsammans
med att omradet redan &r bullerstort fran E4. Tillkommande utfyllnad i kombination med
bebyggelse kan ha effekten att trafikbuller fran E4 skarmas av nagot.

Byggratten i omradet skapar goda forutsattningar for att bedriva eventuellt bullrande
verksamhet inomhus, samt skd&rma av i riktning mot bebyggelse om storningar skulle
uppkomma.

Teknisk forsorjning

Teknisk infrastruktur for VA samt elforsorjning finns i anslutning till planomradet och ar
mojligt att ansluta foreslagen bebyggelse till.

En dagvattenutredning med en bilaga som innehaller uppgifter om befintlig VA-infrastruktur
har gjorts som ligger till grund for utformning och dimensioneringen av
dagvattenhanteringen inom planomradet samt dimensionering av de tva foreslagna
dagvattendammarna (Dagvattenutredning, DP Ovarp 4:3, WSP, 2020-01-29 rev. 2022-12-
12). En dagvattenutredning togs fram for planforslaget till samradet. Efter inkomna
synpunkter har planforslaget arbetats om och planomradets omfattning har justerats. En ny
I6sning for att rena och fordrdja dagvattnet har utretts och darfor har en ny
dagvattenutredning tagits fram till granskningen.

Vatten och spillvatten

Omradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. VA-
anslutning till planomradet sker genom avtal fér kund utanfor verksamhetsomradet for VA.
Planomradet antas forsorjas genom att Expandia anvéander sin nuvarande anslutningspunkt
till vatten- och spillvatten.

| Bilaga 1 till dagvattenutredningen har dock ett forslag visats pa en alternativ 16sning dar
planomradet istéllet far en ny anslutningspunkt for spillvatten framtida bruk. Denna princip
foreslar en utbyggnad som enligt utredningen, Bilaga 1, bygger pa sjalvfall for spillvatten.

18



KLIPPANS
w KOMMUN

PLAN- OCH BYGGAVDELNINGEN

De delar av planomradet som redan ar utfyllda till lampliga marknivaer, langst i norr, kan
anslutas till kommunal servis i Angavagen for dricksvatten och spillvatten. Detta kan ske
innan sodra delen av planomradet har fyllts ut till foreslagna nivaer och &r redo att bebyggas.

Dagvatten

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenfordrojning har dimensionerats utifran mojligheten att hela verksamhetsytorna
hardgors och att allt dagvatten ska fordrojas i det foreslagna dagvattensystemet i omradet.
Aven om recipienten ar densamma efter exploatering innebér den higa andelen hardgjorda
ytor att dagvattenfloden vid intensiv nederbdrd kommer att 6ka kraftigt jamfort med
naturmarksavrinningen idag. FOr att kunna ta hand om flodet behtver troga system utformas
dar dagvatten magasineras eller pa annat vis fordréjs innan det nar recipienten for att
efterlikna avrinningen fran naturmark. Eftersom omradet ar stort bor magasinering och
fordrojning ske i flera steg for att skapa ett hallbart dagvattensystem.

Dagvatten foreslas ledas till dammar, i sydést inom planomradet, via diken langs med
industriomradets kanter. Dammarna regleras med anvandningen my: Dagvattenanlaggning
for fordrojning och rening ska finnas. Dammarnas placering beror pa de befintliga héjderna i
utpekat omrade som medger att vatten avrinner direkt mot Pinnan. Dikena inom
industrimarken blir da ocksa sa kallade sekundara vattenvéagar dar vatten vid extrem
nederbord kan samlas for att minska risken for skador inom och nedstroms fastigheten. For
att vattnet ska ledas till dagvattendammarna &r det viktigt att dike anordnas langs med us-
omradet i norra samt centrala delen av planomradet. Anledning till att tva dammar foreslas
anlaggas beror pa en hogspanningskabel samt att reningen blir battre i tvd dammar eftersom
sedimentering av partiklar sker i fordammen. For att se foreslagen utformning av
dagvattendamm med férdamm och huvuddamm (se Dagvattenutredning DP Ovarp 4:3,
WSP, 2020-01-29, rev. 2022-12-12). For exploatering krévs anldggandet av ett nytt dike
eller en utloppsledning till det befintliga diket i narheten av recipienten Pinnan, se under
rubrik “’Dike till Pinnan”.

For att kunna samla dagvatten till dammen kravs héjdsattning inom planomradet.
Hojdsattningen for verksamhetsomradet inom planomradet ar reglerad med markens hojd
over angivet nollplan till +58,5 m 6 h. Syftet med hojdséttningen ar att mojliggora for
sjalvfall. Genom att leda dagvattnet i diken ar det mdjligt att rena dagvattnet och minska
fororeningshalterna samtidigt som det sker en mindre infiltration langs med diket. Om ett
dike anlaggs langs planomradets sidor kan man i dikets lagpunkt samla dagvattnet som
kommer fran det nivamassigt hogre och uppfyllda omradet ner mot befintlig mark. Beroende
pa vilken lutning slanten far i detta lage kan en djup dagvattenbrunn anléggas, eller sa kan
hdjden tas ut ytligt i en “trappa” i sldnten. En trappa &r troligtvis lattare att drifta samt bidrar
till att dagvattnet luftas. Efter detta foreslas dagvattnet ledas via ett ppet dike eller ledning
fran det norr i planomradet, genom den éppning som finns i stenmuren, och vidare till
dagvattendammarna.

Dagvattendammarna utformas for att bade fordroja och rena dagvatten. Bade ur
fordrojnings-, renings och 6versvamningsperspektiv sa rekommenderas att den hardgjorda
ytan inom planomradet minimeras och att dagvatten tas om hand sa nara kéllan som mojligt.
Det vill séga att dagvattenrening och fordrojning dven sker pa tomtmark. For att uppna den
rening som presenteras i Bilaga 2, Dagvattenutredning DP Ovarp 4:3, WSP, 2020-01-29,
rev. 2022-12-12 sker renas dagvattnet i dammarna. Oljeavskiljare kan anlaggas pa valda
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delar av omradet, men dessa har inte nagon storre reningseffekt forutom for olja. Om
dagvattendammen utformas med vattenspegel, och utloppet ligger under vattenytan, kommer
aven dammen att fungera som en oljeavskiljare.

/
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Figur 7. Forslag till dagvattenhantering med fordréjning och rening i dagvattendamm samt rinnvégar.

Dagvattendammens reningsformaga beror av flera olika faktorer, men framfor allt dammens
area, langd/breddforhallandet och uppehallstiden i dammen. For att en dagvattendamm ska
uppna en god reningsfunktion ar ytbehovet cirka 1,5 procent av den hardgjorda
avrinningsytan. | dagvattenutredningen har den reducerade ytan som leds till dammen
berdknats till cirka 9 ha, vilket ger ett ytbehov om knappt cirka 1 400 m2. Da dammarna i
dagvattenutredningen &ven ska ha en fordrdjande funktion kommer ytbehovet for dammen
bli storre. | dagvattenutredningen har dagvattendammen utformats med en area om ca 3 300
m?. Dammarna har utformats med en langd/breddforhé&llande om 2,5. Vid dimensionering av
dammarna har utflodet begransats for att fa en permanent vattenvolym i dammarna. Ett
strypt utlopp gor aven att uppehallstiden i dammen kan regleras. Reningen som beraknats
fram i denna utredning antar att dammen har ett damt utlopp till 10 I/s, och uppehallstiden i
dammen &r ca 13 timmar.

Vid storre regn har det antagits att 95 I/s tillats slappas fran dammen till recipienten. Den

erforderliga magasinsvolymen fér dammarna ar ca 2 900 m 3 och den totala volymen ca
4200 m,
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Dagvatten fran omradet med solceller och prickmark, med bestammelsen E; i plankartan,
antas inte behova fordrojas eller renas da marken under solcellerna fortsatt kommer att vara
genomslappligt i form av angs/grasmark. Prickmarken, i nordvast inom bestammelsen E,
kommer inte heller kunna anvéandas for industriandamal da denna har en lutning mot
anslutande mark langs E4:an. Prickmarken antas anldggas med motsvarande
angsmark/grasytor. Den ytliga avrinningen fran solcellsanlaggningen och prickmarken
avleds i forslaget mot Pinnan likt dagslaget. Eftersom ytan for industriomradet, J i
plankartan kommer att avledas mot dagvattendammar, kommer flodet fran
solcellsanlaggningen och prickmarken att bli ndgot mindre &n i dagslaget, jamfér med
nuvarande situation. | dagsléget avrinner dessa ytor mot sydvaést, till viadukten under véag E4.
Da flodet fran dessa ytor inte forvantas 6ka jamfort med nulaget kan avrinningen aven
fortsattningsvis ske pa liknande vis.

| ett tidigare samradsskede for planen angav Trafikverket att de inte vill att slanter inom
detaljplaneomradet avvattnas mot Trafikverkets vagdiken. Nagon form av avskarande
diken/overdike foreslas darfor anlaggas i slanten ovanfor Trafikverkets diken for att
forhindra detta. Vattnet fran dikena leds sedan till dagvattendammarna, se
Dagvattenutredning DP Ovarp 4:3, WSP, 2020-01-29, rev. 2022-12-12. Eventuell
dimensionering av ett sadant dverdike bor studeras vidare i detaljprojektering. Dagvatten
fran industrimarken ska inte avledas éver slanterna och ned mot Trafikverkets diken.

Dike till Pinnan

Ett nytt dike behdver anlaggas for att avleda dagvatten fran dammarna till Pinnan. Det finns
ett befintligt dike sydvast om foreslagna dagvattendammar, dit dagvattnet foreslas ledas (se
Figur 8). Detta dike foreslas vara 2,5 meter brett, och 0,5 meter djupt, slanter pa 1:2 och med
en bottenbredd om 0,5 meter. Ett sddant dike klarar av att avborda flodet fran
dagvattendammen och nagot storre floden. Vid skyfall kan diket komma att svamma 6ver,
men eftersom det inte ligger ndgon bebyggelse mellan Pinnan och diket bedoms detta inte
paverka kringliggande infrastruktur. Placeras tillkommande dike inom Pinnan
strandskyddsomrade om 100 meter kréavs strandskyddsdispens.

Dagvattendammar

& profile — + &3 Uniform scale

Befintligt dike

=

T T T T T
0 50 100 150 200 250 300
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Figur 8. Till vanster visas foreslagen dragning av det nya diket till Pinnan i rétt. Sista delen av diket ar
befintligt. Till hdger visas befintlig markprofil fran dammarna till Pinnan langs samma strécka som det roda
diket i figuren till vénster.

Skyfallshantering

Omradet med bestammelsen J1 Industri, logistik hojdsatts i omradet sa att skyfall kan
avledas mot Pinnan via industrimarken med bestammelsen m; i syddst. For bestammelsen E:
Solenergi, transformatorstation antas avrinningen vara oforandrad fran nulaget varpa inga
skyfallsatgarder for detta omrade antas kravas.

Brandvattenforsdrjning

Brandvattenforsorjningen ar knuten till respektive fastighet. I och med Expandias
markforvarv laggs ansvaret om tillracklig brandforsérjning pa enskilda fastighetséagaren.
Expandia som forvarvar stor del av industrimarken i planomradet har for avsikt att utvidga
och bygga vidare pa befintlig brandvattenforsorjning.

Enligt uppgift fran Klippans kommun krévs en uppstegring av trycket i ledningarna som gar
i Angavagen. Tryckstegringsstation placeras utanfor planomradet.

Uppvarmning
Uppvarmning l6ses for respektive fastighet. Goda mojligheter finns i omradet att driva
uppvarmningen med elproduktion fran den foreslagna solcellsanlaggningen.

El

Omradet ligger inom Kraftringens koncessionsomrade och ledningsnét finns utbyggt i
Angavagen, samt ldngs med den 6stra och sodra gransen av planomradet. Natagaren har
raserat den tidigare luftledningen genom planomradet da kraftledningen gravdes ner 2019.
Inom planomradet finns det en ledningsrétt for luftledningen som inte foljer
ledningsdragningen for den befintliga underjordiska kraftledningen, vilken ska tas bort. Ett
u-omrade genom planomradet har inforts i plankartan for att sakra den underjordiska
kraftledningens léage.

I sluttningen soderut, inom planomradet foreslas en solcellsanlaggning uppforas.
Elforsorjningen till solcellsanlaggningen planeras 16sas genom ett Ei-omrade i syddstra
delen av planomradet som sedan solcellsanlaggningen kan anslutas till genom underjordiska
ledningar. De underjordiska ledningarna sakras via ledningsréatt. EI som genereras av
solcellsanlaggningen kan foras in i Kraftringens elnét. Inom omradet for
solcellsanlaggningen kan en transformatorstation komma att uppforas for
solcellsanl&dggningens syfte.

Det ar mojligt att ansluta industriverksamheter inom planomradet samt solcellsanlaggning
till elnatet fran soder om planomradet. En yta pa plankartan har markerats med sa kallat u-
omrade, som avser markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, for att sakerstélla
mojlighet att forlagga kraftledning inom planomradet. En hdgspanningsledning kan anslutas
norrut genom marken med anvandningen solenergi, transformatorstation och upp till den
foreslagna transformatorstationen i planomradets syddstra del.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i enlighet med gallande renhallningsforeskrifter. Verksamheter
ansvarar for eget avfall.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
MKN for vatten

Enligt miljobalken 5 kap. ska géllande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och
planlaggning. Recipient for dagvatten fran det aktuella planomradet &r Pinnan som enligt
VISS inte uppnar god kemisk status utan endast uppnar mattlig ekologisk status.
Planforslaget anger att dagvatten ska infiltreras och fordréjas lokalt inom planomradet.

Tillsammans med dagvattenutredningen har en féroreningsberakning (Dagvattenutredning,
Bilaga 2, 2020-01-29, rev 2022-12-12) tagits fram for att se vilken paverkan pa MKN for
Pinnan som kan uppsta. Den visar att de berdknade halterna av fororeningar fran
planomradet efter rening kommer att vara lagre an halterna fran nuvarande markanvandning
(jordbruksmark och skog). NSVA:s riktvarden géller for nyexploateringar och bedéms vara
tillampbara dven i Klippans kommun. Berékningarna av fororeningar visar att samtliga av
NSVA:s riktvarden innehalls efter rening av dagvattnet.

Amne MNulage Enligt pl_an utan Enligt pl_an _efter Foéréndring fran
(kg/ar) rening rening | nulaget till framtida
(ka/ar) dagvattendammar utslapp efter

(kg/ar) rening

P 5 15 43 -14%

N 150 130 36 43%
Pb 0,35 0,89 0,13 -63%
Cu 0,75 1,9 05 -33%
Zn 24 11 1.7 -29%
Cd 0,021 0,062 0,016 -24%
Cr 0,13 0,6 0,066 -49%
Ni 0,12 0,76 0,14 17%
Hg 0,00068 0,0032 0,0013 91%
S3 2400 4500 670 -T2%
Qil 9.1 100 7.1 -22%
PAH16 0,033 0,04 0,0032 -90%
BaP 0,00045 0,0062 0,00039 -13%

Figur 10: Fororeningsberakningar avseende mangder for planomradet efter rening i

dagvattendammar

Sammanfattningsvis bedoms att effekten av foreslagna dammar uppfyller de krav som
normalt stélls for nya verksamhetsomraden med industri-, logistikandamal samt att utslappen
inte paverkar halten i Pinnan till den grad att miljokvalitetsnormerna inte kan uppfyllas i
recipienten. Se mer i dagvattenutredningen och tillhérande bilaga 2, (WSP, 2020-01-29, rev
2022-12-12), samt Strategisk miljobeddmning (WSP 2022-04-29, rev 2022-12-12) av
detaljplan, for ndrmare redogorelse for hur dagvatten omhandertas.
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MKN for luft

Luftmiljon kartlaggs genom Skanes luftvardsforbund. Enligt en rapport om kvéaveoxider fran
2014 ar trafiken pa E4 en dominant kélla. Halten av partiklar ar lag. Enligt rapporten
overskrids inte miljokvalitetsnormerna. Aktuella varden (hamtade fran dagensluft.se, 2022-
04-26) visar pa laga halter av kvavedioxid samt ozonhalter i Helsingborg, samt mattliga
halter av partiklar (PM10).

Luftmiljon bedoms inte paverkas negativt da huvudalternativet ger goda mojligheter att
stodja E4 som fossilfritt transportstrak, med bade tillgangliga ytor for laddning av fordon
samt mojlighet till elproduktion.

GENOMFORANDE

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning och Gvriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.
Exploattren bekostar erforderlig fastighetsbildning samt eventuellt bildande av
officialservitut och ansvarar dven for ansokan om detta hos Lantmaéteriet.

Organisatoriska och ekonomiska fragor
Preliminar tidplan

Samrad maj/juni 2020
Granskning 1:a kvartal 2023
Antagande 1:a/2:a kvartalet 2023

Laga kraft  tidigast 3 veckor efter planens antagande

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsatter att
galla aven efter genomfdrandetidens utgang, tills den andras eller upphavs. Detta kan da ske
utan ersattning till berérda fastighetsdagare. Bygglov kan l&mnas &ven efter
genomforandetidens utgang.

Huvudmannaskap fér allmanna platser
Planomradet omfattar ingen allman plats.

Avtal

Ett exploateringsavtal avses inte upprattas da planomradet inte omfattar kommunaléagd mark
eller berér andra kommunala ataganden. Daremot har Expandia (Molletofta 1:24) for avsikt
att forvarva del av Ovarp 4:3 vilket regleras i ett kopeavtal.

Konsekvenser av planens genomférande

Utdrag ur Icke teknisk sammanfattning fran Strategisk miljcbedémning.

Bedomningen i den strategiska miljobeddmningen (WSP 2021-04-09, rev 2022-12-12) har
framst gjorts for de aspekter som konstaterades i undersékningen om betydande
miljopaverkan, vilka ar: biologisk mangfald, paverkan pa jordbruksmark, landskapsbild,
samt paverkan pa miljokvalitetsnormer (MKN) vatten for Pinnan. Bedémningen for
respektive aspekt har sedan gjorts utifran att foreslagna skyddsatgarder vidtas for respektive
aspekt.
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Planforslaget bedoms utifran laget nara E4 tillsammans med féreslagna solcellsanlaggningen
kunna bidra till fossilfria transporter och darmed aven till maluppfyllelse av miljomalen
Begransad miljopaverkan, Frisk luft, samt Bara naturlig forsurning. Daremot kan utbyggnad
enligt planforslaget i viss grad motverka uppfyllnad av malet om Ett rikt odlingslandskap i
och med ianspraktagande av jordbruksmark. | granskningsforslaget sa har markanspraket pa
jordbruksmark minskat och planomradet har minskats/justerats for att inte paverka och
bevara befintliga biotoper.

Utbyggnad enligt planforslaget bedéms uppga till obetydlig konsekvens gallande risker och
storningar, biologisk mangfald samt paverkan pa MKN vatten for Pinnan. MKN for luft
beddms inte paverkas negativt da huvudalternativet ger goda majligheter att stodja E4 som
fossilfritt transportstrak, med bade tillgangliga ytor for laddning av fordon samt mojlighet till
elproduktion.

Den samlade bedémningen av planerad utbyggnad ar saledes att paverkan innebar som mest
mattligt negativa konsekvenser, da for landskapsbild samt jordbruksmark, men att forslaget i
ett strategiskt perspektiv utgor god hushallning med mark.

Ovriga konsekvenser

Dagvattnet fran dammarna avleds till Pinnan genom ett nytt anlagt dike (Se Figur 8) som
ansluter till befintligt dike inom Ovarp 4:3. For att uppna den fordrojning som kréavs kan
aven befintligt dike paverkas. For att fa ansluta till befintligt dike kravs enligt 9 kap. MB
anmalan till Soderasens miljoforbund, utslapp av dagvatten till Pinnan via befintligt dike.
Om diket behover grévas djupare kravs att detta samordnas i anmalan om
vattenverksamheten till Lansstyrelsen. Placeras tillkommande dike inom Pinnan
strandskyddsomrade om 100 meter kréavs strandskyddsdispens. Vid detaljprojektering av
diket behover stéllning tas kring om erosionsskydd kravs.

Enligt svar pa anmélan fran Lansstyrelsen knutet till dagvattenutredningen 2022-04-29 ska
dammarna utformas och driftas enligt foljande; De véstra och dstra dammarna kommer
under delar av aret att vara torrlagda och vattnet fran dessa dammar leds till den sodra. Den
sodra dammen kommer konstant att vara fylld med vatten. Runt dammarna kommer en
angsfroblandning sas. Skotsel av ytan sker genom att angsgraset slas en géang per ar, efter
blomning. Ytan kommer dven ses over for att sékerstélla att sly inte tar 6ver ytan. Pa ytan i
soder, dar solceller ska anlaggas, foreslas att betande djur anvands till skétsel av marken
(WSP 2018). Observera att beslutet &r tidsbegréansat fram till oktober 2024.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
| Fastighet | Paverkan | Avgér | Tillkommer
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Molletofta 1:22
(kommunal
fastighet)

Cirka 1000 m?av Molletofta 1:22
regleras som kvartersmark for att
uppna tillracklig bredd till
entré/angoringsvag. Ytan regleras till
Molletofta 1:24 (Expandias fastighet).

Avledning av dagvatten till Pinnan fran
dagvattendamm fran planomradet
Ovarp 4:3 kraver nytt dike som
anslutning till befintligt dike inom
Molletofta 1:22 utanfor planomradet.
Utloppet behover sdkras med
gemensamhetsanlaggning da befintligt
dike har delat dgandeskap.

1000 m?

Ovarp 4:3
(privat fastighet)

Cirka 185 500 m? av Ovarp 4:3 kan
styckas av i fastigheter for industri-
och logistikandamal.

Omrade for E-omrade kan bilda egen
fastighet. Anstkan for ledningsratt
avseende jordkablar mellan
solcellsanlaggning och
transformatorstation behgvs.

Avledning av dagvatten till Pinnan fran
dagvattendamm inom planomradet
kraver nytt dike som anslutning till
befintligt dike inom Molletofta 1:22
utanfor planomradet. Utloppet behdver
sékras med gemensamhetsanlaggning
da befintligt dike har delat &gandeskap.

185 500 m?

Molletofta 1:24
(Expandia)

Mark frén Ovarp 4:3 (ca 145 500 m?)
regleras till Molletofta 1:24 enligt
kopteavtal.

Mark fran Malletofta 1:22 regleras till
Molletofta 1:24.

145 500 m?

1000 m?

Del av Ovarp s:1
(inom
planomradet)

Samfalld vag som inom planomradet
gar i nord-sydlig riktning foreslas
upphévas.

Vid lantmateriforrattning ansoker
fastighetséagaren om officialservitut
alternativt avtalsservitut for vagen da
denna avser fungera som atkomstvag
till foreslagen solcellsanldggning och
transformatorstation.
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Del av Ovarp s:1 | Samfalld vég i 6st-vastlig riktning - -
(inom inom planomradet foreslas upphévas.
planomradet)

Lr1276-594.1 Ledningsréttens lage for tidigare - -
luftledning genom planomradet foljer
inte aktuell kabelforlagd
ledningsdragning. Kraftringen behdver
ansbka om omprévningsforrattning for
att anpassa dragning till befintligt
ledningslage.

Mark frén Ovarp 4:3 som &vergar till Mélletofta 1:24
Mark fran Ovarp 4:3 som inte fastighetsregleras
Samfdllighet som 6vergar till officialservitut
Samfillighet som inte paverkas (utanfér planomradet)
Samféllighet som upphavs

Kommunagd kvartersmark som blir privatidgd kvarters-
mark
Ungeférlig strickning dagvattendike, nytt och befintligt

Ny ledningsratt fér anpassning till bef. ledningsldage

Féreslagen ledningsratt mellan solcellsanldggning och
transformatorstation

8 | iy

Del av fastighet Mélletofta 1:24 som forbli oférandrad

STDSVIG

=

" /
Figur 10. Fastighetskonsekvenskarta samt ungefarliga dragning av ledningsratter. U-omradet séder om
solcellsanlaggningen utgor ett skyddsomrade for befintlig ledning utanfér planomrédet.
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Inldsen, ersattning
Eventuell ersattning av for mark regleras i separat kopeavtal mellan berérda markagare.

Eventuell nédvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, gas-, va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatdren. Detaljplanens genomférande forutsétter en lantméteriforrattning som
ska bekostas av fastighetsdgaren/ledningshavaren om inget annat avtalas.

Medverkande tjdnsteman

Detaljplanen &r upprattad av Tina Wagner och Maria Carlsson Planeringsarkitekt FPR/MSA
fran WSP i samradsskedet, Emelie Edstrom, David Sundqvist, Maria Carlsson och Tove
Petersson i granskningsskedet, i samarbete med plan- och byggavdelningen i Klippans
kommun.
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Monica Johansson, Markingenjor

Julia Gustafsson, Markingenjor

Michel Tréanefors, Park- och gatuchef

Alexandra von Post, Planarkitekt

Gabriel Barrioz, Stadsarkitekt/plan- och byggchef

Ida Ljungdahl, Projektledare

Plan- och byggavdelningen

Gabriel Barrioz
Stadsarkitekt/plan- och byggchef
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