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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut. Detaljplanen
talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgarder inom planomradet. Det &r kommunen
som tar fram en detaljplan och du som medborgare har mojlighet att ta del av informationen och
[amna idéer och synpunkter.

Planhandlingar
- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

Underlag
- Bullerberdkning
- Geoteknisk markundersékning
- Miljoteknisk markprovtagning
- Skuggstudie

Antagen av kommunfullmdaktige 19 december 2022 § 114
Laga kraft 10 juli 2023
Genomforandetid t o m 10 juli 2028

Alexandra von Post
Planeringsarkitekt
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PLANENS HUVUDDRAG OCH SYFTE

Detaljplanen syftar till att fortdta Klippans tatort genom att mojliggora bostadsbebyggelse.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r cirka 5000 m? och ligger i Klippans titort, med narhet till stadsparken, service och
handel. Omradet avgransas av Stadsparken i soder, Tradgardsmastaregatan i norr och i Ovrigt av
bostadshus langs Foreningsgatan, Vedbyvagen och Tradgardsmaéstaregatan.

Markagoforhallanden
Planomradet beror fastigheten Blasippan 17 som &gs av Fastighetsbolaget Blasippan i Klippan AB samt
del av fastigheten Klippan 3:145 som &gs av Klippans kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2013, anges det att etablering av ny
bostadsbebyggelse i forsta hand ska ske genom fortatning av befintliga tatorter. Planomradet ligger
inom befintlig tatort och dverensstimmer darmed med gallande 6versiktsplan.

Bostadsforsorjningsprogram

Klippans kommuns bostadsforsérjningsprogram for perioden 2015 — 2018 (antagen 2016) visar att
det idag rader ett underskott av bostader samtidigt som kommunens befolkning 6kar.

Tatortens fortsatta tillvaxt ar beroende av att det finns bostader i attraktiva lagen. Klippans kommun
har som strategi att bland annat fortata centralorten i attraktiva omradden som &r centrum- och
stationsndra. Detaljplanen mojliggor bostader i Klippans tatort med narhet till bland annat skola,
service och kollektivtrafik. Det innebar att detaljplanen ar forenlig med géllande
bostadsforsorjningsprogram.

Detaljplaner

Planomradet berors av géllande stadsplaner fran 1929-11-15 samt 1924-12-19. Detaljplaner som
antogs innan plan- och bygglagen inférdes 1987 har ingen preciserad genomforandetid da man
forutsatte att planerna genomférdes inom vad som ansags vara rimlig tid. Gallande detaljplaner ar
antagna 1929 samt 1924 och har darmed ingen faststalld genomférandetid.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplaner att gélla inom
planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det aktuella planomradet.

Tomtindelning

For omradet finns en tomtindelning, daterad 1965-08-31 med beteckning 1166K-1253.
Tomtindelningen upphavs for fastigheten Blasippan 17 i samband med att planforslaget vinner laga
kraft.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen i Klippans kommun fattade beslut 2021-04-07 om att ge plan- och byggkontoret i
uppdrag att uppratta forslag till detaljplan fér omradet.
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Behov av miljobeddémning

Plan- och byggndmnden bedémer att genomférandet av denna detaljplan inte innebar ndgon
betydande paverkan pa miljon i den betydelsen som avses i plan- och bygglagen och anser darmed
att en miljébedémning av detaljplanen inte behdver utféras. Motiven for detta sammanfattas i
kommande avsnitt, vilket ocksa skall betraktas som en enklare konsekvensbeskrivning.

NULAGE

Miljokvalitetsnormer

Enligt miljébalken 5 kap. skall gdllande miljokvalitetsnormer
iakttas vid planering och planlaggning. Recipient for dagvatten
fran det aktuella planomradet dr Ronne a som enligt VISS inte
uppnar god kemisk status. Dagvatten ska infiltreras och
fordrojas lokalt inom planomradet och innebéar dérmed inte
nagon paverkan pa miljékvalitetsnormerna for Ronne A.
Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap. miljobalken,
vilket behandlar skydd av omraden.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av en (f.d.) skoltomt med
skolbyggnader, hardgjorda och grona ytor. Skolan &r inte langre
aktiv och lokalerna star tomma.

Markytan inom planomradet ar relativt plan med nivader mellan
cirka +38,2 - +38,8. Storre delen av Skolgarden &r hardgjord med
~ inslag av grasytor och trad. Inom planomradet finns ett
skyddsrum. Séder om planomradet ligger stadsparken.

Omgivande bebyggelse

Planomradet omges 6verhangande av villabebyggelse.
Byggnadsar, arkitektur och material varierar. Dock kan man
urskilja en viss éverrepresentation av villor i tva plan med
sadeltak. En byggnad sydost om planomradet sticker ut gallande
L1 arkitektur och utformning, ett bostadshus i tva plan, pulpettak
och rott tegel. Detta bostadshus ligger pa samma fastighet som
den fd. skolbyggnaden, Blasippan 17. Fastighetsdgaren har for
avsikt att stycka av bostadshuset med tillhérande tomt i
samband med genomférandet av detaljplanen.

Stadsparken ligger soder om planomradet. | parken ligger Sankt
Petri kyrka som betraktas som en av de markvardigaste
byggnaderna for sin tid. Internationellt ar Sankt Petri kyrka
kultforklarad, arkitekter fran hela varlden vallfardar till kyrkan
och tiotusentals manniskor besoker kyrkan varje ar.
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Radon

Markradonhalten har matts med detektorer av sparfilm i
kanister i 2 punkter. Radonhalten har uppmatts till mellan 8,3

| och 11,1 kBg/m3. Matvirdena ligger dirmed pa gransen mellan
Iag- och normalriskintervallen. Halterna kan vara hogre under
vissa tider pa aret och bedéoms sammantaget komma att ligga
inom normalriskintervallet.

(Lag-0-10 kBg/m3, normal- 10-50 kBq/m3 och hégriskmark >50
kBg/m3)

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om fornlamningar patraffas i samband med
markarbeten skall dessa i enlighet med 2 kap Kulturminneslag (1988:950) avbrytas omedelbart och
Lansstyrelsen skall underrattas.

Geotekniska forhallanden

Utférda undersdkningar visar att ytlagren utgors 6verst av ca 0,5-1,5 m fyllning och/eller mullhaltig
jord. Fyllning utgoérs domineras av omvéaxlande asfalt, plattor pa gruséverbyggnader samt mull och
mullhaltiga sand/grus. Darunder féljer vanligen naturligt lagrad sandjord till ca 3,5-5,5 m djup vilande
pa lera, till borrade djup, ca 2-6 m djup. Berg (gnejs) finns enligt SGUs brunnsarkiv pa ca 45 m djup.
Grundvatten har kontrollerats under juni och juli 2019 i skruvborhal och installerade grundvattenror
och observerats pa ca 4-5 meters djup, motsvarande nivaer drygt +34 i nordost och ca +33,5 i
sydvast.

Dimensioneringsparametrar for jordens egenskaper har utvarderats fran varden harledda fran
undersokningar utforda juni-juli 2019, med hjalp av havdvunna tabellvdarden. Féreslagna parametrar
och partialkoefficienter for dimensionering fér planerad byggnation redovisas

nedan, for GK1 respektive GK2.

GK1 - Vid mindre laster torde byggnad kunna utformas med normal ytlig plattgrundlaggning som
dimensioneras i GK1 med ett tillatet grundtryck, fd=100 kPa.

GK2 - Om oekonomiskt stora konstruktioner erhalls i GK1 kan dimensionering istallet utforas i GK2.
Foreslagna parametrar och partialkoefficienter fér GK2 redovisas i tabell 10.1 nedan. Om mycket
speciella konstruktioner blir aktuellt forordas kompletterande undersdkning precis i laget for dessa.
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Tabell 10.1. Sammanstillning av dimensioneringsparametrar for planerad byggnation.

Jordart Niva, m.o.h.

Friktionsv, ©

Skjuvhallf, kPa

Tunghet, kKN/m?

Modul, MPa

Ny fylln bergkross -—

O=9'x=40

Cuk™ € ’ k:O

Y};:22

E=50

Mull/mullhaltig jord |ca>+37,5

b

Cuk=C ’ k===

1=14-19

E=---

EJ GRUNDL HAR! |(eg. £0.2)
Sandjord ca+37.5 --
+36.5
+36,5-34
(eg. +34+0.5)
<+34%

Cuk—C ’ K 0 Ek:25

O=9'x=36
O=¢"=38
o=0, ¢’x=30

=13 TMe=1,5
p=1,3 =13
Dimensionerande grundvattenniva sitts till +35 eller niva for dréineringsledningar.

*) Parametrar for jordlagret bér kunna anvindas till storre djup, troligen ned till berget pa ca 45 m, men
bedoms berikningsmissigt inte behdvas mer én till djup enligt tumregler om djup for sittningsberikning i
IEG Rapport 7:2008, troligen max ca 10 m djup. Tumreglerna bedéms tillimpliga for aktuella férhallanden.
**) Vid berikning av schakttonnage skall entreprendren rikna med yq=1,2xy.

En forutsittning for att linjira berikningsmetoder skall fa anvindas vid séttningsberikning &r att
dimensionerande vertikal lasteffekt 4r mindre dn 2/3 av dimensionerande birférmdga 1 brottstadiet.

w18, 7= 8

Sandjord Cu=¢"k=0 =20, v’k =10 |Ex=40

Cukzlzs, C’k:l() Ek:40

Yro=1,35

Lerjord
Partialkoefticienter

yk:2(), y’}; =10
=1,0%*

Inga sattningsberdkningar har utforts i detta lage. Dels for att detta ej behover utforas i GK1. Dels for
att varken laster eller design funnits tillganglig for berdakning i GK2. Vid dimensionering i GK2 utférs
sattningsberdkning i byggnadskonstruktérens regi. Observera att befintlig mull/fylining ej ar lamplig
for belastning.

Grundldggning
Generellt skall all mull-, mullhaltig och 6vrig 16s eller pa annat satt otjanlig ytjord samt asfalt och

plattor bortschaktas under golv och grundlaggning. Detta torde for huvuddelen av tomten innebara
ca 0,5- 1,5 m under nuvarande markyta. Darefter kan grundlaggning ske pa naturligt lagrad sandjord
eller pa kontrollerad uppfylinad av friktionsjord.

Grundldggning av byggnader kan utféras med konventionell betongplatta pa mark med foérstyvningar
eller separat grundplattor under barande konstruktioner.

Grundvattenatgard

Grundvattenytor upp till ca +34 har uppmatts men nivaer upp till +35 har bedémts mojliga. Harvid
beddms grundvattenatgard vara aktuellt for djupare schakter @n +35 p.g.a. risken for jordflytning i
sandjord. Detta skall dock ej vara aktuellt for byggnader men eventuellt for va-anldaggningar

eller andra djupschakter. Stérre avsdankningsatgarder rekommenderas att utféras med wellpoint-
metoden, da denna bor lampa sig val for sanden. For lokal avsankning, till exempel for en brunn, kan
eventuellt ordindr pumpning i rorbrunnar under schaktgravsbotten och ett snabbt forfarande
fungera. Tidvis kan grundvattenniva ligga lagre an vad som angivits ovan. Om ”“ratt/relevant” niva kan
styrkas vid tillfallet for ett anldggningsarbete kan dessa arbeten eventuellt utféras utan avsankning.
Men det maste styrkas och berdknas for varje enskilt fall. Pumpvatten kan antingen aterinfiltreras
inom tomten eller ledas via sedimenteringscontainers eller motsvarande till kommunens
dagvattensystem. Observera att krav pa utslappsvatten till va-natet sannolikt finns, (minst enligt
ABVA) och maste stammas av.

Riskanalys
Utover normal risk vid schaktning och andra markarbeten bedéms speciell risk for

grundlaggningsarbete finnas forst i samband med eventuella schakter under grundvattenytan, till
exempel djupa va-schakter. For arbetsberedningar skall foljande beaktas. Risk for att kdras pa/traffas
av maskiner och material, risk for ras/skred, 6versvamning, erosion, slantstabilitet med mera. i djupa
schakter samt under grundvattenytan, risk for vibrationer, speciellt for intilliggande byggnader och
anlaggningar, p.g.a. packning. Riskerna géller badde personal och konstruktion/anldggning.

Risken for omgivningspaverkan bedéms som liten men skall tas med i bedémningen, till exempel
vibrationer, damm och buller.
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KOMMUN

Offentlig och kommersiell service

Majoriteten av Klippans offentliga och kommersiella service aterfinns i tatortens centrala delar, cirka
800 meter vast om planomradet. Dar finns ett brett utbud av service, bland annat vardcentral,
tandvard, kommunhus, detaljhandel inom flera olika sektorer, apotek, livsmedelsbutiker samt caféer
och restauranger. ICA Kvantum och Tullssonhuset, som inrymmer flera verksamheter, finns cirka 800
meter 6st om planomradet. Klippan station med tag- och busstrafik ligger inom 1 kilometer.
Snyggatorpsskolan ligger 500 meter bort och Kungsfiskareskolan ligger cirka 1,5 kilometer bort.

Planomrade
Badhus, sporthall, Sdgen och aktivitetspark
Stationsomrade

Kommunhus, vardcentral och tandlakare

O @000

Centrum

Lek och rekreation

coeoe

Snyggtorpsskolan

Stadsparken

ICA kvantum och Tullssonhuset
Kungsfiskareskolan

Elfdalen, hembygdsgard, camping, hinderbana, lekplats,
hundrastgard och utegym

Badhus, sporthall och allaktivitetshuset Sagen med intilliggande aktivitetspark finns ungefar 700 meter
fran planomradet. Stadsparken och lekplats i direkt anslutning till planomradet.

Gator och trafik

Planomradet avgransas av Tradgardsmastaregatan i norr och Vedbyvagen i séder.
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Kollektivtrafik

Avstandet till Klippans station ar cirka 1 kilometer vast om planomradet. Klippans station trafikeras i
dagslaget av persontag med slutdestinationer Helsingborg, Hassleholm och Kristianstad samt av bussar
med slutdestinationer Helsingborg, Angelholm, Perstorp samt Stehag.

Narmsta busshallplats ligger ldngs Fabriksallén, cirka 1 kilometer fran planomradet. Hallplatsen
trafikeras av bussar som kor strackan Klippan-Stehag.
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DETALJPLANENS REGLERINGAR

Detaljplanen innebér att ett omrade om cirka

5 5 000 m? avsitts till bostader. Fastighetsdgarens
/ambition ar att bygga tre flerbostadshus i tva

~ vaningar, vilket skulle medge 28st lagenheter.

— Klippans kommuns bostadsforsorjningsprogram

patalar att det skall byggas bostader med olika

upplatelseformer och typ for att tillgodose

_~ efterfragan pa bostadsmarknaden, vilket ar i

i enlighet med planforslaget, vars flexibilitet

mojliggor bade friliggande och sammanbyggda

bostadshus.

Planomradet bestar av ett bebyggelseomrade.

- Bebyggelseomrddet medger bostader dar

- bebyggelsen regleras med bestimmelse for

hogsta tillatna totalhdjd om 8 meter, vilket
bedéms medge 2 vaningar.

~ For att sakerstilla ett byggnadsfritt avstand fran

: gator och grannfastigheter finns en zon med

prickmark (bestimmelse som reglerar att marken inte far forses med byggnadsverk) langs

Tradgardsgatan, Vedbyvagen samt mot angransande grannfastigheter. Prickmarkens bredd &r 4

meter mot Vedbyvagen och Tradgardsmastaregatan samt 6 meter mot grannfastigheterna i 6st och

vast. FOr att reglera hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar

exploateringsgraden satt till 40%.

e 40%b1

BLASIPPAN

| planomradets sydvastra horn finns en befintlig
natstation. Anslutning till elndtet av den
bebyggelse som uppfoérs i planomradet bygger
pa att utrustningen i natstationen kompletteras
med en ny transformator. Omrade for teknisk
anlaggning — transformatorstation inkluderas
darfor i planen.

For att minimera risken for 6versvamning vid
framtida skyfall finns en bestammelse inom
hela planomradet som reglerar att niva pa
fardigt golv ska vara minst 0,30 meter 6ver
gatuhojd inom planomradet. Befintlig gatuhojd
motsvarar medelvardet av gatans hojd utmed fastighetsgrans. Omrade b1 ska ha fardigt golv om
minst 0,30 meter 6ver Tradgardsmastaregatan och omrade b2 ska ha fardigt golv om minst 0,30
meter dver Vedbyvagen.
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Vedbyvéagen l6per langs planomradets sondra
grans och ar val trafikerad. Langs Vedbyvagen
I6per en gang- och cykelvag som fungerar som
en huvudcykelled genom tatorten. En infart till
planomradet fran Vedbyvagen innebar en
vanstersvang dar bade korbana och gang- och
cykelvag korsas.

Vid utfart fran planomradet, mot Vedbyvagen, ar
sikten skymd och bilister tvingas kora ut pa
cykelbanan for att fa god sikt.

Det ar darfor inte lampligt, ur trafiksakerhetssynpunkt, med in- eller utfart via Vedbyvagen.
For att sdkerstalla att in- och utfart sker via Tradgardsmastaregatan finns bestimmelse om in- och
utfartsforbud langs planomradets sédra grans (mot Vedbyvéagen).

Parkering
Boende- och besdksparkering ska anordnas inom kvartersmark enligt kommunens parkeringsnorm.

Tillganglighet

Klippans kommun anser inte att det kommer att innebara nagra svarigheter att uppna en god
tillganglighet inom planomradet. Planomradet ligger i ett sedan lange exploaterat bostadsomrade. Det
finns redan en fungerande infrastruktur i omradet, bade fér motortrafik och for oskyddade gang- och
cykeltrafikanter. Tillgdnglighetsfragor rorande exploateringen av planomradet hanteras inte i
detaljplan utan ar en fraga for bygglovshanteringen for respektive fastighet.

Barnperspektivet
Inom ndromradet finns nara tillgang till férskolor, skolor, park, lekplatser och rekreationsomraden med
sdkra och trygga gang- och cykelférbindelser.

Skuggning

Skuggningseffekten vid byggnation av bostader inom planomradet har undersokts med hjalp av en
skuggstudie. Skuggstudien visar skuggningseffekten pa narliggande bostadsomraden under olika tider
pa dygnet och aret, utifran ett exempel pa hur omradet skulle kunna bebyggas med stod av
planforslaget. Skuggning fran befintlig bebyggelse och storre trad har ocksa studerats for att visa
skillnaden i skuggningspaverkan mellan nuldge och efter ett genomférande av detaljplanen.
Skuggning fran vegetation, staket eller byggnader inom grannfastigheterna har inte rédknats med i
studien.

Datum och klockslag har valts utifran nar solen star som lagst och som hogst pa himmelen, vid vinter-
och sommarsolstand samt host- och vardagjamning for att visa nar det kan skugga som mest.
Markhojd och nivaskillnader har beaktats i studien. Hojd pa befintlig bebyggelse och befintliga trad
baseras pa lasermatta punkter fran Lantmateriet som visar héjdvarden. Skuggstudien visar att delar
av fastigheterna i villaomradet vast om planomradet kan paverkas av skuggning fran soluppgang till
cirka 11:00 i mars, fran soluppgang till cirka 11:00 i september. Fastigheterna paverkas av skuggning
bade av befintlig bebyggelse samt av forslag till ny bebyggelse. Fastigheterna 6ster om planomradet
paverkas framst av skuggning fran klockan 17:00 till solnedgang i mars, fran klockan 18:00 till
solnedgang i juni samt fran klockan 17:00 till solnedgang i september. Grannfastigheterna paverkas
bade av befintlig bebyggelse samt av den bebyggelse som planférslaget mojliggor.
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Va@rdagjdmning 2021-03-20, kl. 15:00

Va@rdagjdmning 2021-03-20, kl. 17:00

Vérdagjdmning 2021-03-20, kl. 19:00 Midsommar 2021-06-26, kl. 09:00
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Midsommar 2021-06-26, kl. 17:0 Midsommar 2021-06-26, kl. 18:00



\‘ E(LDIII\DA%LI\JIS Datum: 2023-07-10

i\ ‘l\” e
§ ek ®

Midsommar 2021-06-26, kl. 20:00

Héstdagjimning 2021-09-22, kl. 15:00

Héstdagjémning 2021-09-22, kl. 18:00

Vintersolstdnd 2021-12-21, kl. 15:00 Vintersolstdnd 2021-12-21, kl. 17:00
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HALSA OCH SAKERHET
Trafikbuller

Enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid

., bostadsbyggnader bér buller fran spartrafik och vagar

inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

= Planomradet ligger i anslutning till Vedbyvagen som dr
~ _ enviltrafikerad gata och fungerar som en huvudled

. genom delar av tatorten.

Antalet forbipasserande fordon baseras dels pa en
trafikmatning utford 13 mars - 20 mars 2020.

- Matningen visade att 3925 fordon/dygn passerade

Punkt Ekvivalentniva (dBA)  Maxniva (dBA)
1 58 74
2 57 73
3 59 75
4 59 75
5 55 69
6 55 72
7 52 65
8 51 64
9 50 63

10 49 61
11 47 59

Bullernivaer inom riktvarden vid fasad och uteplats
Max.niva + Ekv.niva dverskrids endast vid uteplats

Max.niva + Ekv.niva dverskrids vid fasad och vid uteplats

planomradet. 1,13% av dessa utgors av tunga fordon.
Darefter har antalet forbipasserande fordon
multiplicerats med den prognosticerade 6kningen av
trafikmangden fram till 2040 (enligt basprognos 2040,
Trafikverket), dar 6kningen uppskattas till 1,1%/ar.
Prognosen visar att antalet fordon som passerar
planomradet uppgar till 4788 st ar 2040, det &r denna
summa som bullerberdkningen bygger pa.
Berdkningarna visar att nivaerna inom planomradet
ligger som hogst pa 59 dBA ekvivalent ljudniva samt 75
dBA maxniva. Detta innebér att framtida uteplatser
narmst Vedbyvagen (gula zonen i bilden ovan) kraver
att framtida uteplatser skyddas fran buller, genom
exempelvis skdarm, ljudabsorberande material eller
liknande.
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Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har utforts under juni-juli 2019 med syftet att utreda om det
forekommer nagra fororeningar inom planomradet. Faltarbetena har utférts med borrbandvagn (typ
Geotech 504) under ledning av Dan Svensson, LL Geoteknik AB.

Faltarbetena har omfattat foljande:

- Skruvprovtagning i 11 provpunkter, till mellan 2 och 6 m djup, inklusive uttag av jordprover for falt-
och laboratorieanalyser.

- Trycksondering i 9 provpunkter.

- Installation av grundvattenobservationsror i 2 provpunkter, inklusive inmatning av fria
grundvattenytor i réren.

- Installation av markradondetektorer i 2 provpunkter.

Laboratorieundersdkningar har utforts under juni-juli 2019. Upptagna prover har hanterats och
okularbesiktigats, varefter utvalda prover skickats for analys.

Upptagna prover har analyserats med avseende pa foljande:

- Jordartsklassificering pa samtliga prover.

- Markradonhalt pa 2 detektorer.

- Kemisk analys m.a.p. metaller, PAH och olja pa 18 jordprover samt analys av PAH pa 2 st asfaltprover.

Ytlagren utgors i borrpunkterna éverst av ca 0,5-1,5 m fyllning och/eller mullhaltig jord. Fyllning utgors
domineras av omvaxlande asfalt, plattor pa gruséverbyggnader samt mull och mullhaltiga sand/grus.
Déarunder foljer vanligen naturligt lagrad sandjord till ca 3,5-5,5 m djup vilande pa lera, till borrade
djup, ca 2-6 m djup. Berg (gnejs) finns enligt SGUs brunnsarkiv pd ca 45 m djup.
Grundvatten har kontrollerats under juni och juli 2019 i skruvborhal och installerade grundvattenror
och observerats pa ca 4-5 m djup, motsvarande nivaer drygt +34 i nordost och ca +33,5 i sydvast.
Grundvattennivaerna kommer att variera i héjd med arstid och nederbérd och kan darfér férvantas
vara bade hogre och lagre dn hér redovisat, dock med rimliga skillnader fran ovan redovisat.
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Resultaten fran utforda analyser redovisas i sammanstéllning i tabellen ovan. Analyserad asfalt har
inga forhojda PAH-halter och bedéms darfor inte innehalla stenkolstjara. D.v.s. asfalten ar en
"normal” asfalt, ej s.k. tjarasfalt.

Erhallna resultat av jordanalyserna visar att samtliga jordprover i olika jordmaterial understiger
aktuella riktvarden, KM. Undantaget ar i ett mullprov under en asfaltyta i séder, (bh 10, 0,4-1 m), dar
en halt av PAH H strax 6ver riktvardet for KM overstigs, (1,2 mg/kg TS jamfort med KM 1 mg/kg TS). |
ytterligare ndgot mullprov 6verstigs riktvardet for PAH H for MRR, (men alltsa inte KM). MRR ar
relevant vid borttransport av massorna fran tomten, men inte om de lamnas ororda pa platsen. |
naturlig sandjord ligger samtliga amneshalter under bade KM och MRR. Ingen lukt eller okular

Nuvarande/f.d. markanvindning, skolverksamhet, liksom planerad markanvéndning, bostdder, klassas generellt som
kénslig markanvéndning (KM) enligt Naturvdrdsverkets (NVs) nomenklatur. Aven begreppen MKM, (mindre kinslig
markanvéndning) och MRR (Mindre dn Ringa Risk) anvénds i ovan text.
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paverkan pa grundvattnet har kunnat pavisas i samband med jordprovtagningen. Grundvattenror ar
dock installerade som mojliggér provtagning om detta framover behover verifieras.

Riskbedémning
Resultat fran nu utférd miljoteknisk markundersokning visar inga direkt akuta eller férhojda risker

avseende markfororeningar m.a.p. hélsa eller miljérisk och spridning. Sannolikheten for signifikant
hogre koncentrationer inom omradet bedéms som liten. Okuldr bedémning av grundvatten visar inga
tecken pa fororeningar. Och amnenas fysikaliska och kemiska egenskaper gér dem hart bundna till
jorden utan forhojd risk for spridning. Harvid rekommenderas att undersékningsomradet i nuldget kan
anvandas fritt utan restriktioner.

Eftersom schaktning skall ske i samband med planerad nybyggnation kommer dock massorna att
schaktas upp, dven inom ytan med den svagt férhdjda PAH H-halten. Aven om halterna ir laga
behéver massor i samband med schakten tas omhand pa ett korrekt och sékert vis for att, dels inte
Oka risken for spridning, dels utfora arbetena i enlighet med gallande lagstiftning. | samband med
atgarder skall risker och sakerhet beaktas, genom att forsiktighet och skyddsatgarder vidtages, t.ex.
avseende direktexponering via damning, hudkontakt eller intag oral eller via angor.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett befintligt skyddsrum med en kapacitet pa 60 platser. Det foreligger inget
krav att uppféra nya skyddsrum for tillkommande bebyggelse men det befintliga skyddsrummet ska
finnas kvar om inte en ansékan om avveckling godkdnns av Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB).
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér VA. Vatten- och avloppsledningar finns
i anslutning till planomradet. Utbyggnad av ledningsnatet kommer att behovas vid exploatering av
planomradet.

Dagvatten

Inom kvartersmark ska dagvatten i forsta hand omhéandertas i ett trogt system och infiltreras/fordréjas
innan det leds vidare till det kommunala dagvattennitet till ett flode av 1,5 I/s per ha. fastighetsyta.
Planomradet bor vara utformat pa ett satt som framjar genomsldpplighet for dagvatten. Darfér bor
stora hardgjorda ytor undvikas dven inom kvartersmark for att framja en sa naturlig infiltration som
moijligt.

Uppvarmning

Uppvarmning till respektive fastighet ar en fraga for varje fastighetsdgare. Kraftringen har ett val
utbyggt fjarrvdrmenat inom och i nara anslutning till planomradet. Inom planomradet, i Ost, gar en
befintlig ledningsratt for fjarrvarmeledning till forman for Kraftringen Nat AB. Ledningen &r belagen
inom prickmark, vilket innebar att den inte behover flyttas med anledning av den nya byggratt som
planférslaget medger.

El

Det finns el-ledningar som ansluter till planomradet. | planomradets sydvastra horn finns en befintlig
natstation. Anslutning till elndtet av den bebyggelse som uppfors i planomradet bygger pa att
utrustningen i natstationen kompletteras med en ny transformator.

Avfall
Avfallshanteringen skall ske i enlighet med géllande renhallningsforeskrifter.



w Eé)ll\PAF;aLljlli Datum: 2023-07-10

GENOMFORANDE

Tidplan

Samrad: host 2021, beslut Plan- och byggndamnden 2021-11-22
Granskning: var 2022, beslut Plan- och byggndmnden 2022-05-23
Antagande: vinter 2022, beslut Kommunfullmaktige 2022-12-19
Laga kraft: 2023-07-10

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft. Planen fortsatter att gélla dven
efter genomférandetidens utgang, tills den andras eller upphéavs. Detta kan da ske utan erséattning till
berorda fastighetsdgare. Bygglov kan lamnas dven efter genomforandetidens utgang.

Plankostnad
Avtal om planersattning har upprattats, ingen planavgift skall darfor tas ut i samband med bygglov.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kvartersmark

Fastighetsdgaren/exploatéren ansvarar for utbyggnad och skotsel av kvartersmark.
Allman platsmark

Klippans kommun ansvarar for skotsel av allman platsmark.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen kommer att medféra att en tom skolbyggnad rivs och omradet bebyggs med bostédder.
Fastighetsdgaren planerar att riva befintliga skolbyggnader och omradet bebyggs med enbart
bostader. Trafiken i omradet kommer 6ka i och med att planomradet exploateras.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Foljande fastighet och fastighetsagare berors av detaljplanen.

Fastighet Fastighetsdgare
Blasippan 17 Blasippan i Klippan AB
Klippan 3:145 Klippans kommun
Klippan 3:158 Klippans kommun

Fastighetsbildning
: - Med fastighetsbildning avses bland annat nybildning av fastigheter,
@ andringar av fastighetsgranser, inrattande av
b W ; gemensamhetsanldggningar och upplatelse av servitut och
m ‘" BD‘ ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder prévas i en
— ' lantmateriforrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten.

Fastigheten inom planomradet &gs av Blasippan i Klippan AB. Vid ett

- genomférande av planen kommer den syddstra delen av

" fastigheten, som idag ar ett bostadshus, att styckas av. Detta
bekostas av fastighetsdgaren.

Skyddsrum

| dagslaget finns ett skyddsrum pa Blasippan 17 som ska beaktas vid rivning, ny- och/eller
ombyggnation. Det befintliga skyddsrummet ska finnas kvar om inte en ansdkan om avveckling
godkdnns av Myndigheten fér samhéllsskydd och beredskap (MSB)

Ekonomiska konsekvenser

Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp samt fjarrvarme bekostas av byggherren. Kostnader for
fastighetsbildning betalas av den som 6nskar utféra fastighetsbildningsatgard och debiteras enligt de
géllande taxor som Lantméaterimyndigheten har. Kostnad for flytt av ledning bekostas av exploatéren.
Planavtal har tecknats mellan Blasippan i Klippan AB, och plan- och byggavdelningen vilket reglerar
kostnader och ataganden for framtagandet av detaljplanen.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av plan- och byggavdelningen i Klippans kommun genom
Planeringsarkitekt Alexandra von Post. Tjansteman inom plan- och byggavdelningen och tekniska
forvaltningen har deltagit i planarbetet.

Plan- och byggavdelningen
Alexandra von Post
Planeringsarkitekt



Detaljplan for

Blasippan 17 )
Klippans kommun, Skane lan

LAGAKRAFTHANDLING

UPPLYSNINGAR

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
fastighetsgrans

o trad
|:|:| |:| byggnad

gang/korbanekant

Uppgifter om grundkartan:

Koordinatsystem Sweref 99 13 30, RH2000.
Kartan ar ett utdrag fran var digitala kartbas.
Datum 2022-09-05

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= = mmm Planomradesgrans
=== Anvandningsgrans

— - - — [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA | Gata, PBL4 kap. 5§ 1st2p.

Kvartersmark

Bostader, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER ALLMAN PLATS

Utfart
b o @ utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Omfattning

Marken far inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e1 0,0% Stérsta byggnadsarea &r angivet varde i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Utformning
Hogsta totalh6jd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utférande
b1 Niva pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter 6ver Tradgardsmastaregatans gatuhojd, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p., PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Niva pa fardigt golv ska vara minst 0,3 meter 6ver Vedbyvagens gatuhéjd, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.,, PBL4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 5 ar ., PBL 4 kap. 21 §

17

B ES LUT Antagande 2022-12-19

Laga kraft 2023-07-10

Alexandra von Post
Planarkitekt
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