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Planandring
Vad innebar andring av detaljplan?

En detaljplan reglerar andamal och bestimmelser for ett geografiskt omrade och géller tills
den ersitts, upphivs eller indras. Andring av detaljplan anvinds for att anpassa planen till nya
forhallanden utan en fullstdndig provning enligt 2 kap. PBL, eftersom detta redan gjorts i den
géllande planen. Provningen vid dndring begrénsas till de planbestimmelser som justeras,
laggs till eller tas bort, och beror endast de sakédgare som paverkas av dndringarna.

Andringen maste uppfylla PBL:s krav pé tydlighet och halla sig inom syftet for den
ursprungliga planen. Kommunen avgor om éndring dr ldmplig och kompletterar den géllande
planbeskrivningen med en sarskild beskrivning av dndringen, som dven infors pa plankartan.
Endast dndringarna provas och tolkas enligt PBL vid tidpunkten for laga kraft.

Planandringens syfte och huvuddrag

Planéndringens syfte dr att dndra hogsta byggnadshdjd till hogsta nockhdjd inom fastigheten
Skolden 3 i syfte att mojliggora byggnation for cirka 20 ldgenheter. Avsikten dr att riva de
befintliga byggnaderna mot Storgatan och Norra Skolgatan och ersitta dessa med
bostadsbebyggelse i 2—4 vaningar. For att mojliggora den planerade exploateringen krivs en
andring av detaljplanens bestimmelser avseende byggnadshojd.

Handlaggning

Handldggningen sker med ett standardforfarande och &r framtagen i enlighet med Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900) samt Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) och
Boverkets foreskrifter och allménna rdd om planbeskrivning (SBFS 2020:8).

Handlingar

Planédndringen bestér av plan- och genomférandebeskrivning (denna handling), undersdkning
enligt 6 kap. 6 § miljobalken samt en plankarta. Det dr viktigt att belysa att den géllande
detaljplanen med tillhérande handlingar, sdsom planbeskrivning och plankarta, géller
fortfarande och ska ses i helhet med detta tilliggsdokument som avser for planidndringen for
del av detaljplanen.

Planédndringen bestér av f6ljande dokument:

- Tillagg till planbeskrivning (detta dokument)

- Tillagg plankarta

- Undersokning om betydande miljopaverkan

- Fastighetsforteckning

- Plankarta och planbeskrivning till gdllande detaljplan for kv. Skolden 2 m.fl. (akt
1166-P91/0410/1)



Beskrivning av planandringen
Planomradet

Planomradet dr centralt beldget 1 Klippans titort vid korsningen Storgatan och Norra
Skolgatan och ir cirka 750 m? stort. Planomrédet omfattar del av fastigheten Skolden 3 som
dgs av det kommunala fastighetsbolaget Treklovern Bostads AB.
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Utsnitt ur gdillande detaljplan. R6d markering visar dndringar och tilldgg for plandindringen.



@
Utsnitt ur den digitaliserade plankartan som visar hur detaljplanen kommer att se ut efter plandndringen.

Det ar viktigt att belysa att den géllande detaljplanen med tillhérande handlingar, sdsom
planbeskrivning och plankarta, giller fortfarande och ska ses i1 helhet med detta
tilldggsdokument som avser for plandndringen for del av detaljplanen.

Genomforandetid

Genomforandetid &r 5 ar fran det datum plandndringen vinner laga kraft. Genomforandetiden
géller endast for de bestimmelser som plandndringen avser.

Allman plats

Detaljplanen innehaller ingen allmén plats.

Kvartersmark

Egenskapsbestammelser som tas bort

Foreskrivet antal vaningar — I1
Bestammelsen tas bort eftersom begrasning av byggnadshojd regleras i bestimmelse om
hogsta nockhojd.

Foreskrivet antal vaningar — 111



Bestammelsen tas bort eftersom begrasning av byggnadshojd regleras i bestimmelse om
hogsta nockhojd.

Foreskrivet antal vaningar — IV
Bestimmelsen tas bort eftersom begriasning av byggnadshojd regleras i bestimmelse om
hogsta nockhojd.

Hogsta byggnadshojd i meter — 5,8 meter
Bestdmmelsen tas bort och ersitts i stillet med bestimmelse om hogsta nockhdjd till 9 meter
[h3 9,0].

Hogsta byggnadshojd i meter — 8,5 meter
Bestammelsen tas bort och ersitts 1 stillet med bestimmelse om hogsta nockh6jd till 13 meter
[hs 13,0].

Hogsta byggnadshdjd i meter — 11,2 meter
Bestammelsen tas bort och ersitts 1 stillet med bestimmelse om hogsta nockh6jd till 16 meter
[hs 16,0].

v- Vind far inte inredas
Bestammelsen tas bort inom planomréadet for planidndringen for att mojliggora att vind kan
inredas till bostédder.

Egenskapsbestammelser som tillkommer
Egenskapsbestdmmelse [h3 9,0] — Hégsta nockhojd dr 9 meter.

Egenskapsbestimmelse [hsa 13,0] — Hogsta nockhojd dir 13 meter.

Egenskapsbestimmelse [hs 16,0] — Hogsta nockhdjd dr 16 meter.

Befintligt

Mot Storgatan och del av Norra Skolgatan finns idag ett bostadshus i vinkel i tre vaningar
med verksamhetslokaler i bottenvéningen, dér det bland annat har bedrivits bageriverksamhet.
Liangs Norra Skolgatan finns en tillbyggnad i tvé véningar som ocksd inrymmer
verksamhetslokaler. Ytan ldngs Storgatan, véster om trevaningshuset, dr 1 dagsldaget obebyggd
och utgors av en asfalterad yta.

Planeringsunderlag

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljébalken, MB (1998:808) 6 kap 3 § ska en
miljobedémning genomféras om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stidllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
undersokning enligt 6 kap 6 § MB (1998:808) 1 separat dokument. De omstidndigheter som
talar for och emot att planen kan antas medfora betydande miljopaverkan sammanfattas nedan



samt redovisas 16pande i denna planbeskrivning.

Planédndringen beddms inte innebéra sddan betydande paverkan pa miljon som fodrar en
miljobedomning enligt PBL eller strategisk miljobedomning enligt miljobalken. Den
foreslagna forandringen 1 detaljplanen forvéntas inte ha en sddan omfattning att de ger upphov
till betydande miljopaverkan.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Den foreslagna planidndringen avser for del av befintlig detaljplan for Kv. Skolden 2 m.fl.,
antagen i byggnadsndmnden 1991-04-10 och laga kraft-vunnen 1991-05-04. Den géllande
detaljplanen reglerar omrdden for bostdder och centrum. Genomforandetiden for den gillande
detaljplanen har gatt ut.
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Gdllande detaljplan for Kv. Skolden 2 m.fl

Planbesked

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade att ge ett positivt planbesked for att paborja
planarbetet for plandndring av del av detaljplanen for kv. Skdlden 2 m.fl. den
2026-03-11 §60.



Oversiktsplan

I kommunens oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige ar 2022, anges det att etablering
av ny bostadsbebyggelse i forsta hand ska ske genom fortitning av befintliga tatorter.
Planomradet ligger inom befintlig tatort och i 6versiktsplanen &r det utpekat som ett omrade
med 14g bebyggelse. Planforslaget bedoms dédrmed dverensstimma med gillande
oversiktsplan.

‘

1 gélllande oversiktsplan dr planomrddet utpekat som ett omrdade med lag bebyggelse.

Riksintressen

Planédndringen beror inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
(1998:808)

Planomradet &r inte utpekat som sirskilt betydande for hushallning med mark- och
vattenomraden av betydelse for allménna intressen.

Miljékvalitetsnormer

Luft

Mitningar av luftkvaliteten gérs med jimna mellanrum i1 Klippans kommun. Kommunen
ligger pa en lag niva avseende luftfororeningar.

Vatten

Recipient for dagvatten fran det aktuella planomridet &r Rénne A som enligt VISS inte
uppnér god kemisk status. Dagvatten fran planomrédet leds till kommunala
dagvattenledningar och innebér ddrmed inte ndgon paverkan pd miljokvalitetsnormerna for
Roénne A.



Miljo
Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskyddsomrade.

Dagvatten

Dagvatten som uppstar fran takytor eller hardgjorda ytor tas om hand lokalt eller rinner till
kommunala dagvattenledningar i gatan. Recipient for dagvatten 4r Rénne A.

Halsa och sdakerhet

Trafikbuller
Trafikbuller paverkar planomrédet frn Storgatan samt Norra Skolgatan. Ar 2024 hade
Storgatan respektive Norra Skolgatan en total arsdygnstrafik om 3091 fordon och 568 fordon.

Geotekniska forhallanden

Négon geoteknisk undersdkning har inte genomforts 1 samband med planarbetet. Enligt
SGU:s jordskarta bestar marken av postglacial sand och genomslippligheten bedoms vara
hog.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Enligt fornsok berdrs en liten del av véstra planomradet av en mojlig fornldmning i form av
bytomt/gérdstomt. Detta bedoms inte paverkas av plandndringen.

Sociala

Barnkonventionen blev svensk lag ar 2022. Lansstyrelsen vill uppmérksamma om att det ir av
stor vikt att i tidigt skede ta upp barnperspektivet i planeringen for att sikerstilla en attraktiv,
stimulerande och trygg boende- och livsmiljo.

Omradet ligger centralt mitt 1 Klippans tédtort och ar mycket tillgangligt.

Barnperspektivet

Planomradet ligger cirka 300 meter frdn Klippans badhus och sporthall, samt cirka 200 meter
till bibliotek och Abyskolan. Goda méjligheter for gdng- och cykel. Inom 600 meter ligger
stadsparken med mojlighet till lek och rekreation,

Teknik

Planomradet ingér 1 det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp och omradet
ar redan ansluten till kommunalt ledningsnit for vatten, spillvatten och dagvatten. El och fiber
ar ocksa utbyggt inom omradet.

Trafik

Storgatan dr ett gangfartsomrade och Norra Skolgatan har en hastighetsgriansning till 40 km/h.



Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter

Planédndringen utgors av del av fastigheten Skélden 3 och far inga stérre konsekvenser pa den
berorda fastigheten eller pa intilliggande fastigheter.

Berdrd fastighet
Det ér enbart fastigheten Skélden 3 som dgs av Treklovern Bostads Ab, som berors av
plandndringen.

Natur

Naturvarden och rodlistade arter
Planéndringen anses inte medfora ndgon konsekvens for ndgra naturvirden eller rodlistade
arter.

Landskapsbild

Planforslaget innebér exploatering av befintlig mark med omvandling till bostads- och
centrumomrade. Plandndringen innebér en dndring fran byggnadshojd till nockhdjd.
Landskaps- och stadsbilden beddms inte paverkas av detta.

Miljo
Miljobedémning
Kommunen har undersokt om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande

miljopéverkan. Upphdvande bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan enligt 6
kap. 7 § miljobalken.

Miljokvalitetsnormer
Planéndringen medfor inga konsekvenser pa miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller.

Halsa och sdakerhet

Trafikbuller
Planéndringen ger inte nagra nya byggritter och anses dirfor inte medfora nigra
konsekvenser for trafikbuller eller omgivningsbuller.

Oversvamning
Négon okad risk for 6versvimning bedoms inte foreligga.

Riksintresse

Planéndringen medfor inga konsekvenser for riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken
(1998:808)

Detaljplanen medfor inga konsekvenser for jordbruksmark, skogsbruk, oexploaterade
omréden eller ekologiskt sdrskilt kénsliga omraden.



Motiv till planandringens regleringar

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

hs 9,0 — Hogsta nockhojd dr 9 meter.

Bestimmelsen reglerar att hogsta tillatna nockhdjd for bebyggelse dr 9 meter. Den ersétter
tidigare reglering av byggnadshojd. Andringen innebir att detaljplanens hojdreglering évergar
fran byggnadshojd till nockhdjd i syfte att anpassas till modern praxis. Begreppet
byggnadshdjd kan medfora svarigheter vid lovprovning, och rekommenderas dérfor inte att
anvéndas. I stillet foresprakas nockhdjd eller totalhdjd. Fordandringen bidrar dven till
forbattrad digital sokbarhet i enlighet med Boverkets foreskrifter om digital detaljplan (BFS
2020:5).

Hy 13,0 — Hogsta nockhdjd dr 13 meter.

Bestammelsen reglerar att hogsta tillatna nockhdjd for bebyggelse dr 13 meter. Den ersétter
tidigare reglering av byggnadshdjd. Andringen innebir att detaljplanens hdjdreglering dvergar
frén byggnadshojd till nockhdjd i syfte att anpassas till modern praxis. Begreppet
byggnadshdjd kan medfora svéarigheter vid lovprovning, och rekommenderas darfor inte att
anvéndas. I stillet foresprakas nockhdjd eller totalhdjd. Forandringen bidrar dven till
forbattrad digital sokbarhet 1 enlighet med Boverkets foreskrifter om digital detaljplan (BFS
2020:5).

hs 16,0 — Hogsta nockhdjd dr 16 meter.

Bestdmmelsen reglerar att hogsta tillatna nockhdjd for bebyggelse dr 16 meter. Den ersétter
tidigare reglering av byggnadshojd. Andringen innebir att detaljplanens hojdreglering évergar
fran byggnadshojd till nockhdjd i syfte att anpassas till modern praxis. Begreppet
byggnadshdjd kan medfora svarigheter vid lovprovning, och rekommenderas dérfor inte att
anvéndas. I stéllet foresprakas nockhdjd eller totalhdjd. Fordndringen bidrar dven till
forbattrad digital sokbarhet i enlighet med Boverkets foreskrifter om digital detaljplan (BFS
2020:5).

Genomforandefragor
Fastighetsrattsliga fragor

Tekniska fragor

Ekonomiska fragor

Mellan sdkanden (Treklovern Bostads AB) och Plan- och byggavdelningen har ett avtal om
planersittning slutits med anledning av sokandens ansdkan om @ndring av del av detaljplan
for kv. Skolden 2 m.fl.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal
Kommunen avser inte ingdr exploateringsavtal.



Markanvisning
Kommunen avser inte genomfora ndgon markanvisning.

Tidplan
Handldggningen sker med ett standardforfarande vilket innebir att planforslaget kommer att
gé ut pd samrad, granskning, antagande samt laga kraft.

Foljande tidplan dr prelimindr och kan komma att &ndras beroende pa vad som framkommer
under planarbetet.
Samrad: april — maj 2026

Granskning: Maj — juni 2026
Antagande: 2026-06-15
Laga kraft: 2026-07-10



