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Har du fragor eller synpunkter pa innehallet?

Kontakta plan- och byggkontoret, tel. 0435-280 00, eller e-posta:
plan-o-byggkontoret@klippan.se

*

Omslagsfoto: Kalle Magnér. Fargfabriken i Klippan ar ett gott exempel pa
en varsam ombyggnation av en fore detta fabriksbyggnad
till centrum- och stationsnara bostadslagenheter.

Tryck: Klippans kommun, 2015.
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Forutsattningar

Skanes befolkning -\

Sedan 1960-talet vaxer Skane
fortare an riket som helhet. Med
ca 10000 nya invanare arligen
under 2000-talet ar Skane en av
landets tre viktigaste tillvaxtre-
gioner.

I likhet med 6vriga landet pagar
en urbanisering i Skane. Be-
folkningen uppgar idag till drygt
1,2 miljoner invénare med en
koncentration till I&nets sydvastra
delar, framst Malmo6 och Lund.

Samtidigt &r Skane flerkdrnigt
med en val utbyggd kollektivtra-
fik. Ar 2012 bodde 89 % av lénets
invanare i en tatort, och halften
av befolkningen hade hogst tva
kilometer till en jarnvagsstation ar
2010. (Region Skane, 2010)

Region Skane (2011) har
identifierat sju regionala karnor:
Malmé, Helsingborg, Lund, Kristi-
anstad, Hassleholm, Landskrona,
och Ystad. Malmg, Helsingborg
och Lund féljt av Kristianstad

ar de skanska kommuner som

ar 2005-2014 okat mest sett till
invanarantal. Nio kommuner har
Okat med minst 1% per ar, dari-
bland Lomma, Malmé, Kavlinge
och Lund.

Skanes folkdkning beror framst
pa inflyttning, dar en stor del
utgdr unga vuxna i 20-30-ars-
aldern. Ar 2013 utgjorde inflyt-
tade fran utlandet drygt 50 %

av Skanes befolkningsdkning.
Nyfédda utgjorde drygt en tredje-
del av befolkningsdkningen, och
inflyttande fran andra kommuner
i Sverige ungefar en sjundedel.
Detta kan forklara varfor Skane
har en ung befolkning jamfort
med rikssnittet, sarskilt i lanets
sydvastra delar. | nordvastra
Skane ar befolkningen aldre an i
lanet som helhet.

(Region Skane, 2010; Lansstyrelsen,
2013, 2014b, 2014c.)
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Demografi

Klippans befolkning har vuxit varje
ar sedan 2002, framst till foljd av
okad invandring. 3 av 4 bor i en
tatort, och medelaldern ar cirka 2 ar
hogre an i 6vriga landet.

71% i Klippans kommun bor i tatort
I slutet av ar 2014 hade Klippans kom-
mun 16733 invanare, vilket sett till
antal invanare placerar kommunen pa
20:e plats av Skanes 33 kommuner.
Bostadsbebyggelsen i Klippan ar
spridd dver kommunen men samtidigt
koncentrerad till dess tétorter Klippan,
Ljungbyhed, Ostra Ljungby och Stids-
vig. Néra 3 av 4 invanare bor i ndgon
av dessa titorter.

Invanare efter ort, ar 2010

Klippan 8116 49%
Ljungbyhed 2046 12%
Ostra Ljungby 935 6 %
Stidsvig 734 4%
Ovriga orter 4684 28%

Totalt i kommunen 16515 100%

Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Befolkningsminskning under 1990-talet
och ékning under 2000-talet
Trettioarsperioden 1985-2014 vixte
Klippans kommun med i genomsnitt
0,09% per ar. Detta blygsamma re-
sultat kan i hog grad forklaras av den
stora befolkningsminskning i Klippans
kommun som skedde under 1990-talet,
bland annat som ett resultat av fastig-
hetskrisen samt strukturella fordand-
ringar d4 kommunen omdanades frn
bruks- till smaforetagarsamhalle.
Sedan 2002 har antal kommuninva-
nare Okat varje ar. Storst 6kning skedde
under ar 2002 och ar 2003 da Klippan
vaxte med 257 respektive 218 invanare.
Under den senaste tiodrsperioden,

2005-2014, har kommunens befolk-
ningsokning legat pa 0,45% eller 74
invanare per ar.

Utrikes inflyttade utgor hela
befolkningstillskottet
Befolkningsokningen ar 2005-2014
bestar helt och hallet av ett positivt
inflyttningsnetto fran utlandet. Antalet
utldndska medborgare i Klippans kom-
mun fordubblades (fran 717 till 1476
personer) under tiodrsperioden 2002—
2011. Fler 4n varannan kom fran Dan-
mark eller Polen.

De kommuner inom Skane som upp-
visat storst flyttrelation med Klippan
perioden 2002-2011 &r i tur och ord-
ning Helsingborg, Angelholm, Astorp
och Perstorp. Storst nettoinflyttning
skedde fran Astorp, Svalév och Bjuv,
medan nettoutflyttningen var storst till
Perstorp och Angelholm.

De ldn som uppvisat storst flyttrela-
tion med Klippan perioden 2002—-2011
ar Vistra Gotaland, Halland och Stock-
holm. Nettoinflyttningen var storst fran
Kalmar, So6dermanland, Stockholm
och Gévleborg. Storst nettoutflyttning
skedde till Jonkoping, Halland, Ble-
kinge och Vistra Gotaland.

Fodelsenettot i kommunen ar néra noll.

Aldre befolkning i Klippan
Aldersstrukturen i Klippans kommun
skiljer sig nagot i jamforelse med Ska-
ne och riket. I Klippan ar aldersgrup-
perna 0—6 ar och 1844 ar mindre dn
1 0vriga landet, i synnerhet inom inter-
vallet 25—44 &r. Andel invanare 45 ar
eller dldre ar samtidigt storre.

Medelaldern i Klippans kommun
har okat fran 41,9 ar (2002) till 43,1
ar (2014) och ar cirka tva ar hogre dn
1 bade Skane (40,9 ar) och riket (41,2
ar). En allt dldre befolkning &r en trend
som kan iakttas i hela landet.

Bostadforsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018



17000

16800

16600

16400

16200 -

16000 -

15800 -

15600 -

15400

15200 -

15000 -

14800 -

0 >
P L F&LS
DA AT AT AT A S

Befolkning i Klippans kommun vid arsslut, ar 1984-2014

De fyra senaste aren har folkbkningen avtagit, och 2014 var Klippans befolkningstill-
skott endast 18 personer, trots hégre nettoinvandring och fédelsenetto &n pa flera ér.
Resultatet kan forstés utifran en minskad inflyttning fran andra kommuner inom riket.
Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Befolkning efter alder och kon, 31 december 2014

e e
ar

Klippan 493% 50,7% 7,6% 12,1% 8,7% 22,5% 26,7% 16,4% 6,0%

Skane 50,3% 49,7% 8,7% 11,9% 92% 26,5% 24,4% 14,2% 51%

Riket 50,0% 50,0% 8,4% 12,0% 9,2% 258% 250% 14,5% 5,1%
Kélla: SCB:s statistikdatabas.
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Flest flyttningar till och fréan Klippan genomférs inom Skane I&n, men in- och utflytt-
ningar tar hdr ut varandra. Flyttnetto avseende 6vriga I&n inom riket &r svagt negativt.
Antal utrikes inflyttade &r ungefér lika manga som antal inflyttade fran andra I&dn, men
betydligt farre utflyttade medfor ett positivt flyttnetto pa ndstan 100 personer per ar.
Kélla: SCB:s statistikdatabas.
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25-44 ar
22%

Befolkning efter alder
i Klippans kommun ar 2014

Befolkningen férdelad efter
alder i fyra ungefér jgmnstora
bitar. Néstan var fjdrde invanare
(22,4 %) &r 65 ar eller aldre.
Kélla: SCB:s statistikdatabas.

1 av 2 pendlar i Klippan

Ar 2013 bodde och arbetade
3770 personer i Klippans kom-
mun. Ytterligare 3649 invanare
bodde i Klippan men pendlade
till arbete i annan kommun.
Motsvarande inpendling var
1968 personer, vilket innebar ett
utpendlingsnetto pa 1681 perso-
ner. Aven vid matningar ar 2008
och ar 2011 hade Klippan en
hoégre ut- an inpendling. Jamfort
med ar 2011 har inpendlingen till
Klippans kommun minskat nagot
samtidigt som utpendlingen okat.

Att utpendlingen ar storre an
inpendlingen kan tolkas som att
Klippan ar en intressant boen-
dekommun &ven fér manga som
har arbete i en annan kommun.

Statistiken i detta avsnitt bygger om
ej annat anges pa data fran SCB:s
statistikdatabas (www.scb.se).

o
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Bostader i Skane och riket

Andelen hyresratter i riket har
sedan ar 1990 minskat till forman
for bostadsratter. Under perioden
1990-2012 stod bostadsratter for
hela 67,8 % av den totala 6kning-
en av bostadsbestandet, medan
andelen hyresratter endast
utgjorde 0,3 %. Ar 2010-2012
minskade antalet hyresratter i
bostadsbestandet, samtidigt som
antalet bostadsratter 6kade med
nara 28000 och aganderatterna
O6kade med drygt 17 500.

Av Skanes drygt 500 000 bosta-
der finns ca 54 % i flerbostads-
hus och 46 % i smahus. Enkelt
raknat utgor varannan bostad i
Skane en lagenhet. Tva av tre
lagenheter i flerbostadshus finns
i kommunerna Malma, Lund,
Landskrona, Helsingborg och
Burlév, medan bostadsbestandet
i mindre kommuner i regel domi-
neras av smahus.

Precis som i riket som helhet har
hyresratters andel av det totala
bostadsbyggandet i Skane mins-
kat dramatiskt under de senaste
tva decennierna: fran ca 50 %
av det totala bostadsbyggandet
ar 1991, till cirka en tredjedel ar
2011.

(SCB:s statistikdatabas, 2015;
Lansstyrelsen, 2014b.)

1 Flerbostadshus avser bostads-
byggnader innehallande tre eller flera
lagenheter inklusive loftgangshus.
Smahus avser friliggande en- och
tvabostadshus samt par-, rad- och
kedjehus (exklusive fritidshus). Spe-
cialbostader avser bostader sarskilt
avsedda for studenter, aldre eller
funktionshindrade. Ovriga bostider
avser bostader i byggnader som inte
ar avsedda for bostadsandamal.

2 Aganderitter utgér normalt bosta-
der i smahus, medan hyres- och bo-
stadsratter i regel utgor lagenheter i

flerbostadshus. _/
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Bostadsbestand

De flesta i kommunen bor i villa,
men enpersonshushallen ar den
vanligaste hushallstypen. Bostads-
bestandet domineras idag av tvaor
och treor.

2av 3borivilla, 1av 4 ihyresritt

I Klippans kommun finns cirka 8000
bostidder. 2 av 3 invanare bor 1 villa,
rad-, par- eller kedjehus. 1 av 3 bor i
flerbostadshus, framst i Klippan och
Ljungbyhed.

Var fjarde bostad i kommunen &r en
hyresratt. Drygt 40% av det totala an-
talet hyresritter tillhor allménnyttan,
Treklovern, vars bostadsdgande utgor
knappt 12 % av hela bostadsbesténdet.

Fa sma och fa stora ldgenheter i bestandet

Det finns forhéllandevis fa ettor i kom-
munen, men ocksd ganska fa stora la-
genheter: 8 av 10 dr en tvaa eller en trea.

1-2 personer i flest hushall
17 av 10 hushall bor hogst tva personer.
137,8 % av hushallen bor endast en per-
son, vilket gor enpersonshushéll till den
vanligaste hushallstypen i kommunen.
Antal boende per hushall i Klippan
har okat. I slutet av ar 2013 bodde det
i Klippans kommun 2,17 personer per
hushall, vilket var farre én 1 bade ldnet
(2,24) och riket (2,22) men dock en 6k-
ning sedan ar 2005 (2,05). Detta trots
att andelen enpersonshushall i kommu-
nen dkade under perioden 2011-2013.

Manga bostédder byggda 1951-1980

En 6vervdgande del av bostadsbestan-
det i Klippans kommun planlades och
byggdes for atskilliga decennier se-
dan. 7 av 10 bostadshus byggdes for
minst 45 ar sedan. Vart tredje sméhus
i kommunen ar uppfort under perioden
1961-1980, och sa mycket som 2 av 3
flerbostadshus tillkom 1951-1980.

Hushall efter antal personer, ar 2013
Olika hushéllsstorlekars andel av statistik
for totalt 7463 hushall i Klippans kommun.
Kélla: SCB:s statistikdatabas.

1 person

M 2 personer
= 3 personer
u 4 personer
m 5 personer
m 6+ personer

Bostader efter bostadstyp, ar 2014

Smahus' 5004 62,3%
Flerbostadshus' 2601 324%
Specialbostader? 258 3.2%
Ovriga bostader’ 169 2,1%
Totalt i kommunen 8032 100%

Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Bostader efter upplatelseform, ar 2014

Upplatelseform

Aganderatt? 4574  56,9%
Hyresratt? 2212  27,5%
Bostadsratt? 1246 15,5%
Totalt i kommunen 8032 100%

Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Lagenhetsstorlekar, ar 2015

Rum Boarea i Antal | Andel
och kék | genomsnitt

1 rum 37,6 kvm 12,9%
2 rum 59,6 kvm 1269 46,2%
3 rum 76,8 kvm 877 31,9%
4 rum 99,0 kvm 184 6,7 %
>5rum 68 2,4%
Totalt i kommunen 2749 100%

Statistiken bygger pa uttag fran Lantméteriets Idgenhets-
register, tabell 55B (mars 2015), urval "vanlig bostads-
ldgenhet". Studentbostader och sérskilda boenden &r ej
inkluderade.

Bostadforsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018



Byggande och planberedskap

Bostadsbyggnadstakten i kommu-
nen &r relativt lag och fa hyresrat-
ter har tillkommit under senare ar.
Planberedskapen ar i vissa delar
god, men inte alla géllande och
ogenomfoérda planer ar idag aktu-
ella.

Lag byggnadstakt och farre lagenheter
perioden 2004-2013

Under tiodrsperioden 2004-2013 har
det byggts 26 bostidder per ar i kom-
munen, varav 5 i flerbostadshus och 21
i sméhus. For att vara i takt med mot-
svarande folkokning skulle bostadsbe-
standet ha behovt 6ka med 35 bostader
per ar'.

Samtidigt har det byggts betydligt
fler smahus och farre flerbostadshus
jamfort med bostadstypernas andel av
befintligt bestidnd i Klippans kommun.

Antal nybyggda bostader, 2004-2013

Bostadstyp

Smahus 205 79,8 %
Flerbostadshus 52 20,2%
Totalt i kommunen 257 100 %

Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Fa andringar i befintliga bestandet
Ar 2013 tillkom 8 lidgenheter till bo-
stadsbestandet 1 kommunen genom
om- och nybyggnad.

Under ar 2014 skedde inga dndringar
i det allménnyttiga bostadsbestandet
genom nybyggnad, dndring av bygg-
nad, rivning, inkop eller forsiljning.
Ingen forsdljning eller rivning av bo-
stdder véntas under ar 2015.

Planberedskap i Klippans kommun
Planberedskapen i Klippans kommun
4r overlag god. Oversiktsplanen (2013)

1 Beraknat pa 2,17 personer per hushall och
en folkdkning med 752 personer.

tar hojd for 1000 bostdder 2012-2030
och utpekade intresseomraden for bo-
stdder motsvarar ungefar tio gdnger sa
mycket mark som uppskattas behovas,
vilket kan ségas utgoéra en valfrihets-
och beredskapsfaktor. Mycket utred-
ningsarbete aterstar dock for att klar-
lagga varje omrades forutsittningar. Av
de utpekade omradena dger kommunen
drygt 80 hektar, ndgot mindre &n en
sjéttedel av totalarealen.

Pégaende detaljplanering mojliggor
ytterligare cirka 75-130 bostidder (se
vidare s 10, i del 1).

Planer som mojliggor ldgenheter i
flerbostadshus finns i Klippan och Ost-
ra Ljungby. Byggklara tomter for sma-
husbebyggelse inklusive marklagenhe-
ter finns 1 hela kommunen.

I avsnittet ”Planer for mdjliga bo-
stidder” (s 10) redovisas kartor Over
obebyggda tomter och byggritter samt
prioriterade omraden for planlidggning
av bostéder.

Bostadforsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018

/I;yggande i Skane och riket

Bostadsbyggandet i Skane

och riket har under det senaste
decenniet legat pa historiskt

laga nivaer. Efter att bostads-
byggnadssubventioner och
investeringsstdd helt avskaffades
ar 2007 har bostadsbyggandet

i riket sjunkit kraftigt. Darefter
har en instabil konjunkturut-
veckling och stora skiftningar i
befolkningsutvecklingen skapat
osdkerhet pa bostadsmarknaden.
(Lansstyrelsen, 2013, 2014b)

Andra orsaker till uteblivet byg-
gande som uppges av Skanes
kommuner idag ar svag inkomst-
utveckling for hushallen, svarig-
heter att fa lan och héga produk-
tionskostnader. (Lansstyrelsen,
2013)

Boverkets beddmning var att det
behdvde byggas 5000 bosta-
der arligen i Sverige perioden
2000-2010, en siffra som ar
relevant aven idag, menar Lans-
styrelsen (2014c). | sjalva verket
byggdes endast 3400 bostader
per ar under perioden, vilket ger
en ackumulerad brist pa drygt
15000 bostader.

25



Procentuell folkékning

Befolkningsprognos
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Procentuell arlig folkékning i Skéne
respektive riket ar 1990-2013 samt
prognos for perioden 2014—2023.
Kaélla: Region Skane (2014a)

Prognos fér Skane och riket

Sverige vaxer fortare an nagon-
sin och ar 2017 beraknas
befolkningen uppna 10 miljoner.
Perioden 2014—2023 vantas
drygt 700000 nya invanare.

Skéne férvantas vaxa med drygt
100000 invanare (8,1 %) fram

till &r 2023. Detta beror pa dels
fodelsedverskott, dels tilltagande
flyktingstrdmmar fran framst Irak
och Syrien.

| stort sett samtliga skanska kom-
muner forvantas 6ka sin folk-
mangd till ar 2023. Malmé, Lund
och Helsingborg ar de kommuner
som sett till antal personer be-
déms 6ka mest. Har kan bostads-
byggandet fa svart att halla takten
och svara upp mot efterfragan.

Flera mindre kommuner i sydvas-
tra Skane vantas sta for en stor
folkbkning procentuellt sett, dari-
bland Staffanstorp och Lomma.

Brist pa bostader, hdga bostads-
priser och olika boendepreferen-
ser gor att Skanes befolkningsok-
ning bedéms gynna hela lanet.
Fler lever langre och medelaldern
i Skane forvantas oka med 0,5 ar
fram till ar 2023. Forsorjningskvo-
ten stiger fran 0,71 till 0,77.
(Region Skane, 2014a; SCB)

1 Andra faktorer som paverkar be-
folkningsdkningen rér byggande, bo-

stadsutbud, betalningsvilja och betal-
ningsférmaga. Las mer i avsnittet om
bostadsbehov och efterfragan.
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2014 tog Statistiska centralbyran
(2014a) fram en befolkningsprog-
nos for Klippans kommun for perio-
den 2014-2034. Prognoser har dven
tagits fram for ett antal delomraden
omfattande kommunens tatorter
och visar en fortsatt befolknings6k-
ning, dock lagre @n de senaste tio
aren. 2015 kom en ny prognos som
till viss del tar hansyn till 6kade
flyktingstrommar till Sverige och en
okad inrikes inflyttning till Klippans
kommun, denna prognos ar dock
inte nedbruten till de olika tator-
terna.

PROGNOSER FOR KLIPPANS KOMMUN

55 eller 108 nya Klippanbor per ar?
Befolkningen i Klippans kommun for-
véntas i prognosen fran 2014 6ka under
perioden 2014-2034 med 1095 och na
17859 invanare. Detta innebér en arlig
6kning med 0,33% eller ungefér 55
personer, vilket dr en tydlig minskning
jamfort med de sista tio arens tillvéxt.
I prognosen fran 2015 ligger istéllet
Okningen pa 1612 fran 16798 ar 2015
till 18410 &r 2030, eller ca. 108 perso-
ner per ar.

Folkdkning beror helt pa invandring
Klippans  befolkningsdkning byg-
ger 1 stort sett helt och hallet pa in-
flyttning fran utlandet, dels i form av
asylinvandring, dels i form av arbets-
krafts- och anhoriginvandring. Efter-
som flyttstrommarna péverkas av krig,
ekonomiska och politiska forhallanden
1 omraden av vérlden vars utveckling ér
mycket svar att forutse foljer en 6kande
grad av osdkerhet hos prognosen.'

Aldersstruktur

Storst andel éldre i bada prognoserna

I likhet med prognoser for 6vriga lan-
det &ar det i Klippans kommun framst
gruppen dldre som fOrvintas Oka:
Gruppen 65-84 ar star for 56% (659)
av okningen i prognosen fran 2014 och
for 40 % (647) av 6kningen i progno-
sen fran 2015. Gruppen > 85 ar véxer
med 27% (320) 1 2014 ars prognos och
14% (219) i prognosen fran 2015. Ok-
ningarna forklras frimst av en 6kande
livslangd samt en stor kull &ldrande
40-talister.

Okningen i gruppen 018 &r ir storre
i prognosen fran 2015, 29% (464) mot
17 % (189) i prognosen fran 2014.

Stor skillnad i férvérvsarbetande
Aldersgruppen 25-64 &r kar med med
17 % (282) i prognosen fran 2015 men
miskar med 6% (-72) i prognosen fran
2014.

Bostadforsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018



Folkmangd i Klippans kommun

e Prognos 2014
e Prognos 2015
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Antal personer

20 %
(3,1%)

= 65-84 ar
m 85+ ar
Andel av folkékning ar
2014-2030 per aldersgrupp
Diagrammet visar aldersgrup-
pers andel av den totala folkék-
ningen ar 2014-2030 i Klippans
kommun. Inom parentes anges
andel av befolkningen ar 2014.

Aldersgruppen 19-24 &r mins-
kar och saknas dérfér i diagram-

met.
Kiélla: SCB (2014a)

Befolkningsférandring per
aldersgrupp ar 2014-2030
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65-84 285 0-18 25-64 19-24 Ar

Diagrammet visar storleksfér-
&ndringen hos olika aldersgrup-
per i Klippans kommun ar 2030
jamfért med ar 2014 enligt

SCB:s prognos.
Kélla: SCB (2014a)
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Avgransning av delomraden i
SCB:s (2014a) befolkningsprognos

Klippan véster och Pappersbruket
@ Klippan centrum
® Klippan oster

8 [jungbyhed
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PROGNOS FOR TATORTERNA
Nedan beskrivs forviantade forénd-
ringar under perioden 2014—2030 for
de fem delomradena Klippan vister
med Pappersbruket; Klippan cen-
trum; Klippan 6ster; Ostra Ljungby
med Stidsvig; och Ljungbyhed. Siff-
ror for dessa omraden finns alltsd
inte med i prognosen fran 2015.

1 av 2 nya invanare bor i centralorten
Klippans tdtort far ett befolknings-
tillskott pa 542 invanare (+0,37%
per ar) vilket motsvarar 54 % av den
forvintade befolkningsdkningen i
kommunen fram till ar 2030.

I Klippan centrum Ookar befolk-
ningen med 429 invénare (+0,70%
per ar), vilket innebédr en betydligt
hogre befolkningstillvdxt dn i dvriga
omraden.

Klippan vister med Pappersbruket
véixer med 115 invénare (+0,38 % ar-
ligen).

Klippan oster minskar med 2 inva-
nare.

Hégst tillvéixt i Ostra Ljungby-Stidsvig
Ostra Ljungby med Stidsvig #r det
delomrdde som enligt prognosen
viaxer allra mest procentuellt sett
(+0,83% per &r). Detta innebar ett
tillskott pa 240 invénare.

Ljungbyhed véxer langsammast

I Ljungbyhed forvéintas en mycket
liten 6kning med totalt 63 personer
(+0,18% per ar).

Blygsam 6kning pa landsbygden

I ovriga delar av kommunen for-
véntas ett tillskott pd 161 invanare
(+0,22% per ar) fram till arsslutet
2030.

Aldersstruktur

Fler éldre i Klippan centrum och fler
unga i Klippan véster och 6ster
1 Klippan centrum motsvarar forvén-

tad Okning i &ldersgruppen 65-84
ar hélften av befolkningsokningen i
omradet. Gruppen 0—18 ar ser ut att
oka betydligt mindre dn i kommunen
som helhet.

I Klippan vister och Pappersbru-
ket ar det frimst grupperna 0—18 ar
och 25-64 ar som okar. Gruppen
65-84 ér okar i betydligt mindre om-
fattning &n i kommunen som helhet.

I Klippan dster forvantas grup-
pen 0—18 ar 6ka mest, samtidigt som
grupperna 19-24 ar respektive 25-64
ar forvantas minska. Gruppen 65-84
ar ser ut att oka fram till ar 2023 for
att ddrefter minska i antal.

Fler barn och fler arbetsféra

i Ostra Ljungby-Stidsvig

I Ostra Ljungby och Stidsvig fore-
faller gruppen 0—18 éar 6ka mer an i
kommunen som helhet, sédrskilt anta-
let 6-12-aringar. Aven gruppen 25—
64 ar vintas oka nagot mer jamfort
med i hela kommunen.

Férre unga och fler éldre i Ljungbyhed
I Ljungbyhed stéar gruppen > 85 ar for
en stor del av befolkningsokningen,
i paritet med gruppen 65-84 ar som
Okar mest. Samtidigt minskar grup-
perna 0—18 &r, 19-24 ar och 25-64
ar.

Bostadforsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018



Bostadsbehov och efterfragan

Behov hos olika grupper

Det finns manga grupper i samhal-
let som inte vill, far eller har rad att
kopa sin bostad. God tillgang pa
hyresratter ar en forutsattning for
att alla ska kunna fa bostad i olika
skeden av livet.

Vilken typ av boende som Klippans
nuvarande och framtida invanare Ons-
kar sig har att géra med en rad olika
faktorer som till exempel lége, storlek,
tillgénglighet, upplatelseform och pris.
En god bostadsplanering forutsitter en
variation av bostdder som kan svara
mot olika individers behov och forut-
sdttningar.

I detta avsnitt ges en kort beskrivning
av generella forutsittningar och behov
for nagra olika grupper med avseende
pa alder eller livssituation.

Barn (0-18 ar)

Relativt manga barn bor under sina
forsta ar 1 hyres- eller bostadsritt, men
vid fem ars alder har ett stort antal barn
i flerbostadshus flyttat till smahus.
(SCB, 2014b)

Barn ér i sérskilt hog grad beroende
av en god bebyggd miljo, som mojlig-
gor och stimulerar till lek och aktivitet.
Narhet till sdkra och trygga gang- och
cykelvéigar mellan hem, skola och an-
dra malpunkter, samt god tillgang till
kollektivtrafik, dr en forutsdttning for
att barn och unga ska kunna rora sig
sjalvstandigt.

Familjebildning och barnafédande ar
for narvarande hogt i hela Skane, och
gruppen 0-18 ar forvintas oka betyd-
ligt i Klippans kommun (SCB, 2014a).

Ungdomar (19-24 ar)
Ungdomar i Skane viljer ofta att flytta

fran en mindre kommun till en stérre
for att studera, arbeta, ta del av stads-

livet, eller for att utbudet av ldgenheter
ar storre. (Léansstyrelsen, 2013)

Pé grund av brist pa sma lagenheter,
svérighet att fa jobb och avsaknad av
betalningsformaga bor manga ungdo-
mar idag kvar hemma. En méanadshyra
pa max 4 000 kr dr vad ungdomar gene-
rellt klarar av att pa egen hand betala,
uppger Lansstyrelsen (2013).

Elevboende for ungdomar pa Klip-
pans nationella gymnasieprogram
(brottning respektive flygteknik) finns i
Ljungbyhed och planeras under de nér-
maste aren att utokas med atta platser.

Vuxna (25-64 ar) med barn

Unga vuxna som é&r bosatta i en stad
véljer traditionellt sett att i samband
med familjebildning flytta till en an-
gransande, mindre kommun med lamp-
liga bostdder for barnfamiljer. Radande
trend ar att fler unga i stdder véntar
langre med att flytta ut till en krans-
kommun. (Region Skéane, 2014a)
Gruppen 25-64 ar forvintas enligt
SCB:s prognos (2014a) for Klippans
kommun inte vixa ndmnvért, men 0k-
ningen i gruppen 0—18 &r kan innebéra
bade fler och storre familjer med hem-
mavarande barn, vilket bedoms kunna
innebéra en 0kad efterfragan pa framst
smahus men dven storre lagenheter.
Hushall med smd barn soker ofta en
bostad i markplan eller med hiss.

Vuxna (25-64 ar) utan barn

Sammanboende utan hemmavarande
barn dér bada heltidsarbetar dr generellt
en ekonomiskt stark grupp som dérfor
kan efterfraga storre lagenheter. Forut-
satt att tillrdckligt sparkapital finns kan
denna grupp dven efterfraga sméhus.
Vid 40 ars alder bor mer én 50% i dgt
smahus, men fram till 30-arsaldern ar
det vanligast att bo i hyresratt (SCB,
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/F-Ier unga vuxna behover

bostad i Skane

Huvuddelen av de som flyttar till
Skéne och som ar i behov av en
bostad &r unga vuxna med be-
gransade resurser, uppger Lans-
styrelsen (2014c). En tydlig trend
ar samtidigt att trangboddheten i
aldrarna 18-34 ar okar.

Enligt en studie av Hyresgastfor-
eningen (2014a) bodde 147700
unga vuxna ofrivilligt hos sina
foraldrar ar 2014. En annan
studie av Hyresgastféreningen
(2014b) visar att mellan 59 % och
76 % av nettoinkomsten gick till
hyran for gruppen 18-29 ar i fem
vastsvenska kommuner.

* k%

Allt fler i Skane behdover liten,
billig hyreslagenhet

| Skadne som helhet finns en
ackumulerad brist pa bostader,
och i synnerhet hyresratter,
konstaterar Lansstyrelsen i 2015
ars bostadsmarknadsanalys for
Skane. Bostadssokandes betal-
ningsférmaga minskar i Skane i
takt med en 6kande arbetsléshet,
och allt tyder pa att de som efter-
fragar sma och billiga hyresrat-
ter 6kar i antal. (Lansstyrelsen,
2013; 2014c)
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Ensamstaende med barn ha;\

sallan rad med villa

Endast 15 % av 390000 barn
med ensamstaende foralder i
Sverige bor i gt smahus. Detta
kan jamféras med barn till sam-
manboende foraldrar som i 70 %
av fallen bor i agt smahus. (SCB,
2014b)

Mer &n var femte ensamstaende
kvinna med barn fick i Sverige
forsorjningsstdd nagon gang
under ar 2013. | de fall dar det in-
traffade att barn blev vrakta fran
sitt hem, bodde dessa i tva av tre
fall med en ensamstaende for-
alder, varav denna oftast var en
kvinna. (Lansstyrelsen, 2015a)

2 Sarskilt boende (aven kallat alder-
domshem, aldreboende, servicehus
m.m.) ar ett samlingsnamn for hyres-
ratter for personer som behdver till-
gang till vard och omsorg dygnet runt,
och dar service, personlig omvardnad
och sjukvard ingar i boendeformen.
Boendet forutsatter bistandsbeslut
enligt 5 kap. 5 § socialtjanstlagen.

3 Seniorbostad utgdér bostader som
i regel riktar sig till personer 255 ar
och som ofta ar utformade med hdga
krav pa tillganglighet och trygghet.
Denna typ av boende forutsatter inte
bistandsbeslut.

4 Trygghetsboende kallas hyres- el-
ler bostadsratter fér personer 270 ar,
dar det finns gemensamma utrymmen
och personal som kan ge de boende
dagligt stod.
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2014b).
Ensamboende vuxna efterfragar ofta
mindre ldgenheter om 1-2 rum och kok.
Aldersgruppen 25-64 ar forvintas
viaxa med endast 1 person per ar fram
till &r 2030 (SCB, 2014a).

Aldre (2 65 ar)

Kommunens erfarenhet dr att manga
villabor, nidr de nar 60-65-arsaldern,
Overviger att skaffa sig en mindre och
mer praktisk bostad. Ofta ar det ett li-
tet enplanshus, en limplig tomt, eller
en markldgenhet om 2—3 rum och kok
som efterfragas. Bolanen 4r inte sillan
avbetalda, vilket vid flytt till en nypro-
ducerad hyresrétt kan medfora en 6kad
manadskostnad. Om det saknas ldgen-
heter pa bostadsorten kan den som 6ns-
kar en ldgenhet dven bli tvungen att
flytta till en annan ort. Detta kan i sin
tur leda till avsaknad av betalningsvilja
dven da betalningsforméga finns.

Gruppen 65-84 ar forvintas enligt
SCB:s (2014a) prognos sta for tre fem-
tedelar av folkokningen i kommunen
fram till &r 2030, och &r saledes en stor
grupp att planera for framover.

Gruppen éldre > 85 ar forvéntas sta
for en femtedel av Klippans befolk-
ningsokning, samtidigt som tre av fyra
bostéder i riket idag ar otillgéngliga for
personer med rullstol (Lénsstyrelsen,
2015a). Lansstyrelsen (2013) note-
rar att behovet av sirskilt boende kan
komma att 6ka kraftigt i hela Skane ef-
ter ar 2020.

Utbudet av sa kallat sdrskilt boende?
for dldre i Klippans kommun &r idag
inte tillfredsstéllande. Aven seniorbo-
stdder® och trygghetsboenden* saknas.
Kommunen bedomer att arbete med
sdrskilda boenden for dldre kommer att
paborjas under 2015-2016, och att be-
hovet av sirskilda boendeformer kom-
mer att vara tickt inom fem ar.

Funktionsnedsatta

Bostédder for personer med funktions-
nedsittningar stéller olika krav fran fall
till fall. Det kan exempelvis rora sig om
behov av en ldgenhet péd bottenplan,
hus med hiss, eller olika former av till-
génglighetsanpassningar.

Kommunen ansvarar for att behovet
av sdrskilda boenden for personer med
funktionsnedséttningar tillgodoses
(Socialtjénstlagen, 2001:453).

Utbudet av bostidder for personer
med funktionsnedséttningar i Klippan
anses idag inte vara tillfredsstdllande.
Kommunen bedomer att arbete med
boenden for berorda personer kom-
mer att paborjas under 2015-2016, och
att behovet av sirskilda boendeformer
kommer att vara tickt senast ar 2020.

Hemlosa och personer i riskzonen

Lénsstyrelsen (2015a) och Socialsty-
relsen utgér fran en definition av be-
greppet hemloshet som férutom per-
soner som helt saknar tak ver huvudet
eller sover pa harbargen dven inklude-
rar personer med sociala hyreskontrakt
eller annan form av hyresavtal som &r
forenad med tillsyn eller sérskilda reg-
ler, samt personer som tillfalligt bor pa
institution eller hos vénner och i ovrigt
saknar bostad.

I Klippans kommun férekommer
inga fall av sé kallad akut hemldshet.
Déremot fanns i slutet av ar 2014 ett
femtiotal personer pa den sekunddra
bostadsmarknaden, alltsdé personer
med endast tillfallig boendeldsning.

Klippans kommun arbetar for att
motverka hemloshet genom dels upp-
sokande verksamhet och radgivning
for att forebygga vrakningar, dels dver-
enskommelser med allminnyttan och
privata fastighetségare om sénkta krav
pa de bostadssdkande.

Inom projektet "Bo kvar" samarbetar
Socialforvaltningen och det allménnyt-
tiga bostadsbolaget Treklovern i fragor
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om hjélp till personer med ekonomiska
problem. For personer som inte har bli-
vit godkédnda péa den ordinarie bostads-
marknaden kan Socialforvaltningen ga
in som mellanhand och hyra ut andra-
handslagenheter med sérskilda villkor.

Nyanlanda

Flyktingstrémmarna till Sverige ar for
ndrvarande mycket hoga och manga ér
ensamkommande barn. I Skéne rader
stor brist pa bostdder for nyanldnda och
Lénsstyrelsen har i samrdd med Mig-
rationsverket i uppdrag att teckna avtal
med kommunerna om mottagande av
ensamkommande flyktingbarn. For att
tillgodose behovet av bostider for ny-
anldnda i Klippans kommun samarbe-
tar Socialforvaltningen, Klippans flyk-
tingsamordnare och det allmidnnyttiga
bostadsbolaget Treklovern. Vid behov
tas kontakt med privata fastighetsiga-
re. Exempelvis blockhyr' kommunen
fastigheter for att mota nyanlédndas bo-
stadsbehov.

Andrad anvindning av befintliga
byggnader kan vara en annan mojlighet
att forse nyanldnda med bostéder. Lag-
stiftningens krav p& boendestandard
och energiforbrukning kan dock for-
hindra permanentbostéder. Temporéra
modulboenden foreslds av Boverket
(2015a) som ytterligare en mojlighet.
Léampliga uppstallningsytor bor ligga
i anslutning till kollektivtrafik, service
och befintlig infrastruktur. Saknas vi-
gar, el och va kan stora initialkostnader
tillkomma.
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/l-Jnga och nyanlanda mest
utsatta grupperna

32 av Skanes 33 kommuner
uppger att det rader underskott
pa bostader for nyanlanda flyk-
tingar, och 28 kommuner uppger
underskott pa bostader for
ungdomar. Bostadsunderskott for
personer med funktionsnedsatt-
ningar uppges av 17 kommuner,
och underskott for studenter av
12 kommuner. (Lansstyrelsen,
2015b)

1 Blockhyra innebar att kommunen
hyr lagenheter i flerbostadshus med
privat agare, for att darefter hyra ut

\Iégenheterna i andra hand.
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Att bygga bostader ar ej lika -\
med att mota efterfragan

Att dver varannan kommun i riket
idag uppger underskott pa bosta-
der (Boverket, 2015c) — trots att
byggnadstakten i riket delvis har
overtraffat befolkningsdkningen
— kan bero pa att det har byggts

i lagen som inte ar tillrackligt
attraktiva, och att en betydande
andel bostadsldsa inte har rad
att efterfraga den typ av bostader
som har tillkommit pa bostads-
marknaden. Detta pekar pa ett
behov av att kunna erbjuda saval
billigare bostader som bostader i
mer attraktiva lagen.

*kk

Darfor flyttar barnfamiljer

Boendet och boendemiljon samt
sociala orsaker uppges vara de
vanligaste motiven till flytt inom
avstanden 20-50 km, enligt en
studie av svenska barnfamil-

jer (LSF/TMR, 2012) . Mer &n
halften av de svarande anser
att barnens fritidsmajligheter har
forbattrats i och med flytten, och
knappt halften svarar att barnens
skolgang forbattrats.

Vid flyttar langre an 50 km upp-
ges arbete som det vanligaste
motivet till flytten. Sociala orsaker
hamnar pa andra plats.

Utomhusaktiviteter och naturupp-
levelser anses oavsett flyttav-
stand ha haft stérre paverkan pa
beslutet att flytta an faktorer som
boendekostnad, kommunikatio-
ner, narhet till slakt och vanner,
kultur- och néjesutbud.

1 Betalningsférmaga syftar pa per-
soners formaga att rent ekonomiskt
betala den kostnad som ar férenad
med en given bostad.

2 Betalningsvilja syftar pa personers

vilja att betala den kostnad som ar for-
enad med en given bostad.
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Efterfragan

Klippans lage, infrastruktur och kol-
lektivtrafik skapar forutsattningar
for Klippan att vdaxa och fungera
som en delregional kdrna i det
flerkdrniga Skane. For narvarande
tycks det rada balans mellan utbud
och efterfragan pa nyproducerade
bostader, bortsett fran ett visst
underskott pa hyresldagenheter i
centralorten.

Efterfragan kan ségas vara ett resultat
av dels betalningsformdagan', dels be-
talningsviljan* och &r standigt i forand-
ring. Konjunkturldge, arbetsmarknad,
trender och flyttmonster ar faktorer
som paverkar efterfrigan pd bostdder
pa overgripande niva.

Infrastruktur, serviceutbud, skola,
barnomsorg, och mdjligheter till en
meningsfull fritid dr jdimte bostadsmil-
jon viktiga faktorer for efterfrigan pa
en mer lokal niva.

En vixande befolkning ar en forut-
sattning for efterfragan och likafullt en
konsekvens av denna, givet att bostads-
byggandet héller en tillrdcklig takt.

Bostadskd, tomtko och forséljnings-
priser pa bostidder ger upplysningar
som kan bidra till att skapa en mer
dagsaktuell bild av efterfragan.

I det foljande ges en kort analys av
forutsattningar och indikatorer pa ef-
terfrdgan pé bostdder i kommunen.

FORUTSATTNINGAR

Infrastruktur

For flera av inlandskommunerna i
nordvistra Skane fungerar Klippan
som en delregional kérna. Klippan har
goda buss- och tagforbindelser med
Helsingborg, Angelholm och Hissle-
holm, vilket underléttar pendling och

tillgdngliggor andra stiders utbud. Att
Europavég 4 passerar genom kommu-
nen starker ytterligare kopplingarna till
omvérlden, och framst till Helsingborg.

Nérheten till Helsingborg, Skanes
nést storsta stad, dr sérskilt viktig for
Klippan. Bostadsmarknadsldget i Hel-
singborg kan péverka efterfrigan pa
bostidder i omgivande kommuner, och
dagens hoga bostadstryck i Helsing-
borg beddms kunna spilla dver” pa
Klippan.

Serviceutbud, skola och fritid

Klippan kan erbjuda den mindre kom-
munens trygghet, néarhet till skola, for-
skola, service och handel.

Klippans kommun kan visserligen
inte locka med kust och hav, men har
gott om skog och vattendrag som moj-
liggor ett rorligt friluftsliv. For sin
storlek har Klippan ocksa ett rikt for-
eningsliv.

Bostadsmiljo

Kraven pa bostadsmiljo varierar och
déarfor behdvs bostdder med olika upp-
latelseformer och i olika storlekar och
lagen. Narhet till centrum respektive
gronska och vatten Okar ofta betal-
ningsviljan, medan otrygghet, buller,
lukter och andra fororeningar minskar
densamma.

Befolkningstillvaxt och bygg-
nadstakt

Klippans befolkning har vuxit varje
ar sedan ar 2001, och den senaste tio-
arsperioden (2004-2013) har befolk-
ningsokningen héllit hogre takt &n ny-
byggnationen av bostdder!. For varje

1 Baserat pa att det i hela bostadsbestandet i
slutet av ar 2014 gick 2,21 invanare per hushall
(SCB:s statistikdatabas).
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nybyggd bostad har 2,93 invénare till-
kommit. Samtidigt har befolkningstill-
vixten (se s 23) sjunkit under de se-
naste fyra dren, till endast 18 personer
ar 2014.

Att nyproduktionen av bostidder dr
lag i forhallande till befolkningsok-
ningen kan ha flera orsaker:

»att det vid mitperiodens borjan (&r
2004) eventuellt fanns ett visst over-
skott pa lediga bostédder?,

»att det ar 2004—2013 har byggts en
betydligt hdgre andel smahus an tidi-
gare (se s 25)°,

» trangboddhet bland nyanlédnda (utri-
kes inflyttade stod for 95% av flytt-
overskottet, totalt 909 personer, ar
2004-2013),

» att rddande lagkonjunktur kan tdnkas
ha resulterat i 6kad bosittning 1 det
befintliga bostadsbestdndet (till ex-
empel att ungdomar bor kvar hemma
langre pd grund av brist pa sma och
billiga bostéder).

Huruvida befolkningstillvixten i Klip-

pan har himmats av att det eventuellt

saknats bostdder, eller om det snarare
ar sa att nybyggnadstakten sjunkit pa
grund av minskad kopkraft och bris-
tande betalningsvilja, dr svart att séga.

Att antal boende per nybyggd bostad
har okat (se tabellen) kan antyda att det

finns en “vilande” efterfragan som &r

nira sammankopplad med inkomst och

konjunkturldge. Det faktiska bostads-
behovet kan alltsd vara betydligt storre
an efterfragan.

2 | Klippans kommun fanns i bérjan av ar 2003
ett dverskott pa bostader i centralorten och all-
mannyttan hade 54 outhyrda ldgenheter. Motsva-
rande period ar 2004 fanns 18 tomma lagenheter
hos allménnyttan och laget pa bostadsmarkna-
den i kommunen uppgavs vara i balans. | bérjan
av ar 2005 fanns 5 lediga lagenheter och ar 2006
hade antalet sjunkit till 3. P& den privata bostads-
marknaden kan visst dverskott av ldgenheter ha
funnits fram till &r 2008.

3 Enligt SCB:s (2014b) statistik for riket bor det
i agda smahus i genomsnitt 2,7 personer och i
flerbostadshus knappt 2 personer per hushall.

Folkdkning per nybyggd bostad
i Klippans kommun 1984-2013

Period Antal invanare

1984-2013 (30 ar) 0,32 per bostad

1994-2013 (20 ar) 1,42 per bostad

2004-2013 (10 ar) 2,93 per bostad
Kélla: SCB:s statistikdatabas.

Tabellen anger antal nya invanare per ny-
byggd bostad fér de senaste 10, 20 respektive
30 éaren. Statistiken tar ej hdnsyn till minsk-
ningar i befintligt bostadsbestand genom
rivning eller &ndrad anvédndning av byggnader,
och bér dérfér tolkas med forsiktighet.

Historiskt sett har antal boende per hushall
minskat i riket under hela 1900-talet, fran
strax under 4 personer per hushall ar 1900
till strax éver 2 personer per hushall &r 2014.
Framférallt andelen ensamboende har bkat.
(Gustafsson, 2013)

EFTERFRAGAN PA LAGENHETER

Lang bostadskd, men lagt tryck pa
nybyggda ldgenheter

Det allménnyttiga bostadsbolaget i
kommunen, Treklovern, forfogar 6ver
knappt 1000 hyresritter. Vid arsskiftet
2014-2015 hade Treklovern inga out-
hyrda ldgenheter i Klippans kommun,
vilket saledes innebdr en vakansgrad
pa nira 0%. Aven hos de lite storre
privata bostadsviardarna saknades va-
kanser.

I mars &r 2015 hade Treklovern 650
aktiva sokande 1 bostadskon, vilket dr
en Okning med 50 personer jamfort
med i januari ar 2014.

Vintetiden pa en ldgenhet hos Tre-
klovern uppges vara alltifrdn 3 ménader
till 4 ar beroende pa lage. Storst tryck
ar det pa Klippans tétort, allra framst
dess centrala delar och Elfdalsomréadet.
Sérskilt markldgenheter efterfragas. I
Ostra Ljungby och Stidsvig #r efterfra-
gan pa lagenheter nagot lagre. Kortast
kotid ar det i Ljungbyhed, dar efterfra-
gan bedoms vara dnnu nagot lagre.

Légenheter i ombyggda fastigheter ér
generellt svarare att hyra ut dn befintli-
ga da hyrorna for de forra dr hogre, om
an lagre dn hyrorna for nyproducerade
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Skanes bostadsbehov kan
Oka inflyttningen till Klippan

Om Klippan kunde erbjuda
mindre hyreslagenheter skulle
inflyttningen fran andra kommu-
ner med brist pa denna typ av
bostader kunna oka, forutsatt att
Klippan uppfattas som ett tillrack-
ligt attraktivt bostadsalternativ.

*kk

Klippan ett bostadsalternativ
for pendlare

De goda kommunikationerna via
Skanebanan och E4 gor att Klip-
pan kan vara ett bostadsalterna-
tiv for personer med arbete pa
annan ort, till exempel i Helsing-
borg.

Utbyggnad av Skanebanan
kan oka efterfragan pa bosta-
der i Klippan

Nar planerad hdéghastighetsbana
mellan Malmé och Stockholm
byggs blir Skanebanan en viktig
lank mellan Hassleholm/Kristian-
stad och Helsingborg med fram-
tida fast forbindelse till Helsingor/
Danmark.

En utbyggnad av Skanebanan till
dubbelspar skulle kunna inneba-
ra Okad efterfragan pa bostader i
Klippans tatort.
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Minskad boendekostnad -\
framst for personer i bostads-
och aganderatt

Aterstoden av inkomsten efter
betald boendekostnad har okat,
visar statistik for riket, perioden
2007-2012. For boende i hyres-
ratt har antalet kronor kvar efter
boendekostnad dkat med 15 %.
Motsvarande 6kning for boende
i bostadsratt ar 19,9 % och for
boende i aganderéatt 20,6 %. An-
delen av inkomsten som boende
i hyresratt lagger pa boendet
har daremot 6kat, fran 27,6 %
(&r 2007) till 28,3 % (&r 2012).
Detta ar en betydligt hégre andel
an vad bostadsrattsinnehavare
(20,7 %) och villadgare (16,4 %)
betalar for sitt boende.
(Ljungqvist, 2013)

*kk

Lagre betalningsférmaga i
Klippan an i évriga Skane
Forvarvsinkomsten per invanare
i Klippans kommun tillhér de
lagsta i Skane. Under perioden
2004-2013 har inkomstklyftan
Okat mellan Klippan och Skane
som helhet.

(SCB:s statistikdatabas, 2015)
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hyresritter.

Nybyggda lagenheter efterfragas i
stort sett endast i Klippans tdtort. Att
intresset for nyproducerade bostidder
inte dr storre kan handla om béade bris-
tande betalningsformdga' och otill-
racklig betalningsvilja®.

En marknad f6r nyproduktion av bo-
stadsrdtter 1 Klippans kommun forefal-
ler for nirvarande saknas.

EFTERFRAGAN PA SMAHUS

Tomt i Klippans tétort efterfragas framst
i kort tomtko

Klippans kommun har en tomtkd dér
fardigbildade tomter erbjuds i alla
delar av kommunen. I mars 2015 till-
handah6ll kommunen 40-50 lediga
och detaljplanerade tomter. Tomterna
ar fribyggartomter och inte knutna till
sarskilda husleverantorstyper. Forsélj-
ningspris varierar beroende pa tomt-
lage fran 40 till 200 kr/m? inklusive an-
slutningsavgift for vatten och avlopp,
vilket far anses vara ganska lagt.

I mars ar 2015 stod cirka 10 personer
i tomtkd, varav hélften bedomdes vara
aktiva. Hosten 2014 séldes fyra tomter
men dessforinnan har forsiljningen gatt
trogt en tid. Den begransade aktiviteten
kan tyda pé dels att manga redan har ett
bra boende och kan tdnka sig att vénta
pa ratt” tomt eller tidpunkt, dels att
det behovs en storre variation av tom-
ter, bland annat i mer attraktiva lagen.
Bankers héardare l&nekrav kan vara yt-
terligare en anledning.

Intressenterna &r ofta par, endera i
30-40-arsaldern eller runt 60-65 ar,
varav merparten dr bosatta i Klippans
kommun. Yngre intressenter bor i vissa
fall 1 ldgenhet, men generellt bor de
flesta redan i hus. Gemensamt for villa-
dgarna ar att de vill bygga sig en bostad
som bittre motsvarar deras nuvarande
behov; det kan till exempel rora sig om
ett dldre par med utflyttade barn som
vill ha en mindre villa.

De intressenter som soker sig till
Klippan fran en annan kommun har
vanligtvis en tidigare koppling till
Klippan, alternativt soker sig bort fran
en storre kommun for att deras barn ska
fa vixa upp péd en mindre plats.

Merparten efterfragar en tomt i Klip-
pans tatort.

Férsiljningspriser pa villor i Klippan
mycket laga

Produktionskostnaden for ett bostads-
hus 1 Skéne overstiger idag inte séllan
det slutliga forsdljningspriset (L&ns-
styrelsen, 2014c). I Klippan dr sméhus
(och tomter) generellt sett billigare &n i
ovriga Skéne.

Enligt Svensk Miklarstatistik (2015)
uppgick genomsnittligt pris for en sald
villa i Skane lén till 17782 kr/m?* (ba-
serat pa 1113 objekt) perioden decem-
ber 2014—februari 2015. 1 Klippans
kommun kostade en villa i genomsnitt
8540 kr/m? (baserat pa 32 objekt), det
vill sdga knappt halva kostnaden mot
genomsnittet for Skane. Detta gor
Klippan till en av de kommuner i lénet
med lagst forsdljningspriser pa villor.

Under radande rekordldga ranteldge
bedoms smahus och bostadsritter i
Skéne framover kunna komma att bli
dyrare, menar Léansstyrelsen (2014c).
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Kvantitativt behov

Bostadsbehovet framéver kan
forenklat sidgas vara resultatet

av forvantad befolknings6kning
och antal boende per hushall, men
bostadsbehovet paverkas ocksa av
onskad rorlighet pa bostadsmark-
naden, bostadsbestandets alder
och ackumulerad brist pa bostader.

Att sitta en siffra pa det framtida bo-
stadsbehovet! dr svart, inte desto min-
dre for att befolkningsprognoser alltid
ar osdkra, och antalet invanare som
varje ny bostad ger upphov till varierar.

Prognoser for 110 nya invanare per ar

De olika prognoserna skiljer sig at,
men i den senaste antas befolkningen
Oka med i genomsnitt ca. 110 invanare
per ar 2015-2030. Med ett genomsnitt
pa tva personer per hushall® skulle det
diarmed krivas 55 nya bostider varje ar
fram till och med ar 2030, totalt knappt
500 bostéder.

SCB:s prognos innebdar en befolk-
ningsdkning som &r hogre an resultatet
for de senaste tio aren (2005-2014) da
kommunen 6kade med i genomsnitt 74
invanare per ar.

I Oversiktsplanen for Klippans kom-
mun 2013 berdknas bostadsbehovet ut-
ifran trenden for befolkningsdkningen
under tioarsperioden 2002-2011: 110
invénare per ar. Om varje nybyggd bo-
stad i kommunen framover genererar
tva nya invanare skulle det d& krévas
en 6kning med 55 bostéder per ar.

1 Bostadsbehovet kan férenklat beskrivas som
kvoten av befolkningsdkningen dividerat med det
genomsnittliga antalet boende for ett hushall.
Om det sedan tidigare aven finns en ackumu-
lerad bostadsbrist sa 6kar bostadsbehovet med
motsvarande.

2 Antal boende per hushall i Klippans kommun
ar 2015 ar 2,17 (se vidare s 24).

Ackumulerad bostadsbrist
Ett nybyggnadsbehov som enbart ba-
seras pa forvéantad befolkningsokning
och antal boende per hushall forutsitter
att utbudet av bostédder &r i balans vid
den tidpunkt som prognosen utgar fran.
I Skéne som helhet finns en ackumu-
lerad brist pa bostdder (Lansstyrelsen,
2015b) och dven i Klippans central-
ort rdder visst underskott pa hyresrit-
ter. Dessutom finns indikationer pa ett
ackumulerat bostadsbehov hos grupper
som i dagslidget saknar betalningsfor-
maga for att kunna efterfraga en egen
bostad.

Osdkra prognoser

Det skiljer stort mellan prognoserna
fran 2014 och 2015. Prognosen fran
2015 beréknar dessutom immigrationen
till skdne som ett medelvirde for de sen-
sate aren. Med tanke pa att fler méannis-
kor flyr till Sverige och ett ackumulerat
bostadsbehov till foljd av lagt bostads-
byggande under lang tid, ar det rimligt
att anta att bostadsbehovet &r storre dn
55 bostader per ar. Om man raknar med
en "bostadsskuld" pé ca. 15 % och en
framtida osékerhetsfaktor pa ca. 15 %
hamnar bostadsbehovet pd ca. 70 bo-
stader per ar vilket kan vara ett rimligt
antagande.
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rs-kénes bostadsbyggande
behdver fordubblas

Skanes befolkning vaxer med
cirka 10 000 invanare varije ar,
vilket innebar att det i Skane
behovs ett tillskott av 5000 nya
bostader per ar for att méta be-
hovet. Detta innebar nastan dub-
belt s& manga bostader jamfort
med vad som byggs idag.

(Lansstyrelsen, 2014b, c)

*kk

Mindre hushall ger 6kat
behov av fler bostader

Ett skal till att dvervaga en dkad
byggnadstakt ar att antal boende
per hushall perioden 2004—2013
har legat hégre an normailt (se s
32) men pa sikt kan férvantas
minska.

En minskning med 0,1 farre
boende per hushall, fran 2,21 (ar
2014) till 2,11 skulle foér Klippans
kommun innebara ett behov av
cirka 360 nya bostader.

* k%

Byggnadsalder paverkar
behovet av nybyggnation

En av flera faktorer som paver-
kar nybyggnadsbehovet handlar
om bostadsbestandets alder.
Om bestandet beraknas halla

i till exempel 100 ar behdvs en
arlig genomsnittlig nybyggnation
motsvarande 1% av bostadsbe-
standet for att halla det intakt.

For Klippans rakning skulle detta
innebara ett nybyggnadsbehov
av cirka 80 bostader varje ar en-
bart for att uppratthalla befintligt
bestand.

-
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Utmaningar och mojligheter

Klippans kommun kan behéva 6ka
byggnadstakten, bygga fler attrak-
tiva bostader och fler hyresratter i
olika storlekar.

Av allt att doma star Klippan infor en
aldrande befolkning med férre ungdo-
mar, en minskande andel medelalders
vuxna, allt fler dldre 6ver 65 ar, och en
stigande forsorjningskvot.

Befolkningen véxer och for att undvi-
ka trangboddhet, mota ett ackumulerat
bostadsbehov, och underlitta rorlighet
pa bostadsmarknaden kan byggnads-
takten behova oka.

En vixande grupp idldre, 65-84 ar,
som bor i alltfor stora och opraktiska
villor behover frimst kunna erbjudas
lagenheter i markplan om 2-3 rum och
kok, alternativt mindre enplanshus.

En aldrande befolkning medfor dven
ett okat behov av sirskilda boenden, 1
synnerhet for gruppen dldre > 85 ar.

Huvudsakliga utmaningar

Klippan ser ut att std infor tva huvud-

sakliga utmaningar vad betrédffar bo-

stadsforsorjningen:

> Att kunna erbjuda tillrdckligt attrak-
tiva bostéider till bostadssokande som
har betalningsférmaga men saknar
betalningsvilja.

> Att kunna erbjuda tillrackligt billiga
hyresritter till bostadssokande som
har betalningsvilja men saknar betal-
ningsformdga.

Ifragavarande utmaningar stéller krav
pa inriktningen pé bostadsbyggandet,
men ocksd dkad byggnadstakt for att
kunna méta behov och efterfragan och
mojliggoéra forviantad befolkningsok-
ning.

Pé foljande sidor presenteras utma-
ningar och mgjligheter for kommunen
att verka for okad bostadsbyggnads-
takt, 6kad betalningsformaga (billigare
bostider) och 6kad betalningsvilja (mer
attraktiva bostdder). Forslagen ska ses
som en idébank som bildar underlag
for formuleringen av kommunens mal-
sattningar och riktlinjer for bostadsfor-
sOrjningen samt vidare arbete.
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Sa kan kommunen verka for 6kad bostadsbyggnadstakt

Utmaningar/forutsattningar Maojligheter

» Den ekonomiska konjunkturen &r
framsta orsak till utebliven bygg-
nation trots bostadsbrist, menar
bade byggherrar och kommuner.
Bankers krav pa kontantinsats vid
bolan och alltfor fa kunder med
tillgang till sparkapital nimns som
skal till att antalet intressenter har
minskat.

» Hoga produktionskostnader begran-
sar bostadsbyggandet 1 Klippan.

» Forr tog staten ett storre ansvar vid
nybyggnation, men sedan bostads-
subventionerna togs bort ér det i
hog grad marknaden och byggher-
rens risk- och lonsamhetskalkyler
som styr var och vad som byggs
(Lansstyrelsen, 2014a).

» Byggherrarna  konkurrerar —om
samma kunder. Malgruppen ar ka-
pitalstarka personer med sparande
eller som redan dger en fastig-
het, t.ex. dldre villaséljare. Denna
grupp &r for smal for att kunna ge
upphov till tillrackligt ménga nya
bostader for att 16sa bostadsforsorj-
ningen. (Lansstyrelsen, 2014b)

» Storre privata byggherrar saknar in-
tresse for att bygga i Klippan. Min-
dre fastighetsdgare har séllan ekono-
miska resurser att bygga hyresritter.

» Tobins ¢g' for Klippan understiger
0,8 vilket anses innebdra mindre
goda forutséttningar for nyproduk-
tion (Lansstyrelsen, 2014c).

» Kommunen har rddighet ver 15%
(81 hektar) av marken som pekas ut
som intresseomrade for bostdder i
géllande oversiktsplan.

» Genom vil fungerande samarbete
mellan Plan- och byggkontoret,
Teknisk forvaltning och Treklovern
Bostads AB kan byggnadstakten pa-
verkas. Som yttersta konsekvens kan
dgardirektiv till allménnyttan tillam-
pas.

» Planmonopolet ger kommunen maj-
lighet att styra inriktningen pa vad
som byggs, nér och hur.

» Kommunen kan verka for mer flexi-
bla detaljplaner och undvika gestalt-
ningskrav pa detaljniva, vilket ger
planerna léngre livstid. Samtidigt ar
det viktigt att inte gora sddana avkall
att en god bebyggd milj6 dventyras.

» God planberedskap och en tydlig vi-
sion for kommunens utveckling kan
paskynda processen fran idé till ge-
nomforande.

» Att engagera smd, lokalt forankrade
byggherrar, som bade agerar fastighets-
dgare och byggare, kan ge fler bostéder.

Bostadférsorjningsprogram for Klippans kommun 2015-2018
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1 Tobins q ar ett satt att teoretiskt be-
déma Iénsamheten att bygga i ett om-
rade. Tobins g kalkyleras genom att
marknadsvardet for ett befintligt sma-
hus divideras med produktionskost-
naden for ett nytt smahus av likvardig
standard i samma omrade. Varden
over 0,8 anses innebara battre forut-
sattningar for nyproduktion, och ett
varde Over 1,0 visar att det I6nar sig
att bygga. (Lansstyrelsen, 2014c)

.
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Halften av Klippans kvinnor
klarar ej hyra éver 6000 kr

Ett krav for att godkénnas som
hyresgast av det allmannyttiga
bostadsbolaget i Klippans kom-
mun ar en bruttoldn som uppgar
till minst 2,5 *hyresavgiften.

Medianinkomsten i kommunen ar
2013 var 22802 kr for man och
15221 kr for kvinnor, vilket inne-
bar en beraknad betalningsfor-
maga pa 9121 kr i manadshyra
for man och 6088 kr for kvinnor
— en skillnad pa drygt 3000 kr.

(SCB:s statistikdatabas)

*k*

Ombyggnad pagar

Fler ombyggnationsprojekt ar pa
gang i Klippan, vissa i kommunal
regi medan somliga ar beroende
av privata initiativ. Kyrksalen (f.d.
skola), Polstjarnan (f.d. kontor/
verksamheter) och Folkets hus
(f.d. samlingslokal) ar nagra ex-
empel pa pagaende och framtida
projekt.

1 Kommunal hyresgaranti innebar
att kommunen gar i borgen for en hy-
resgast som har rad med ett eget bo-
ende men inte uppfyller hyresvardens
krav for att fa ett eget hyreskontrakt.
Genom borgensatagandet far kommu-
nen bidrag fran Bostadskreditnamn-
den. (Lansstyrelsen, 2013, 2014c)
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Sa kan kommunen verka for 6kad betalningsférmaga

Utmaningar/forutsattningar | Mojligheter

» Byggherrar saknar drivkraft
att forse alla ménniskor med
bostader, i synnerhet de per-
soner som star utan bostad och
har svarast att ta sig in pa bo-
stadsmarknaden.

» Det dr svart att genom nybygg-
nation dstadkomma tillrdckligt
billiga bostdder for personer
med lag betalningsformaga.
Det allmannyttiga bostadsbo-
laget Trekloverns genomsnitt-
liga hyra per kvadratmeter for
en nybyggd liagenhet ar 2014
var cirka 50% hogre dn hyran
for motsvarande lagenhet i det
befintliga bostadsbestandet.

» Da dldre trots betalningsfor-
mdga hellre bor kvar i sina
stora och forhallandevis billiga
bostéder an séljer och flyttar till
en nyproducerad men dyrare
bostad, mdjliggors farre flytt-
kedjor (Lénsstyrelsen, 2014b).

» Hyresokningarna  har inte
foljt med prisutvecklingen for
drifts- och underhallskostna-
der for allménnyttans bostider.
Om nuvarande underhall ska
bibehallas kan detta komma att
kridva betydande hyresokning-
ar i bostadsbestdndet nir de
historiskt ldga réntorna stiger.
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» Nybyggnation kan sdtta igang flyttkedjor
som frigdr billigare bostider i det befint-
liga bostadsbestandet.

» Genom att samordna formedling av
kommunala och privata bostdder och
tomter med kommunerna inom Skéne
Nordvést kan rorligheten pa bostads-
marknaden 6ka. Exempel pa sddant sam-
arbete dr Boplats Sverige dar Treklovern
Bostads AB dr medlemmar.

» En hogre exploateringsgrad vid ny-
byggnation kan ge bade fler och billigare
bostdder, men behdver samtidigt balan-
seras mot de krav som kan stéllas pa en
god boendemiljo.

» Utnyttja potentialen i det befintliga bygg-
nadsbestdndet: Ombyggnation, pabygg-
nad, eller dndrad anvéndning av byggnad
(t.ex. genom inredning av vind) sparar
mark och kan bidra till fler bostader i
centrala lagen vilka samtidigt kan bli bil-
ligare 4n vid nybyggnation.

» Kommunala hyresgarantier' samt sdnk-
ta hyreskrav gor att fler far mojlighet att
skaffa en bostad.

» Den ndgot ldgre byggkostnaden i Klippan
jamfort med t.ex. Helsingborg medger
nagot lagre forsédljningspriser och hyror.



Sa kan kommunen verka for 6kad betalningsvilja

Utmaningar/forutsattningar Maojligheter

» Tillrédcklig efterfragan pa de bosté-
der som byggherrarna vill bygga
idag saknas (Lénsstyrelsen, 2015a).

» Tillgangen till arbete eller an-
nan forsorjning utgdr en grund-
forutsittning for alla individers
flyttningar 1 Sverige, men ocksa
boendestandard,  trygghet, om-
givningar och tillgang pad service
ar faktorer med stor betydelse for
manniskors val att flytta till en
plats. Andra faktorer med bety-
delse for boendeattraktiviteten ar
bl.a. sociala relationer, fritids-
mojligheter,  kultur och nojen.
Med den okade rorlighet i Skéane
som foljer av att kollektivtrafiken
byggs ut, kan arbete pa bostads-
orten antas fi minskad betydelse.
(Myndigheten for tillvixtpolitiska
utvérderingar och analyser, 2014)

» Aldre personer i villa bor hellre
kvar i sina stora och forhallan-
devis billiga bostdder, dn séljer
och flyttar till en ny bostad, &dven
fast de har betalningsformaga
(Lansstyrelsen, 2014Db).

» Klippan har svdrt att konkurrera
med storre stiaders utbud av kultur,
nojen, affdarer och aktiviteter, lik-
som kustkommunernas nérhet till
hav, batliv och badstrander m.m.

» Ett mer varierat byggande 1 olika
lagen och med olika storlekar och
upplatelseformer kan attrahera fler
ménniskor.

» Fortditning, fler sma bostdder i cen-
trala ldgen och okad exploaterings-
grad ger effektivare markanvéind-
ning och leder till att fler kan bo i
attraktiva lagen.

» Bostdder i stationsndra ldgen lockar
personer som vill kunna pendla till
annan ort, och som inte vill eller har
mojlighet att kora bil.

» Genom att bygga i naturskona ld-
gen kan fler lockas att vilja flytta till
Klippan. Samtidigt kan sddana om-
raden vara kénsliga for exploatering,
ha hoga virden av allmént intresse,
och dédrmed vara mindre lampliga for
bostadsdndamal.

» Genom att verka for goda bostads-
miljéer och en i ovrigt god bebyggd
miljo kan attraktiva ldgen nyskapas.

» Trygga, tillgingliga och centralt be-
ldgna bostdder, samt mojligheten att
bo kvar pa bostadorten, kan oka aldre
personers betalningsvilja.

» Genom att utveckla och marknadsfo-
ra Klippans kvaliteter som bostads-
kommun kan fler fa upp 6gonen for
Klippan: den mindre kommunens
trygghet, nérheten till bra skolor och
forskolor, service, vard och omsorg,
fritidsmojligheter, natur och rekrea-
tion, samt goda kommunikationer till
Helsingborg, Angelholm, m.fl.

» Analyser av betalningsvilja respek-
tive betalningsformdga kan leda till
fler insikter om mdjliga atgirder
for att oka efterfragan pa bostdder i
Klippan.
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Flerbostadshus ger plats for
fler bostader i attraktiva l1agen

Enligt en studie av olika bostads-
omradens markanvandning i
Klippans tatort (se s 25) ar
flerbostadshus 4—-10 ganger
effektivare an smahus sett till
anvand markareal.
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Styrdokument

Bostadsforsorjningsprogrammet
for Klippans kommun ska fung-

era som ett stod till 6versiktspla-
nen och som en vagledning i den
fysiska planeringen. Samtidigt finns
regionala och nationella mal och
planer som kommunen behdver ta
hansyn till vid bostadsplanering
och byggande.

Planeringen for bostdder sker pa flera
nivéer och i olika skalor. P4 kommunal
nivé dr det kommunen som styr plane-
ring och byggande, framst genom &ver-
siktsplanen, som utmynnar i detaljpla-
ner, bygglov och fardig bebyggelse.

For regionplaneringen i ldnet star
Region Skéne, som ansvarar for det
regionala utvecklingsprogrammet och
strukturbild for Skéne.

For den statliga forvaltningen i ldnet
svarar Lénsstyrelsen, som verkar for att
nationella mal genomf6rs, med samti-
dig hansyn till rddande regionala for-
hallanden och forutsittningar.

KOMMUNALA PLANER

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan for Klippan an-
togs i maj 2013 och beskriver kommu-
nens avsikter avseende anvdndningen
av mark och vatten inom kommunen
i ett tjugodrsperspektiv. Planen anger
visioner, mal och stéllningstaganden
for Klippans kommun, samt behandlar
fragor inom omradena infrastruktur,
ndringsliv, boende, vindkraft, strand-
skydd och allménna intressen.

Den dvergripande visionen for plane-
ringsarbetet i kommunen, som aterges i
oversiktsplanen, &r att Klippan ska vara
"en kommun att vixa i”.

Andra styrdokument

Klippans kommun har under perioden
2007-2011 tagit fram en rad planer och
program: Miljémalsprogram (2007),
Naturvdrdsprogram (2007), Energi-
och klimatstrategi (2007), Folkhdlso-
plan (2007), Jamstdlldhetsplan (2008),
Handlingsprogram for forebyggande
verksamhet och rdddningstjdnst, samt
plan  for extraordindra hdndelser
(2008) och Plan for okad tillgdinglig-
het och delaktighet (2011). Dessa har
utgjort underlag i arbetet med géllande
oversiktsplan.

REGIONALA PLANER

Strukturplan Skane Nordvast

Skane Nordvidst ar ett kommundver-
gripande samarbete dir Klippan deltar
som en av elva kommuner i nordvistra
Skane. Inom ramarna for samarbetet har
en strukturplan tagits fram med gemen-
samma stéllningstaganden for oversikt-
lig planering. Kommunfullméiktige i
Klippan antog planen i maj 2014.

Gemensamma boendestrategier for
Skéne Nordvist: bygga hallbart och
vixa utifran ortens fOrutséttningar;
samarbeta 6ver kommungrianserna och
marknadsfora regionen som helhet;
bygga varierat.

Strukturbild for Skane

Strukturbild for Skéne &r ett projekt
som drivs av Region Skéne i syfte att
koppla samman den regionala utveck-
lingsstrategin och kommunernas &ver-
siktsplanering. Projektet bestar hittills
av ett tjugotal TemaPM som avses ut-
gora en kunskapsbas for fysisk plane-
ring och agera katalysator for en lang-
siktigt hallbar utveckling i Skéne.

Den huvudsakliga strategin i struk-
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turbildsarbetet &r att utveckla Skénes
flerkérniga struktur och stiarka Skénes
regionala kdrnor. Tillvixt och regional
balans ska ses i ett sammanhang dér
kollektivtrafiken utgor en viktig motor.

Det 6ppna Skane 2030

Skanes regionala utvecklingsstrategi
ar framtagen av Region Skéane pé upp-
drag av staten. Malbilden for ar 2030
ar ett gransbrytande och 6ppet Skéne
som erbjuder hog livskvalitet och som
ger individen goda forutsdttningar till
forsdrjning och sjalvforverkligande.
For att na detta mal pekas fem priori-
terade stédllningstaganden ut: Skane ska
erbjuda framtidstro och livskvalitet, bli
en stark hallbar tillvixtmotor, dra nytta
av sin flerkdrniga ortstruktur, utveckla
morgondagens vélfardstjédnster, samt
vara en globalt attraktiv region.

Dessa stéllningstaganden har brutits
ned i ett antal mal. Flera av dem géar
att direkt koppla till fragor som ror bo-
stadsforsorjningen: Ar 2030 ska alla
Skanes kommuner ha en positiv be-
folkningstillvixt jamfort med nulédget;
det ska finnas god tillgéng till bostéder
i goda kollektivtrafiklagen, och god
tillgdng pa bra boende bade i stad och
pa landsbygd.

Ar 2030 ska Skane ocksé ha uppnétt
de nationella miljomalen, och hélsan
hos befolkningen ska ha forbattrats.

Regionala miljomal for Skane
Med utgangspunkt i de nationella mil-
jokvalitetsméalen har Lénsstyrelsen i
Skéne beslutat om regionala mal for
begransad klimatpaverkan. De regio-
nala malen bestar av det overgripande
generationsmaélet, klimatmalen samt
etappmal kopplade till de senare. Mal-
beddmningar utforda av Lénsstyrelsen
ar 2014 ger en dyster bild av laget — en-
dast ett av malen nas till ar 2020 och
for de flesta mal ar rddande utveckling
i miljon tvirtom fortsatt negativ.

NATIONELLA OCH NATIONS-
OVERGRIPANDE MAL

Nationellt mal for bostadsmarknadspo-
litiken: “ldngsiktigt vil fungerande bo-
stadsmarknader ddr konsumenternas
efterfragan maoter ett utbud av bostdider
som svarar mot behoven”.

Nationellt mél for samhallsplanering,
bostadsmarknad, byggande och lant-
méteriverksamhet: “att ge alla mdnnis-
kor i alla delar av landet en frdn social
synpunkt god livsmiljé ddr en langsik-
tigt god hushallning med naturresurser
och energi frimjas samt ddr bostads-
byggande och ekonomisk utveckling
underldttas.” (Boverket, 2014)

Andra nationella mal av betydelse
for en langsiktigt hallbar bostadsfor-
sorjning ar de miljo-, klimat- och en-
ergipolitiska malen, samt mal avseende
barnpolitik, jamstéilldhet, integration
och folkhélsa.

Landskapskonventionen

P& EU-niva har Sverige ar 2010 rati-
ficerat den Europeiska landskapskon-
ventionen (Europaradet, 2000) och dér-
med forbundit sig att efterfolja denna
vid all planering av landskap. Begrep-
pet landskap har hér fatt en vid defini-
tion som innefattar savél obefolkad na-
tur som tétt bebyggda stadsmiljoer. Det
lokala landskapet tillerkdnns en viktig
roll f6r ménniskors identitetsskapande,
och konventionen forutsitter sirskilt
att allménhetens ritt till inflytande 6ver
sin livsmiljo starks.

FN:s habitatdeklaration

P& ett internationellt plan har Sverige
atagit sig att verka for att uppfylla FN:s
habitatdeklaration (1996) som bland
annat omfattar mal om kretsloppsan-
passning, béttre livsvillkor for utsatta,
okad tillgénglighet, integration och lo-
kal demokrati.
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Lagstiftning

Utdrag ur lag (2000:1383) -\

om kommunernas bostads-
forsorjningsansvar

1 § Varje kommun ska med rikt-
linjer planera fér bostadsforsorj-
ningen i kommunen. Syftet med
planeringen ska vara att skapa
forutsattningar for alla i kommu-
nen att leva i goda bostader och
for att framja att andamalsenliga
atgarder for bostadsférsorjningen
forbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsfor-
sorjningen ska kommunen sam-
rada med berérda kommuner och
ge lansstyrelsen, aktéren med
ansvar for regionalt tillvaxtarbete
i lanet och andra regionala organ
tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsoérjning-
en ska antas av kommunfullmak-
tige under varje mandatperiod.
Forandras forutsattningarna for de
antagna riktlinjerna ska nya rikt-
linjer upprattas och antas av kom-
munfullmaktige. Lag (2013:866).

2 § Kommunens riktlinjer for
bostadsférsdrjningen ska minst
innehalla féljande uppgifter:

1. kommunens mal fér bostads-
byggande och utveckling av
bostadsbestandet,

2. kommunens planerade insat-
ser for att na uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit
hansyn till relevanta nationella
och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for
bostadsfoérsdérjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas
pa en analys av den demogra-
fiska utvecklingen, av efterfragan
pa bostader, bostadsbehovet for
sarskilda grupper och marknads-
forutsattningar. Lag (2013:866).

4 § Kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen ska vara
vagledande vid tillampningen av
2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen

(2010:900). Lag (2013:866). _J
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Utoéver de styrdokument som
paverkar inriktningen pa bostads-
planeringen regleras kommuners
ansvar, rattigheter och skyldigheter
avseende bostadsplanering och
byggande i ett flertal lagar.

Redovisa insatser

Sedan ar 2000 regleras kommuners bo-
stadsforsorjningsansvar 1 bostadsfor-
sorjningslagen (2000:1383). Ar 2014
ikrafttridde &ndringar i lagen som
innebér bland annat att kommunen ska
redovisa med vilka insatser bostadsfor-
sorjningsmalen ska nés. Ett tydligare
regionalt perspektiv har ocksa inforts.

Tillhandahélla bostader
Kommunens ansvar for bostadsforsorj-
ningen regleras dven i socialtjdinstlagen
(2001:453) som anger att kommunerna
har det yttersta ansvaret for att enskilda
fér det stod och den hjilp som de be-
hover. Enskilda som inte formar losa
sitt behov av bostad kan vénda sig till
socialtjdnsten och ansdka om bistand.
Kommunerna har ocksa, enligt soci-
altjanstlagen och lagen (1993:387) om
stod och service till vissa funktionshin-
drade, sarskilt ansvar for att tillhand-
hélla boende med service och omvard-
nad for édldre respektive personer med
funktionsnedsittning, samt boende for
nyanlinda enligt Overenskommelse
med lansstyrelsen.

Bedriva affarsméassig verksamhet

Allmdnnyttan har som uppgift att om-
besdrja behovet av billiga och bra bo-
stdder men maste sedan 1 januari 2011
enligt 2 § lagen om allménnyttiga kom-
munala bostadsaktiebolag (2010:879)
bedriva sin verksamhet enligt afférs-
missiga principer. Detta giller trots

vad som stari 2 kap. 7 § och 8 kap. 3 ¢
§ kommunallagen (1991:900).

Lokalisera ldamplig mark fér bostader
Grundliaggande lokaliseringskrav
for bebyggelse regleras dels genom
bestimmelser om hushallning med
mark- och vattenomraden i miljébal-
ken (1998:808)", dels i en ny plan- och
bygglag (2010:900)* som tradde ikraft
2011.

Plan- och bygglagen reviderades
under ar 2014. Bostadsbyggande och
utveckling av bostadsbestandet har till-
skrivits hogre prioritet och blivit ett all-
mént intresse. En ny paragraf om om-
givningsbuller har inforts (2 kap. 6a §)
och ikrafttradde 2 januari 2015.

Anta riktlinjer vid anvisning av mark
Fran 1 januari 2015 géller dven en ny
lag (2014:899) som stiller krav pa rikt-
linjer for kommunala markanvisningar.
En kommun som inte genomfor nagra
markanvisningar &r i nuléget inte skyl-
dig att anta sadana riktlinjer.

Lagarna i sin helhet
Alla lagar kan ldsas i sin helhet pa:

> Www.notisum.se

1 Se sarskilt 2 kap. Allmanna hansynsregler
m.m. samt 3 kap. Grundlaggande bestammelser
for hushallning med mark- och vattenomraden.
2 Se sarskilt 2 kap. Allmanna och enskilda
intressen.
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